Offentliche Bekanntmachung

2. Anderung der Baugestaltungssatzung des Ortsteiles Euba

Auf Grund des § 89 Abs. 1 der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung vom 11.
Mai 2016 (SachsGVBI. 186), zuletzt geandert durch Verordnung vom 12. April 2021
(S&chsGVBI. I S. 517) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Sachsen (SachsGemoO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62, 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2020 (SachsGVBI.
S. 722), hat der Stadtrat der Stadt Chemnitz in seiner Sitzung am 13. Dezember 2023 mit
Beschluss-Nr. B-194/2023 die nachfolgende Satzung, bestehend aus dem Textteil und dem
Lageplan, beschlossen:

Praambel
Bereich 1

Die Hauptstral’e, welche dem Bachlauf folgt, fihrt durch gewachsene dorfliche Bereiche.
Diese sind in ihren Strukturen erhaltenswert. Beidseitig der Hauptstraf3e befinden sich
Einzelhauser, meist Siedlerhéuser in offener Bauweise und geringer Baudichte.

Die Ortslage ist sowohl gepragt von dieser Bebauungsstruktur als auch von der sich standig
andernden StraBenrichtung und der Ho6henentwicklung des Gelandes als den
charakteristischen Besonderheiten des Ortsgrundrisses. Die Gebaude wurden entsprechend
den Erfordernissen aus Funktion und Hanglage eingeordnet. Dadurch ergibt sich eine
interessante Abfolge von Trauf- und Giebelstellung der Gebaude zum Stralienraum.

Bereich 2

Sehr markant und Ortshild pragend sind die zahlreichen, teilweise gut erhaltenen Drei- und
Vierseithtfe. Da diese im Ortsgebiet verteilt liegen, macht sich eine Untergliederung des
Satzungsbereiches notwendig. Die Hofe sind schitzenswert, da sie sowohl baugestalterisch
als auch kulturhistorisch von besonderem Wert fur die Region des Erzgebirgsvorlandes sind.

Sie liegen meist abseits der HauptstraBe und werden von Garten, Wiesen und Feldern
umrahmt.

Die Gebaude sind haufig, durch das nattrliche Hohenprofil, aber auch durch die aufgelockerte
Bebauung entlang der Hauptstral3e weithin sichtbar; sie sind somit markante Kennzeichen der
Region.

Bereich 3

Alle Ubrigen Gebiete (Flachen) im Ortsteil Euba, sofern sie nicht unter den Bereich 1 oder 2
fallen, sind hier zusammengefasst. Sie sind durch unterschiedliche Bauformen und Baualter

gepragt.

8§ 1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich
1.1. Diese Satzung gilt fir den Ortsteil Euba der Stadt Chemnitz.
Der Satzungsbereich umfasst den

Bereich 1: Bebauung entlang der Hauptstral3e,
Bereich 2: Drei- und Vierseithofe,
Bereich 3: alle tbrigen Flachen im Ortsteil Euba.
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Die genaue Grenze des jeweiligen Geltungsbereiches wird bestimmt durch den
beigefugten Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist.

Diese Satzung gilt fur bauliche Mallnahmen aller Art wie Neubau, Sanierung,
Instandhaltung, Um- und Erweiterungsbau, sowie fir Werbeanlagen, Warenautomaten
und unbebaute Flachen. Sie gilt unabhéngig davon, ob die Baumalnahmen
genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei sind.

Die Notwendigkeit anderer Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften bleibt unberihrt.

Grundstiicke im Geltungsbereich von Bebauungsplanen sind vom Geltungsbereich der
Baugestaltungssatzung ausgeschlossen, sofern die Rechtskraft dieser Bebauungsplane
vor der Rechtskraft dieser Baugestaltungssatzung datiert.

Bei der Aufstellung neuer verbindlicher Bauleitplane sind die Regelungen dieser
Baugestaltungssatzung zu ibernehmen. Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich und zu
begriinden.

§ 2 Baukorper

Bei baulichen MalRnahmen an bestehenden Gebauden sind First- und Traufhdhe
beizubehalten.

Bei Neubauten einschlieBlich Lickenbebauung im Bereich 1 sind die First- und
Traufhdhe in die Bebauung des Umfeldes einzuordnen. Die ortshildtypischen Wechsel
sind zu beachten.

Die Regelungen der SachsBO uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Die bestehenden Baufluchten im Bereich 1 sind weitgehend einzuhalten.

Bei der Sanierung von Drei- und Vierseithdfen im Bereich 2 ist das Erscheinungsbild
durch die Beibehaltung der unter 88 1 - 4 aufgefliihrten typischen Gebaudemerkmale zu
erhalten.

8§ 3 Fassade
AulRenwande

Massive AulRenwande von Geb&uden sind zu verputzen. Farbige Putzflachen sind durch
eingefarbte mineralische Putze oder Mineralfarbanstriche zu erstellen.

Fassadenflachen dirfen in hellen Farbtonen mit einem Hellbezugswert von mindestens
44 und hochstens 90 geputzt bzw. gestrichen werden. Grelle, leuchtende oder
reflektierende Farben sind unzulassig.

Fur alle Bereiche werden Fassadenverkleidungen mit geschliffenen Kunst- oder
Natursteinplatten, Faserzement-, Kunststoff- oder Leichtmetallplatten ausgeschlossen.



b)

c)

d)

f)

3.2.

b)

4.1.

b)

d)

Verkleidungen der Obergeschosse einschliel3lich Giebelflachen mit Naturschiefer oder
schieferahnlichen Materialien bzw. Holzschalung sind zuldssig und bei bestehenden
Gebéauden zu erhalten.

Im Bereich 2 sind zusatzlich Ganzverschalungen der (ehemals) landwirtschaftlich
genutzten Gebaude, wie Scheunen und Remisen, mit Holz zulassig.

Die Errichtung von Holzh&usern in Blockbauweise im Bereich 3 ist zulassig.

Eine Oberflachenbehandlung mit Deckfarbe oder Holzschutzlasur ist in Anlehnung an
die RAL-Farbttne 8007 - 8019 sowie 6006 - 6009 zulassig.

Fachwerk ist sichtbar zu belassen oder lediglich mit Holzverschalung oder
Verschieferung zu versehen.

Gebaudesockel, die vom StralRenraum einsehbar sind, diirfen bis max. 0,80 m Uber das
angrenzende Gelande hinausragen. Bei hdngigem Gelande ist der hdchste Punkt des
gebdudeumgebenden Geldndes Bezugspunkt. Gebaudesockel sind in Natur- oder
Kunststein zu verkleiden oder zu verputzen.

Bei baulichen MalRnahmen an bestehenden Gebauden sind Tir- und Fenstergewande,
Gesimse sowie Architekturdetails zu erhalten, soweit sie vom Straf3enraum sichtbar sind.

Gebaudeoffnungen

Bei baulichen MalRhahmen an bestehenden Gebauden sind vom StraRenraum sichtbare
Fenster6ffnungen in der GroRe dem urspringlichen Befund entsprechend
beizubehalten.

Funktionsbedingte VergréfRerungen vom Straflenraum sichtbarer Fenster sind im
Verhéaltnis Breite zu Hohe aus dem Bestand abzuleiten.

Bei Fenstern zur Stral3enseite ab einer Breite von 1,80 m ist eine Teilung vorzunehmen.

Bei baulichen MalRhahmen an vorhandenen Gebauden sind vom StraRenraum sichtbare
Turéffnungen in GroBe und Lage dem urspriinglichen Befund entsprechend
beizubehalten.

8 4 Dacher
Dachgestaltung
Déacher von Neubauten sind im Bereich 1 mit einer Neigung von mindestens 38°,

im Bereich 2 mit einer Neigung von mindestens 35°,
im Bereich 3 mit einer Neigung von mindestens 35°

auszubilden.
Bei Dachsanierung ist die vorhandene Dachneigung beizubehalten.
Bei Bungalows ist eine flachere Dachneigung zulassig.

Fur Hauptgebdude sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig, fir
Nebengebdude, Anbauten und Garagen zusétzlich Pult- und Schleppdéacher.

Fur die Dacheindeckung von Wohngeb&duden im Bereich 1 sind nur Natur- und
Kunstschiefer, Schindeln oder Dachziegel zulassig. Es durfen nur Farben in Anlehnung
an die RAL-Farbtone 5008 Anthrazitgrau, 8012 Rotbraun, 8014 Sephiabraun bzw. 8019
Graubraun verwendet werden.

Déacher von Gebauden im Bereich 2 und 3 kénnen auch mit anderen Dachmaterialien
eingedeckt werden, missen aber einen unter 8 4.1.c genannten RAL-Farbton
aufweisen.
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Bei Neubauten in dem Bereich 1 darf der Dachuiberstand an der Traufe und am Ortgang
0,30 m nicht unter- und 0,50 m nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind straf3enseitig unzulassig.

Dachaufbauten

Zuldssige Dachaufbauten sind stehende Gauben, Schleppgauben sowie Solaranlagen.
Die Gesamtbreite von Gauben darf max. 1/3 der Trauflange betragen.

Gauben mussen vom Giebel mind. 1,00 m entfernt angeordnet werden.

Vorhandene Dachaufbauten sind bei baulichen MaRnahmen zu erhalten, auch wenn sie
von § 4.2 a abweichen.

Maximal 1/3 der Flache jeder Dachseite kann fiir den Einbau liegender Dachfenster oder
Dachgauben genutzt werden.

8 5 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukésten
Eigenwerbung

Werbeanlagen fiir Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe sind nur an der Statte
der Leistung zulassig.

Werbeanlagen, die dem Hinweis auf im Ort ansassigen Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gewerbe dienen, sind bis zu einer GroéR3e von 1,0 m2 auch unabhangig von der Statte
der Leistung zulassig.

An Fassaden angebrachte Werbeanlagen und Warenautomaten dirfen unbeschadet
der Festlegungen nach 8§ 10 SachsBO Abs.4 und 5i. V. m. § 61 Abs.1 Nr.11 SachsBO
architektonische Gliederungen weder verdecken noch tberschneiden.

Werbeanlagen auf Déchern sind unzulassig.

Fremdwerbung

Kommerzielle Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum, auf privatem Grundstiick sowie an einem
Gebaude sind im gesamten Satzungsbereich unzulassig.

Dies gilt nicht fur die 6ffentliche Flache zwischen Plauer Stral3e und Chemnitzer StralRe entlang
der HauptstralRe. Hier sind im Gehwegbereich Werbeflachen bis zu einer Gréfl3e von 1,90 m x
1,30 m als City Light Vitrine zulassig.

8 6 Einfriedungen

Als Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich 1 sind zuléssig:
- Zaune bis 1,20 m Ho6he,

- Natursteinmauern, Kunststeinmauern oder Verblendmauerwerk mittels Natur- oder
Kunststein oder in Kombination mit einem Zaun bis zu einer Hohe von 1,20 m

- Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m, wenn sie die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeinflussen.

Betonfertigelemente sind als Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen unzuléssig.

8 7 Vorgarten



Vorgarten sind zu erhalten und bis auf Zufahrten und Zugénge mindestens als Grinflache
anzulegen.

In Verbindung mit Gewerbe konnen abweichend Stellplatze in einem Vorgartenbereich
zugelassen werden.

§ 8 Abweichungen
Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 67 SachsBO.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 87 SachsBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 88 2 — 7
dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet
werden, deren Héchstmal sich aus § 87 Abs. 3 SachsBO ergibt.

8 10 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die durch den Stadtrat der Stadt Chemnitz am 13.12.2023 beschlossene
Baugestaltungssatzung fur das 0. g. Gebiet wird hiermit gemaR § 4 Abs. 3 Satz 1 SachsGemO
offentlich bekannt gemacht.

Jedermann kann diese Satzung einschlieBlich der zeichnerischen Darstellung und der
Begrindung im

Stadtplanungsamt, Sachgebiet Stadtebauliche Beratung, im Neuen Technischen
Rathaus, Friedensplatz 1, wahrend der Zeiten

Montag bis Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und zusatzlich
Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

einsehen und lUber den Inhalt Auskunft verlangen.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 Sa&chsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften zu Stande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als
von Anfang an gultig zu Stande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2. Vorschriften (ber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
3. der Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 S&chsGemO wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 Sa&chsGemO genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.



Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 oder 4 SachsGemO geltend gemacht worden,
so kann auch nach Ablauf der im 8 4 Abs. 4 Satz 1 Sd&chsGemO genannten Frist jedermann
diese Verletzung geltend machen.

Diese Satzung tritt gemanR 8 4 Abs. 3 Satz 2 Sd&chsGemO am Tag nach der Bekanntmachung
in Kraft.

Chemnitz, den 19.04.2024

gez. Sven Schulze
Oberbirgermeister



Ortsteil Euba - Baugestaltungsatzung

Bereich 1 entlang der Hauptstrasse

Bereich 2 Drei- und Vierseithofe

Bereich 3 alle tibrigen Flachen
der Gemarkung Euba

Chemnitz

Kleinolbersdorf

Adelsberg

/
Bebauungsplane mit Rechtskraft Satzungen BauGB mit Rechtskraft
Lfd. Nr. VNr. Bebauungsplédne Lfd. Nr. VNr. Satzungen
1 1999/011/00 Am Wachtelberg, Euba 1 2000/012/00 Klarstellungssatzung Weilter Weg/ Steinbruchweg
2 1991/003/00 Eigenheimstandort Euba, "Am Gutsweg" 2 2000/011/00 Klarstellungssatzung Weilker Weg/ Beutenberg
3 1991/002/00 Eigenheimstandort Euba, 1. BA-Getec 3 2000/010/00 Klarstell.-satzung Weier Weg/ A.-Glnter-Siedlung
4 1994/027/00 GETEC-2. BA in Euba 4 1999/009/00 Erganzungssatzung Bergeshoh, Euba
5 1994/031/00 Ortskem Euba _—
6 1994/031/02 Ortskem Euba - Gebaude
7 1996/034/00 Am Lehngut, Euba ————  Flurstiicksgrenzen
8 1996/034/01 Am Lehngut, Euba
9 1993/035/00 Agqua Center Euba, Talsperre Euba —=-—-=-- Gemarkungsgrenzen
10 1994/026/00 Wohngebiet Hauptstrafte 40 in Euba Stadtgrenze
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