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1 Vorhabenstrager

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere
Hauptstralle” wurde am 28.06.2022 gefasst. Vorhabenstrager ist hierbei die

Stadt Chemnitz
Markt 1
09111 Chemnitz

2 Zweck des Vorhabens

Der Ortschaftsrat beabsichtigt die Sicherung und Weiterentwicklung von Wohnbau-
grundstiicken entlang der Unteren Hauptstrale K 6152 sowie am Waldweg. Diese Fla-
chen werden als allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Somit kbnnen Wohnge-
bédude sowie die der Versorgung des Gebietes dienende Léaden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke errichtet werden. Fur diese Privatgrund-
stucke liegen bereits vereinzelt Anfragen zur Bebauung in der Stadtverwaltung Chem-
nitz vor.

Der Chemnitztalradweg wird offiziell als Europaradweg Mulde — Chemnitz — Mittelgebir-
ge und umgangssprachlich als Chemnitztalradweg bezeichnet.

Daruber hinaus wird die Entwicklung der Freiflache entlang des Chemnitztalradwegs
zwischen Unterer Hauptstrale und Kleingartenanlage als sonstiges Sondergebiet mit
hohem Grunanteil (SO) angestrebt. Das Gebiet wird in 3 Teilgebiete (TG) untergliedert,
welche mit TG 1 ,Biergarten®, TG 2 ,Stellplatz sowie TG 3 ,Ausstellung und Kultur® be-
zeichnet.

Fir diesen Gesamtbereich an der Unteren Hauptstralle wurde deshalb der B-Plan
22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstralRe® durch die Stadt Chemnitz aufge-
stellt.

3 Planungsgrundlagen und Projektabgrenzung

Durch DE Planungsgesellschaft Stollberg mbH soll eine Vorzugslésung der Entwasse-
rung des B-Plangebietes 22/02 mittels Variantenuntersuchung herausgearbeitet wer-
den. Hauptaugenmerk ist dabei auf den Regenwasseranfall zu richten.

FUr die Schmutzwasserentsorgung ist die Madglichkeit gegeben am vorhandenen
Mischwasserkanal in der Hauptstral3e anzubinden, da die anfallenden Mengen unter 1
I/s ohne Relevanz fur die Ableitungsfahigkeit liegen. Eine detaillierte Untersuchung dazu
erlbrigt sich damit.

Fur die Gebietsbetrachtung liegt eine Vermessung des Vermessungsburos Kraft,
Chemnitz vom Dezember 2022 mit einem Lagebezug ETRS89-UTM33 und Hohensys-
tem DHHNZ2016 vor.

Daruber hinaus wurde bisher keine Baugrunduntersuchung beauftragt, welche die vor-
handenen Bodenschichten darstellt und verlassliche Aussagen zur Versickerungsfahig-
keit gibt. Diese Aufwendungen sollen erst in weiteren Planungsphasen erfolgen.

Im Zuge der Bearbeitung liegt einerseits bereits eine Stellungnahme des Entsorgungs-
betriebs der Stadt Chemnitz vor. Darlber hinaus fand eine Vorabstimmung im Techni-
schen Rathaus mit den wesentlichen Projektbeteiligten zur Entwasserung, Auftraggeber
Stadt Chemnitz, Untere Wasserbehorde, ESC sowie dem Planer statt. Hierbei wurden
theoretisch mdgliche Variantenbetrachtungen vorabgestimmt.
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Der Bebauungsplan weist fur die allgemeine Wohnbebauung maximal 2-geschossige
Gebaude aus. Fir das Sondergebiet sind 1-geschossige Gebaude mit 19,0 x 21,0
(Schirmbar mit Kiichenanbau) sowie 13,1 x 19,0 m (kulturelles Zentrum / Kunsthalle mit
Pfértnerhaus) angegeben. Hinzu kommt noch der Sanitartrakt mit 12,0 x 3,2 m. Samtli-
che im Plan ausgewiesenen Baugrundsticke befinden sich in privater Hand, so dass
nach gegenwartigem Stand keine 6ffentliche Bebauung vorgesehen ist.

Die Entwasserung der Unteren Hauptstral’e soll am vorhandenen Mischwasserkanal
verbleiben und erfordert keine separate Betrachtung in der Entwasserungskonzeption.

Insgesamt soll die vorhandene Begrinung durch den im Bebauungsplan vorgegebene
MaRnahmen unterstitzt und weitestgehend beibehalten werden.

4 Bestehende Verhaltnisse

4.1 Lage und Topografie

Der Stadtteil Wittgensdorf liegt im Norden des Oberzentrums Chemnitz, nérdlich der
BAB 4 Chemnitz-Dresden, ca. 2,3 km nordwestlich der Anschlussstelle Chemnitz-
Glosa. Das zu betrachtende Gebiet befindet sich westlich der B107 sowie des Gewas-
sers Chemnitz entlang der Unteren Hauptstrafe und wird durch den Chemnitztalradweg
geteilt. Letzterer fuhrt Gber die in Nord-Sud-Richtung verlaufende ehemalige Bahntras-
se.

Westlich schliefdt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Mulden-Chemnitztal® an, welches
die Aue des Chemnitz-Flusses darstellt.

Das Gelande fallt von Siud (ca. 282 muDHHN) nach Nord (ca. 275 muDHHN) bis zum
Schutzwaldbach, wobei westlich der Unteren Hauptstrale sich ein steil ansteigender
Hang anschliel3t. Dieser beginnt am westlichen Planrand bei ca. 287 m und fallt zur Un-
teren Hauptstralle hin und steigt anschlief’end bis 299,5 miDHHN deutlich an. AuRer-
halb des Plangebietes befinden sich weiter ansteigende Wiesenflachen.

Das 06stliche Plangebiet ist um 276 muDHHN hoch gelegen und nahezu eben.

BURKERSDORE

Abbildung 1: Lageplan (unmaRstablich)

Die Nord-Slud-Ausdehnung betragt knapp 500 m, die Ost-West-Ausdehnung ca. 210 m,
mit dem sldlichen Bereich der Unteren Hauptstrale sogar bis 340 m.
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Das Plangebiet umfasst ca. 4 ha und kann in 3 Teilgebiete gegliedert werden:
= Wohnbebauung Untere Hauptstral’e / Waldweg (WA1 und WA2 sowie WA3)

Dieser Bereich zeichnet sich durch eine enorme Hanglage aus.
=>» ,Radlerhof‘ Chemnitztalweg (SO — Freizeit und Kulturflache)

Die vorhandene fast eben erscheinende Freiflache soll kultiviert und fur eine Rast
am Chemnitztalradweg attraktiv gestaltet werden. Die Flache schlie3t sich nérdlich
der Unteren Hauptstralde an und reicht bis zur Kleingartenanlage. Westlich wird
die Flache durch den Radweg abgegrenzt. Das Gebiet wurde urspriinglich von der
Bahn genutzt. Die Altanlagen wurden bereits abgebrochen und entfernt, so dass
eine neue Nutzung der gegenwartigen Brachflache ermdglicht wird.

=> bestehende Bebauung Untere HauptstralRe, alte Bahngebaude (WA 4 — Untere
Hauptstrae 208 und WA 5 — Untere Hauptstralle 212)

Eine weitere Teilflache umfasst die bestehenden Wohngebaude sudlich der Unte-
ren HauptstralRe, gegenuber des konzeptionellen ,Radlerhofs”.

¥
LAUssichispunktikugelbaum

=N

Abbildung 2: Lageplan (unmaBstéblich)
Der unterhalb des Sondergebiets vorbeiflielende Schitzwaldbach ist ein Gewasser II.
Ordnung und befindet sich damit in Zustandigkeit der Stadt Chemnitz.

Nach Rucksprache mit Herrn Muller (Verkehrs- und Tiefbauamt, Sachgebiet Unterhal-
tung von Brlcken, Wasserbau der Stadt Chemnitz) liegen flr das Gewasser keine hyd-
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raulischen Angaben oder Berechnungen vor. Der Schutzwaldbach mindet nach relativ
kurzem Flielweg und Unterquerung des Radwegs in den Fluss Chemnitz.

4.2 Vorhandene Entwéasserung

In der Unteren Hauptstralle im westlichen Planbereich wurde ein Mischwassersammler
DN 500 verlegt. In diesen mindet die Regenwasserkanalisation des Ostlichen Planbe-
reiches. Nach dem Zusammenschluss fliet die Mischwasserkanalisation in DN 1000
dem RUB mit anschlieRender Pumpstation zu. Im Waldweg befindet sich eine Drucklei-
tung, welche auf den Mischwassersammler aufgebunden ist.

AT

Abbildung 4: Regeniiberlaufbecken mit Abwas-

Abbildung 3: Weg zum Regeniiberlaufbecken
serpumpwerk

Die Strallenentwasserung, insbesondere der Kreisstralle 6152, ist an den Mischwas-
serkanal angeschlossen und wird somit schadlos abgeleitet. Eine Anderung dieser
grundsatzlichen Entwasserungsart soll auch in der Variantenbetrachtung nicht vorge-
nommen werden, da letztlich eine Mischwasserbehandlung bzw. -vergleichmaligung im
schon vorhandenen Regeniiberlaufbecken und die Abwasserbehandlung nach Uberlei-
tung mittels Druckleitung zur Zentralklaranlage Heinersdorf gewahrleistet ist.

Fir das Bebauungsgebiet liegen dem ESC keine detaillierten Angaben Uber die bisheri-
ge Grundstucksentwasserungen vor. Gleiches gilt fir Aussagen hinsichtlich der Ver-
bringung der Regenwasser in den Anliegergrundsticken.

Es kann anhand vorhandener Planunterlagen und Ortsbesichtigungen davon ausge-
gangen werden, dass die Wohnbebauung Untere Hauptstral’e und Waldweg an den
Mischwassersammler angebunden sind. Die Besonderheit besteht jedoch darin, dass in
der Unteren Hauptstral’e im westlichen Abschnitt ein Mischwasserkanal DN 500 bis DN
1000 in der Stralde vorhanden ist. Im 6stlichen Teil der Unteren Hauptstral’e befindet
sich lediglich eine StralRenentwasserung DN 300 B, die auf Héhe der Zuwegung zu den
Regenuberlaufbecken und Pumpwerk infolge des Grundstucksanschlusses SO-Gebiet
zum Mischwasserkanal wird. An den SW-Grundstlcksanschluss des SO-Gebietes ist
das vorhandene Gebaude Untere Hauptstral’e 223 bereits angeschlossen, welches als
kulturelles Zentrum ausgebaut werden soll. Des Weiteren besteht bereits eine An-
schlussleitung in das Gebiet, so dass der Radlerhof selbst schmutzwasserseitig unprob-
lematisch angebunden werden kann. Parallel befinden sich auf dem Gelande Regen-
wasserkanale, die an den verrohrten Schutzwaldbach angeschlossen sind, welcher in
ndrdlicher Richtung verlauft und nach ca. 270 m nach der Anbindung in die Chemnitz
mundet. Der FlieRweg ist teils verrohrt, teils als offene Graben gestaltet.

Die Anschlusskanale rihren offensichtlich von der ehemaligen Bebauung her und kén-
nen grundsatzlich, nach Prufung des Bauzustandes und ggf. erforderlichen Reparatu-
ren, weiterhin genutzt werden. Die Dach- und Flachenentwasserung der Unteren
Hauptstralle 223 ist bereits auf diesem FlieRweg angeschlossen. Im Waldweg selbst ist
nur eine Druckleitung DN 50 PEHD (da 65) vorhanden. Diese reicht bis zum Bebau-
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ungsende am Waldrand. Die Grundsticke Waldweg besitzen jeweils SW-
Hausanschlussleitungen. Aufgrund der geringen Nennweite der Druckleitung kann da-
von ausgegangen werden, dass keine Regenwasser angeschlossen sind.

Bebauungsplan Nr. 22/02 Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstralRe
[::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

In Bereichen ohne Kanalentwasserung erfolgt der Regenwasserablauf i.d.R. auf unbe-
festigte Grunflachen, um dort mehr oder weniger schnell zu versickern. Dies kann fla-
chig oder in Mulden erfolgen, wie dies in den Teileinzugsgebieten EG 1, 3 und SO-
Gebiet sowie auf dem unbefestigten Parkplatz gegenwartig anzunehmen ist. Eine tech-
nologische Unterstitzung erfolgt gegenwartig nicht.

4.3 Einzugsgebiet

Es kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass die Regenwasser der Dach-
flachen von Wohngebauden oder Garagen / Carports als unbelastet gelten und keiner
Behandlung bedurfen und ohne Reinigung verbracht oder abgeleitet werden kénnen, da
diese der Flachengruppe D nach DWA-A 102 zugeordnet werden. Fur andere Oberfla-
chenwasser bedarf dies einer Einzelbetrachtung. Es wird deshalb fur die Flachen EG 1
bis 5 angenommen, dass lediglich Terrassen sowie private KFZ-Stellflachen hergestellt
werden. Diese Flachen werden der Flachengruppe VW1 oder V1 zugeordnet. Diese
vorgenannten Flachengruppen D, VW1 und V1sind in der Belastungskategorie | enthal-
ten und erfordern keine weitere Behandlung der anfallenden Regenwasser. Die 19 KFZ-
und 2 Behinderten-Stellplatze des SO-Gebietes werden der Flachengruppe V1 zuge-

Ingenieurbiiro Ehrler Seite 7/28
LutherstraRBe 29, 09376 Oelsnitz/Erzg. 0:12023\23-99-005 SPA Chemnitz, Entw.Konzept Wittgensdorf\SV\BE\VP\23-99-005_VU_3_Erlauterungsbericht_2024-02-05.docx



Bebauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstrafte“, Entwasserungskonzept
- Vorplanung / Variantenbetrachtung -

ordnet, da davon ausgegangen wird, dass die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) unter 300 Fahrzeugen liegt. Falls eine hohere Frequentierung geplant oder er-
wartet wird, erfolgt die Zuordnung in die Flachengruppe V2 und somit Belastungskate-
gorie Il. Hier wird, wenn das anfallende Regenwasser nicht in den Mischwasserkanal
abgeleitet wird, eine separate Reinigung erforderlich. Dies ist bei Versickerung sowie
Einleitung in den Schutzwaldbach der Fall!

Untere Hauptstrale

EG1

Wwa
mpman
"

-~

L B R T e

ammmm e
o

EG2

Untere: RElianpm == -ﬁé—

Abbildung 6: Einteilung des B-Plangebietes 22/02 in Entwéasserungsgebiete

Das B-Plangebiet wurde in 6 Entwasserungsgebiete mit EG 1-5 und EG SO gegliedert,
welche sich an die Teilbereiche WA 1-5 und SO anlehnen. Es ergibt sich hierbei eine

Gesamtgrolie von 4,122 ha.
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Teilflache EG 1 (allgemeines Wohnqgebiet — Bereich WA 1)

Die Flache umfasst mit einer Grof3e von 0,531 ha die nordwestliche Wohnbebauung
Waldweg 5 bis 9 (FI.-St. 669/0, 670/a, 670/b, 670/c). Es befindet sich zwischen der
Feldzuwegung und dem nordlich angrenzenden Waldgebiet.

ks

Abbildung 7: B-Plangebiet EG 1 (Bereich WA 1)

Die Grundsticke Waldweg 5, 7 und 9 sind bereits bebaut. Das nordliche Flurstuck
670/c darf nicht bebaut werden! Die Grundstiicke weisen i.U. eine Héhendifferenz zwi-
schen 10 und 15 m auf! Der Waldweg ist bis zur Einfahrt Nr. 7 asphaltiert (ca. 65 m vom
Kreuzungsbereich, siehe Abbildung 8) und talseitig mit einem Bord versehen. Eine
StralRenentwasserung mit Einlaufen ist jedoch nicht vorhanden. Danach ist dieser unbe-
festigt ausgeflhrt, wenngleich talseitig am Grundstiick ein Bordverlauf vorhanden ist.
Das Regenwasser flie3t damit entlang des Waldwegs bis zur Hauptstral3e ab und wird
dort von den StralReneinldufen der Hauptstra3e (soweit hydraulisch mdglich) mit aufge-
nommen. Hier besteht bei Bedarf jedoch die Moglichkeit der Regenwasserableitung in
den StraRenrandgraben (Uber Birco-Ablaufrinne oder auf Licke gesetzte Borde) und
damit eine Anbindung an den fast horizontal verlaufenden Graben parallel zum Radweg
in Richtung Schutzwaldbach. Mit dieser MalBnahme kbnnte der Mischwasserhaupt-
sammler in der Unteren Hauptstral3e partiell von Regenwasser entlastet werden.
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Abbildung 8: Waldweg 7 Abbildung 9: FI.-St. 670b

Teilflache EG 2 (allgemeines Wohngebiet — Bereich WA 2)

Die Flache umfasst mit einer Gréf3e von 1,402 ha die westliche Wohnbebauung Untere
Hauptstralle 145 bis 149, Waldweg 1 und 3 (FI.-St. 669/a bis 669/n). Sie wird von dem
westlich angrenzenden unbefestigten Weg, welcher sich westlich der Grundstlicke zur
Wiesen- und Feldflache fihrt sowie nérdlich von einem unbefestigten Zugang zu vorge-
nannten Wiesen- und Feldflache eingegrenzt.

Die Flache ist vor allem durch eine enorme Hanglage mit westlichem Anstieg gekenn-
zeichnet. Danach schliel3t sich, auRerhalb des Bebauungsplanes Wiesen- und Feldfla-
chen an.

- ";.:._-:-* = e
Abbildung 13: Untere HauptstraBe in nérdliche

Abbildung 12: Untere HauptstraBBe 145¢c Richtung

Von den insgesamt 14 Flursticken sind 8 mit Bungalows und 3 mit Wohngebauden
(Untere Hauptstralie Nr. 145, 147, 149) bebaut.

Die 3 Flurstliicke 669/c, 669/h und 669/n sind unbebaut. Die durchschnittliche Grund-
stlicksgroRe betragt 1.000 m? bzw. 0,10 ha.
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Abbildung 14: B-Plangebiet EG 2 (Bereich WA 2)

Der Hohenunterschied beginnt bei etwa 4 m und steigt danach sehr schnell bereits am
Anfangsgrundstuck auf 10 m und weiter auf bis zu 19 m Héhendifferenz an.
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Teilflache EG 3 (allgemeines Wohngebiet — Bereich WA 3)

Die Flache umfasst mit einer GroRe von 0,315 ha die Wohnbebauung Waldweg 2 und

Untere Hauptstralke 155 (FI.-St. 723/6) zwischen EG 1 am westlichen Waldweg und
Chemnitztalradweg / SO-Gebiet.
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Abbildung 15: B-Plangebiet EG 3 (Bereich WA 3)

Der Hohenunterschied bewegt sich zwischen 0 m an der Kreuzung Untere Hauptstralie
/ Waldweg und steigt bis auf ca. 3 m aufgrund des Verlaufes des Waldweges an.

i N PR W, oW e

Abbildung 16: Kreuzungsbereich Untere . .
HauptstraBe / Waldweg Abbildung 17: Untere HauptstraBe 155
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Teilflache EG 4 (allgemeines Wohngebiet — Bereich WA 4)

Die Flache umfasst mit einer GroRe von 0,046 ha die vorhandene 2-stdckige Wohnbe-
bauung Untere Hauptstralle 208 (FI.-St. 938/11) gegentber der SO-Flache.

D

Abbildung 18: Untere HauptstraBBe 208, links Nr.

212 Abbildung 19: Untere HauptstraBe

Die Flache umfasst lediglich das bebaute Einzelgrundstuck. Sudwestlich der Teilflache
verlauft ein Weg in das Landschaftsschutzgebiet, Gber den auch das Regenuberlaufbe-
cken sowie die Pumpstation erreichbar sind. An der sudlichen unmittelbaren Grund-
sticksgrenze besteht die Anschlussmdglichkeit an den Schacht N3S250 auf den
Mischwasserkanal DN 1000 SB.

Abbildung 20: B-Plangebiet EG 4 (westlich) und EG 5 (6stlich)

Teilflache EG 5 (allgemeines Wohngebiet — Bereich WA 5)

Die Flache umfasst mit einer GréfRe von 0,189 ha die vorhandene Wohnbebauung Un-
tere Hauptstrale 212 (FI.-St. 722/b und 886/3). Diese schliel3t sich der Flache EG 4 an
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und wird im Osten durch die Bushaltestelle ,Zum Chemnitztalradweg“ sowie anschlie-
Rende Wendestelle begrenzt.

Abbildung 21: Bushalte- und Wendestelle, da- Abblldung 22: Bushalte- und Wendestelle
hinter Untere HauptstraRe 212 Untere HauptstraBe

Die Flache umfasst lediglich das bebaute Einzelgrundstick, welches zur Stral3e hin mit
Baumen und Hecken bepflanzt ist, um einen Sicht- und Emissionsschutz zu ermdgli-
chen. Anhand der Unterlagen des ESC kann davon ausgegangen werden, dass die
Schmutzwasser Uber eine Druckleitung an den Schacht N3S260 neben der Stralle zur
Pumpstation angeschlossen sind. Aussagen zur Regenwasserverbringung liegen nicht
vor. Es kann von einer gegenwartigen Verbringung auf dem Grundstlick ausgegangen
werden.

Teilflache EG SO-Gebiet (Freizeit und Kultur) — ,Radlerhof” (Bereich SO)

Die Flache umfasst mit einer Gréflze von 0,513 ha den als ,Freizeit- und Kultur® ausge-
wiesenen Bereich nérdlich der Unteren Hauptstralle (FI.-St. 707/62 und 707/54) und
Ostlich des Chemnitztalradweges.
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Abbildung 23: Konzept ,,Radlerhof“ 01/2023 (gedrehte Ausrichtung)
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Mit der Entwicklung soll der Erholungs- und Freizeitfunktion Rechnung getragen und ein
touristisch attraktives Ziel geschaffen werden.

Abbildung 24: Blick auf die Sonderflache,

rechts Untere HauptstraBe 208 (EG 4) Abbildung 25: Chemnitztalradweg / SO-Gebiet

Hier sollen neben der Unteren Hauptstralle KFZ-Parkflachen angelegt werden. Aul3er-
dem ist eine Schirmbar mit Klichenanbau (ca. 253 m?) sowie ein kulturelles Zentrum
(ca. 250 m?) vorgesehen. Dariiber hinaus soll ein Sanitarbereich mit 36 m? entstehen.
Die Dachflachen betragen somit insgesamt 539 m2. Das Areal soll ferner mit viel Grin-
bepflanzung abgerundet werden. Die Angaben stammen aus der Rahmenplanung des
Vermessungsburos Stoklossa, Rochlitz mit Stand vom 12.01.2023.

An der sudwestlichen Grundstlcksgrenze befindet sich ein Anschlussschacht an die
Mischwasserkanalisation Untere Hauptstralte. Dieser kann aus planerischer Sicht zur
Schmutzwasserableitung fur das SO-Gebiet genutzt werden. Das Gebaude Untere
Hauptstralle 223, welches zum kulturellen Zentrum ausgebaut werden soll, ist hier be-
reits schmutzwasserseitig angebunden. Darlber hinaus befindet sich ein weiterer SW-
Kanal bis in den Bereich der zuklnftigen Schirmbar, so dass alle schmutzwasserseiti-
gen Voraussetzungen erfullt scheinen, auch um den geplanten Sanitarbereich an-
schlie®en zu kénnen.

Abbildung 26: Vorhandener Grundstiicksan-

schluss zum MWK Untere HauptstraBe Abbildung 27: Vorhandene RW-Kanalisation

An der nérdlichen Grenze des Sondergebiets verlauft der verrohrte Schutzwaldbach.
Auf diesen sind Regenwasserkanale aufgebunden, welche bislang das Grundstlck,
einschliel3lich der Unteren Hauptstralte 223, entwassern. Der FlieRweg kann grundsatz-
lich weiterhin genutzt werden. Es ist jedoch vor der Oberflachengestaltung zu empfeh-
len, dass eine optische Inspektion (TV-Untersuchung) zur Feststellung des Kanalzu-
standes durchgeflhrt wird.

Der Parkplatz ist weitestgehend als unbefestigte Flache mit sandgeschlammter Schot-
terdecke bereits vorhanden und sollte so verbleiben, einzig die beiden Behindertenpark-
flachen sollen asphaltiert werden.
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Abbildung 28: Blick auf die Sonderflache bei Abbildung 29: Blick auf die Sonderflache bei
Regen (vorderer Teil) Regen (hinterer Teil)

Bei einer nochmaligen Ortsbegehung am 26.01.2024 bei einem unmittelbaren Nieder-
schlag konnte festgestellt werden, dass keine Wasserlachen auf den Flachen zu sehen
waren, so dass die Versickerung offensichtlich schon jetzt funktioniert.

In diesem Zusammenhang konnte auch ein naheliegender Brunnen gesichtet werden,
der einen Grundwasserstand von 2 m unter Gelande aufwies und das bei einer regen-
reichen Zeit des letzten Monats, der sogar zu Weihnachten mit leichten Uberflutungen
der Chemnitz einherging. Damit ist auch bei einer denkbaren extra anzulegenden Ver-
sickerungsanlage ein Mindestabstand des Versickerungshorizonts mit einem Mindest-
abstand von 1m zum Grundwasserhorizont leicht herstellbar.

Es kann deshalb auch ohne eine explizite kf-Wert Untersuchungung eingeschatzt wer-
den, dass die Versickerungsmadglichkeit im Sondergebiet gegeben ist. Es versteht sich
naturlich von selbst, dass ein sogenannter ,Schluckversuch® mit Kf-Wertermittlung diese
Einschatzung erharten und absichern kann.

Restfldchen / StralBenfldchen

Es ergibt sich insgesamt eine Gesamtflache des Plangebietes von 4,122 ha. Die ,lbri-
gen® 1,126 ha umfassen die Untere Hauptstrale sowie den Waldweg selbst. Dartber
hinaus ist der Chemnitztalradweg mit Parkplatz westlich der Unteren Hauptstrale sowie
unmittelbar angrenzende Grinflachen entlang des Radweges enthalten.

Die Flache zwischen Unterer Hauptstrale und Chemnitztalradweg wird als unbefestigte
Parkflache genutzt. AuRerdem besitzt dieser Bereich des Flurstlicks 938/17 zahlreiche
Busche und Baume. Eine Wiesenflache mit Einzelbdumen ist auf dem nérdlichen Teil
zwischen Parkplatz und SO-Gebiet vorhanden.

Fr

Abbildung 30: Parkplatz Untere Hauptstrale,

dahinter Radweg Abbildung 31: Chemnitztalradweg (li)

Die Untere Hauptstralie besitzt eine Stralkenentwasserung, welche an den Mischwas-
serkanal angeschlossen ist.
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4.4 Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse

Baugrunduntersuchungen liegen fur das Plangebiet noch nicht vor. Es sind jedoch im
Bereich der Wohnbebauung entlang der Unteren Hauptstral3e teilweise bereits zu Tage
tretende Felsformationen oberflachig sichtbar.

Unmittelbar auRerhalb des Bebauungsplanes schlief3t sich die Aue der Chemnitz als
Uberflutungsflache bei HQ100 an. Insofern sind hier entsprechende Bodenschichten
Sandlehme, Auebdden, Schotterablagerungen und Altsedimente usw. zu erwarten, die
grundsatzlich eine Versickerung ermaoglichen konnten. Die Machtigkeit kann dabei It.
Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Dresden im Chemnitztal bis zu 4
m erreichen. Im Nord- und Studwesten sind Gneis und Glimmerschiefer vorhanden. Hier
konnten auch Kluftgrundwasserleiter auftreten.

Die Gebiete EG 4 und 5 sind durch Bdschungen unmittelbar hoher gelegen. Wobei
ebenfalls die weiteren Flachen durch Béschungen nicht gefahrdet sind.

Abbildung 32: Uberflutungsflachen (siidlich Abbildung 33: Uberflutungsfliachen, rechts
Untere HauptstraRe 208 und 212) Bushaltestelle

Das Plangebiet selbst befindet sich entsprechend der Hochwassergefahrenkarte der
Stadt Chemnitz, Blatt 2 Draisdorf, Wittgensdorf aul8erhalb eines Hochwasserereignis-
ses des Flusses Chemnitz HQ1oo.

Inwiefern Grundwasserschichten oberflachennah vorliegen, kann aufgrund fehlender
Untersuchungen noch nicht konkret beurteilt werden. Es liegt allerdings die Vermutung
nah, dass sich eine Grundwasserstromung in Richtung des Flusses Chemnitz ausgebil-
det hat und so mit der FlieBhohe im Fluss selbst korrespondiert. In der Talaue sind
oberflachennahe Grundwasseranschnitte moglich. Diese unterliegen Schwankungen, je
nach hydrologischer Situation. Eine Versickerung erscheint moglich, da, wie schon er-
wahnt, ein Brunnen vorgefunden worden ist, der einen Wasserstand von 2m im Januar
2024 unter Gelande gezeigt hat. Die notwendige Hohendifferenz von 1m fur den Ab-
stand von Versickerungsanlagen zum Grundwasserhorizont ist damit herstellbar.

5 Gemeindestruktur

Das Plangebiet ist durch vorhandene und perspektivische allgemeine Wohnbebauung
der privaten Grundstlcke gekennzeichnet. Gewerbe ist im Plangebiet nicht vorhanden,
schliel3t sich jedoch an das Betrachtungsgebiet unmittelbar an (Bauservice und Tischle-
rei Neubert, Untere Hauptstralde 206).

Es ist vorgesehen die im Bebauungsplan ausgewiesene Freizeit und Kulturflache gast-
ronomisch zu entwickeln. Hierzu ist eine Schirmbar mit Klichenanbau sowie ein Kultu-
relles Zentrum und ein kleiner Sanitartrakt konzipiert.
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6 Berechnungsgrundiagen

Wie eingangs erwahnt, ist flir diese Variantenbetrachtung nur die Regenwasserablei-
tung relevant.

FUr den Berechnungsregen werden die Grundsatze des Regelwerkes angesetzt.

In der DWA-A 118 (Tabelle 4) wird die Regendauer mit 10 Minuten festgelegt. Ausnah-
men bilden eine Gelandeneigung unter 1 % und weniger als 50 % Befestigung (— 15
Minuten) sowie eine Gelandeneigung von mehr als 4 % und mehr als 50 % Befestigung
(— 5 Minuten).

Anhand der DWA-A 118 / DIN-EN 752 ist die Haufigkeit des Bemessungsregens mit
n=0,5 anzunehmen.

Anhand des KOSTRA- DWD 2020, Spalte 184, Zeile 141 (Chemnitz-Wittgensdorf)
ergibt sich bei einer Dauerstufe D in Hohe von 10 Minuten und einer Regenhaufigkeit
von n=0,5 Jahre (Wiederkehrintervall 2 Jahre) eine Regenspende von 210,0 I/s * ha.

Fur die Wohnbebauung fallen dann bei 150 bis 200 m? befestigte Flache (Wohngebau-
de, Garage/Carport und ggf. Terrasse) bei Ansetzung des Bemessungsregens und ei-
nem Abflussbeiwert von 0,90 insgesamt 2,8 bis 3,8 I/s Regenwasser je Grundstick an.
Von einer Optimierung der Befestigung in Form von Begrinung, offenes Fugensystem
oder gar unbefestigte Wege wird in der Betrachtung aus Sicherheitsgrinden nicht aus-
gegangen.

Fir das Teilgebiet EG 2 sind 11 Grundsticke an der Unteren Hauptstral3e ausgewiesen
und weitere 2 im Waldweg, so dass fur die 13 Grundstiicke 36,4 bis 49,4 I/s Regenwas-
seranfall zugrunde gelegt werden konnen. Somit kann weitestgehend eine Entwasse-
rungsleitung DN 200 bis 250 eingesetzt werden.

Hinzu kommen die 3 Grundstucke Waldweg, die im EG 1 vorhanden sind. Hier fallen
8,4 bis 11,4 I/s an. Diese waren aufgrund der guten Gefalleverhaltnisse grundsatzlich
problemlos in einer Kanalisation DN 150 ableitbar.

Am Kreuzungsbereich zum Waldweg sind somit 44,8 bis 60,8 /s Regenwasseranfall
abzuleiten. Die beiden Grundstucke in EG 3 erhohen diesen um 8,4 bis 7,6 I/s auf 53,2
I/s bis 68,4 I/s. Somit sollte eine Ubliche Regenwasserleitung mit DN 300 ausreichend
sein. Fir die geplanten Flachen im SO-Gebiet fallen fiir die 539 m? insgesamt 10,2 I/s
an. Auf der mit 185 m? ausgewiesenen Asphaltflache fallen weitere 3,5 I/s an.

Es erscheint gegenwartig vollig unproblematisch, dass im Bereich des Sondergebiets
anfallende Oberflachenwasser Uber die bereits vorhandenen Rohrleitungen zum
Schutzwaldbach abgeleitet werden konnen, wenn die Zustandserfassung mittels Vide-
obefahrung nichts anderweitig dokumentieren sollte. Aber auch eine Versickerung im
Sondergebiet erscheint fur Regenwasser moglich, wie im vorigen Abschnitt bereits na-
her beschrieben. Eine noch grundsatzlich vorhandene Mdglichkeit der Anbindung der
Regenwasser an den Mischwasserkanal in der Unteren Hauptstral3e wird nicht favori-
siert, da hier eine Drosselung und Volumenrickhaltung mindestens notwendig ware,
aber der Entwasserungsbetrieb der Stadt Chemnitz gerade versucht, so viel, wie mog-
lich, an Regenwasser bei Mischwasserkanalen auszugrenzen, um die abgeschlagenen
Schmutzfrachten an Regenuberlaufen oder Regenuberlaufbauwerken zu vermindern.

7 Variantenbetrachtung

Flr zentrale Entwasserungslosungen sind die finanziellen Mittel der Stadt Chemnitz
sehr beschrankt, da die Entgelte dem ESC bzw. der eins Energie in Sachsen GmbH &
Co.KG zuflieRen.
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Der Entsorgungsbetrieb der Stadt Chemnitz hatte bereits in Vorgesprachen mitgeteilt,
dass zumindest aktuell keine finanziellen Mittel zur Verfligung stehen bzw. in diesem
Bereich eingeplant sind. Seitens der Stadt Chemnitz sind ebenfalls die finanziellen Mog-
lichkeiten zur Umsetzung sehr eingeschrankt, wenn man beispielsweise an die ansich
notwendige Regenwasserentsorgungsanlage im Waldweg denkt, die keine Regenwas-
serleitung bzw. Stralleneinlaufe aufweist. Insofern werden zentrale Losungsmoglichkei-
ten aufgrund der offenen Finanzierung schwer umsetzbar sein. Unbeschadet dessen
sollen jedoch technische Losungen in der nachfolgenden Variantenbetrachtung aufge-
zeigt werden.

Die Kostenschatzungen beziehen sich auf das aktuelle Preisniveau.

7.1 Schmutzwasserableitung

Der Anschluss der Schmutzwasser auf den vorhandenen Mischwasserkanal kann ent-
sprechend der Stellungnahme des Entsorgungsbetriebes Chemnitz (ESC) vom
09.03.2023 als unproblematisch angesehen werden und wird durch den Entsorger im
Grundsatz bestatigt.

7.2 Regenwasserableitung

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht und unter Berlcksichtigung des Wasserhaushaltsge-
setzes ist der Verbleib des Regenwassers (soweit unbelastet) am der Anfallort grund-
satzlich zu bevorzugen. Dieser Grundsatz lasst ich jedoch nicht immer umsetzen, so
dass nach alternativen Ableitungen gesucht werden muss.

Fir das Regenwasser werden deshalb nachfolgende Moglichkeiten betrachtet, die auf
die jeweiligen vorgenannten 3 Teilgebiete des Bebauungsplanes Anwendung finden
konnten:

- Versickerung (gegebenenfalls zentral)

- Verdunstung

- Ableitung in den vorhandenen Graben / Schutzwaldbach (gegebenenfalls mit
zentraler Ruckhaltung)

- Ableitung in den vorhandenen Mischwasserkanal Untere Hauptstralie

Es wird in der nachfolgenden Betrachtung, insbesondere im Bereich der Wohnbebau-
ung auf zentrale (gemeinsam) und dezentrale Losungen (jeweils einzeln) eingegangen.

Flr Aussagen uber Versickerung sind Baugrundgutachten mit Schluckversuch (Versi-
ckerungstest zur Kf-Wert Ermittlung) angeraten, um die erforderlichen Randbedingun-
gen abzuklaren (Sickerfahigkeit, Abstand zum Grundwasserleiter). Aufgrund der Hang-
lage und Nahe zu den Gewassern Schutzwaldbach und Chemnitz sind deshalb Unter-
suchungen  zur  Absicherung  spatestens im Bereich  von Entwurfs-
/Genehmigungsplanung unerlasslich!

7.2.0 Allgemeines

Erfahrungsgemald umfassen die Wohngebaude in etwa 8 x 10 bis 10 x 14 m Grundfla-
che, so dass unter Berucksichtigung von Garagen bzw. Carports sowie befestigten Hof-
flachen ca. 200 m? (entspricht 0,02 ha) als befestigte Flache pro Grundstlick angesetzt
werden kdnnen. Hierin sind bereits perspektivische Flachenbefestigungen mit enthalten,
die sich im Laufe der Zeit mit ergeben konnen. Bei einem Abflussbeiwert von 0,90 ergibt
sich fur die befestigten Flachen somit ein Regenwasseranfall von 3,8 I/s (0,02 ha x 0,90
x 210 I/s x ha) pro Grundstuck.
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Es ist sicher zu stellen, dass oberhalb der Flachen EG 1 und EG 2 die angrenzenden
Feld- und Wiesen nicht in die geplante bzw. vorhandene Wohnbebauung entwassern,
da diese Wassermengen gegenwartig in der Betrachtung nicht berlcksichtigt sind!
Rechtlich hat jeder Grundstuckseigentumer dafur Sorge zu tragen, dass unterhalb sei-
nes Grundstickes kein Schaden entsteht. Insofern kénnen die Grundstlckseigentimer
an der Unteren Hauptstral3e nicht fur Wassermengen aus den oberhalb liegenden Feld-
und Wiesenflachen verantwortlich gemacht werden.

Grundsatzlich sollten die Regenwasseranfalle durch bauliche Moglichkeiten vermindert
bzw. optimiert werden. Dabei kdnnen sowohl Begrinungen als auch offene Fugensys-
teme oder unbefestigte Zuwegungen zum Einsatz kommen.

Die Herstellung von StraRenrandgraben zur Ableitung oder Versickerung der anfallen-
den Regenwasser ist entlang der Flachen EG 1 des Waldweges und EG 2 der Unteren
Hauptstrale anhand fehlenden Platzes nicht mdglich. Auch sind der Einordnung von
Speichern Grenzen gesetzt, insbesondere durch Grundstucksgrenzen.

7.2.1 Variante 1: Versickerung

Im Falle einer Versickerung verbleibt das anfallende Regenwasser an Ort und Stelle
und ist gegenlber einer Ableitung zu bevorzugen. Es stellt in der Regel die einfachste
und naturlichste Form der Regenwasserbewirtschaftung dar. Sie setzt jedoch einen
Flachenbedarf voraus, welcher im stadtischen Bereich nicht immer gegeben ist. Inso-
fern sind hier insbesondere fir die Wohnbebauungen Einzelldsungen mit entsprechend
uberschaubaren Anforderungen zu bevorzugen. Gleichfalls sollte die Versiegelung mi-
nimiert werden und insbesondere bei der Entwicklung des ,Radlerhofs® die vorgesehe-
nen Wege und Parkflachen mit wasserdurchlassigem Material angelegt werden. Das
bedeutet weniger Asphalt, mehr Pflaster, vorzugsweise mit offenem Fugensystem, oder
sandgeschlammte Schotterdecken.

Eine Versickerung der anfallenden Regenwasser in einem Mulden-Rigolen-System oder
in Versickerungsschachte ist aufgrund der Hanglage sowie zu Tage tretende Felsvor-
sprunge im westlichen Plangebiet der Unteren Hauptstral3e, als EG 1 und 2 bezeichnet,
nicht als umsetzbare Lésungsvariante zu erwarten. Es liegen hier keine Angaben Uber
Grundwasserstande oder Schichtenwasser, beispielsweise infolge der Hanglagen vor.
Im Gegenteil, eventuell versickertes Regenwasser kann aufgrund der starken Hanglage
im unteren Teil des Grundstlicks quellartig wieder austreten, da der schon sichtbare
Fels keine Versickerungsmdglichkeit ins Grundwasser erwarten lasst und eine Barriere
darstellen durfte.

Eine Zusammenfluhrung der Regenwasser mit Versickerung auf der Flache 938/17 (sie-
he Ubersichtslageplan in Hohe Hausnummer 149 Untere Hauptstrale) ware technisch
grundsatzlich denkbar, wenngleich dann die Finanzierung der Entwasserungsleitungs-
sammelleitung mit Versickerungsanlage offen ware und zumindest den einzelnen ange-
schlossenen Grundsticken schwer zuordenbar ware.

Die Kanallange ergibt sich mit ca. 405 m bis auf den Parkplatz (in HOhe Untere Haupt-
stralle 149), einschliellich des Waldweges. Dieser Parkplatz kénnte im B-Plan als ex-
pliziter Bereich fur die Regenwasserentsorgung ausgewiesen werden. Ob und wann
das umsetzbar ware kann vom Bearbeiter jetzt ohnehin noch nicht eingeschatzt wer-
den.

Bei durchschnittlichen Aufwendungen in Héhe von 750 Euro netto / m — 892,50 Euro
brutto / m ergeben sich etwa 304.000 Euro netto / 361.500 Euro brutto. Zusatzlich
kommt die eigentliche Versickerungsanlage hinzu, deren Volumen von der Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes abhangig ist.
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Bei glinstigen Werten von ca. 3,5 * 10 ware ein Volumen ab etwa 70 m? erforderlich,
was rund 25.000 Euro brutto kosten konnte, so dass insgesamt ca. 386.500 Euro brutto
aufzuwenden waren.

Bewegt sich der ki-Wert bei ca. 1 * 10, so kdnnte sich das erforderliche Volumen vo-
raussichtlich auf etwa 260 m?® erhéhen. Die Angaben wurden anhand im Chemnitzer
Umland in den letzten Monaten bemessenen Versickerungsanlagen interpoliert.

Die vorgenannten Angaben sind jedoch lediglich zur Orientierung zu sehen und insbe-
sondere von den Ortlichen Bodenverhaltnissen und Medienlagen sowie der tatsachlich
mdglichen Trassenflhrung abhangig! Die Angaben beziehen sich lediglich auf die
Grundstucksentwasserung regenwasserseitig und beinhalten keine Strallenentwasse-
rung des Waldweges. Bei dessen Einbeziehung ware das Versickerungsvolumen ent-
sprechend zu erhdhen. Pragmatischer erscheint jedoch fur den Waldweg das Oberfla-
chenwasser kurz vor der Unteren Hauptstralde in einer (Birco)Sammelrinne zu fassen
und dem Randgraben neben der Unteren Hauptstralle zuzufuhren, so dass damit ein
neuer FlieBRweg parallel zum Radweg Richtung Schitzwaldbach genutzt wirde. Das
wurde, wie vom Entwasserungsbetrieb der Stadt gewunscht zu einer Ausgrenzung von
Regenwasser im Mischwasserkanal beitragen.

Die Einordnung samt Platzbedarf fur den Versickerungsstandort ware dabei abhangig
von moglichen Versickerungswerten, wobei diese im K-Wert bis maximal 5 x 10° m/s
zulassig sind. Insofern konnen gegenwartig hier keine abschlielenden Aussagen ohne
Versickerungsversuch getroffen werden. Eine Herstellung im Bereich des vorhandenen
Parkplatzes, um die auch die bestehende Begrunung unberUhrt zu belassen, ware
denkbar. Aus planerischer Sicht erscheint es jedoch unwahrscheinlich, dass die Versi-
ckerung der gesamten am Hang liegenden Grundstiucke aufgrund der offensichtlichen
topographischen Gegebenheiten maglich wird.

Alternativ ware auch eine zentrale Versickerung auf dem SO-Gebiet denkbar, wenn-
gleich hier privatrechtliche Belange zum Tragen kommen. Einerseits musste eine Re-
genwasserableitung von voraussichtlich 410 m Lange (!) allein fur die Grundstucke an
der Unteren Hauptstralle hergestellt werden. Hinzu kommt die Versickerungsanlage
selbst. Andererseits ist eine Regelung der Bewirtschaftung samt Betriebsaufwendungen
fur Kanalisation und Versickerungsanlage zu treffen.

-

Abbildung 34: Hanglage im Bereich der Unte- Abbildung 35: Fels (oberirdisch) im Bereich EG
ren HauptstraBe (EG 1 und 2) 1und 2

Daruber hinaus waren jedoch Versickerungsflachen in den flachen Teilbereichen EG 3
bis 5, einschliel3lich der Sonderflache grundsatzlich denkbar. Einschrankend ist hierbei
der erforderliche Platzbedarf, welcher in den jeweiligen Grundsticken bereitzustellen
ware. Dies erscheint zumindest fur die Untere Hauptstralle 202 (EG 4) fraglich. Ob die
Nahe zum Schutzwaldbach fur das SO-Gebiet nachteilig ist, kann ebenfalls nicht ohne
Baugrunduntersuchung beurteilt werden. Eine Wasserstandsmessung im Brunnen ne-
ben der Unteren Hauptstral3e ergab jedoch, wie erwahnt, eine Tiefe des Wasserspie-
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gels von 2,00 m unter Gelandeoberkante, so dass von einer grundsatzlichen Versicke-
rungsfahigkeit ausgegangen werden kann. Die Versickerungsanlagen konnten als Mul-
den oder Rigolen in den Grinflachenbereich des Sondergebietes eingebunden werden.

Fir eine konkrete Bemessung sind in den jeweiligen Grundsticken, vorzugsweise im
Bereich der geplanten Versickerungsanlagen, Baugrunduntersuchungen mit k+-Wert-
Ermittlung (Schluckversuche) erforderlich.

Fir die Versickerung sind neben dem Arbeitsblatt DWA-A 138 auch das Merkblatt zur
Durchfuhrung eines Sickerversuches fur die Versickerung von Niederschlagswasser
sowie das Protokoll Uber die Durchfihrung eines Sickerversuches des Umweltamtes
der Stadt Chemnitz zu Grunde zu legen.

7.2.2 Variante 2: Verdunstung

In den Vorgesprachen ist die Variante von Verdunstung der Regenwasser aufgeworfen
worden. Diese Moglichkeit erfordert in der Regel grolere Flachen, in denen das Re-
genwasser gespeichert wird und Uber eine grole spezifische Oberflache uber Sonne
oder Luft / Wind verdunsten kann. Im Bereich der Wohnbebauung wird dies planungs-
seitig kritisch gesehen, da aufgrund der Hanglage, aber auch wegen der zum Teil Uber-
schaubaren Grundstlcksgrof3en diese Variante nur sehr schwer umsetzbar ist.

Daruber hinaus muss berucksichtigt werden, dass eine Verdunstung schattenfrei erfol-
gen sollte, das bedeutet, dass kein oder zumindest wenig Bewuchs die Verdunstungs-
flache Uberdeckt. Aullerdem ist die wechselhafte Verdunstung Uber das gesamte Jahr
zu betrachten, so dass im Sommerhalbjahr bessere Ergebnisse als im Winterhalbjahr
erzielt werden konnen. Ohnehin sind Verdunstungen eher in innerstadtischen Raumen
zweckmalig und werden zunehmend eingesetzt, da sie das Mikroklima in durch Beton-
bauten der sich im Sommer zu stark erhitzenden Wohnbereiche durchaus verbessern
bzw. entgegen wirken kdnnen. Im hier betrachteten Bereich entfallt jedoch diese Be-
trachtungsweise, da es sich im weitesten Sinn regional um den Bereich der Talaue des
Chemnitzflusses handelt und auch keine dichte Bebauung vorliegt.

Die anfallenden Regenwasser konnten lediglich vorzugsweise auf den Dachern, die
dann als Flachdach/Griindach ausgebildet werden sollten, verdunsten. Daruber hinaus
sind Speicher anzulegen, um die anfallenden Mengen bei unzureichender Verduns-
tungsmoglichkeit zwischenspeichern zu kénnen.

Daruber hinaus wird eine Pumpe erforderlich, welche die Wasser auf die Verdunstungs-
flache (Dach) gegebenenfalls wieder zurlckbringt. Ob diese Aufwendungen unter dem
Eindruck der gegenwartigen Stromtarife zielfUhrend sind, bleibt dem Einzelnen uberlas-
sen und werden hier vom Bearbeiter nicht favorisiert.

FUr das Sondergebiet ware aus planerischer Sicht theoretisch ausreichend Platz fur ein
Verdunstungsbecken vorhanden, der jedoch dann nicht direkt flr eine ebenfalls win-
schenswerte Begrinung zur Verfigung stehen wirde.

7.2.3 Variante 3: Ableitung in den Graben / Schiutzwaldbach

Als weitere Entwasserungsvariante wird die Ableitung in den Graben ndérdlich des
Waldweges bis zur Einleitung in den Schiutzwaldbach betrachtet. Eine hydraulische Be-
trachtung des Schutzwaldbachs selbst infolge der Einleitung von Regenwassern ist
hierbei nicht Gegenstand dieser Untersuchung. Grundsatzlich kann jedoch vorausge-
schickt werden, dass die ehemals stark befestigte Flache (Fabrik und Bahngelande)
deutlich hohere Abflusswerte aufwies, als jetzt konzipiert sind. Man konnte das Vorha-
ben fast als eine allseits gewlinschte Entsiegelungsmalinahme bezeichnen.
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Abbildung 36: Graben entlang der Grund- Abbildung 37: offener Graben mit Bewuchs
stiicksgrenze Waldweg 2/Untere HauptstraBe westlich bzw. parallel Radweg

Bis zum Grabenbeginn nach der abzweigenden Stralle Waldweg ist entgegen Flielrich-
tung allerdings kein weiterer Entwasserungsgraben vorhanden, musste aber zusatzlich
auf einer Lange von ca. 300 m bis zum Anbindepunkt hergestellt werden. Problematisch
durfte hierbei die geringe Grabentiefe von lediglich 0,50 m am Kreuzungsbereich Untere
Hauptstralle / Waldweg sein. Der 60 m lange Graben erreicht eine Tiefe von etwa
1,40m. Aufgrund der zusatzlichen Regenwasserableitung ist eine Querung gleichfalls
herzustellen, so dass die Einmundung in den Graben parallel des Chemnitztalradweges
erfolgt.

Die vorhandene Querung DN 300 B (Auslauf 274,29 muDHHN) mindet in den weiter
verlaufenden Graben entlang des Radweges bis das Regenwasser zum ca. 130 m ent-
fernten Schiitzwaldbach einmiindet (273,87 miDHHN Grabensohle, Uberlaufschwelle
des Baches am gemessenen Bauwerk 273,96 muDHHN). Dieser Graben besitzt somit
nahezu kein Sohlgefalle (274,29 m gegenuber 273,96 m sind 0,33 m). Unter Beruck-
sichtigung von FlieBhohen reduziert sich der Hohenunterschied entsprechend!

B

Abbildung 38: Untere HauptstraBe 145 Abbildung 39: Untere HauptstraBe

Die erforderliche Verrohrung wirde demnach entlang der Unteren Hauptstralle ca. 380
m umfassen und von den Tiefenlagen der Medien abhangig sein. Die Verlegung konnte,
wenn medienseitig moglich, im FuRweg (siehe Abbildung 38 und Abbildung 39) sowie
dessen Randbereich zu den Grundstucken, sofern vorhanden, erfolgen. Zusatzlich ware
eine 90 m lange Ableitung im Waldweg notwendig.

Aus hydraulischer Sicht und unter Berucksichtigung des Regelwerkes sollten Nennwei-
ten von 250 und 300 mm eingesetzt werden. Anhand der geringen abzuleitenden Was-
sermengen am Beginn ist eine entsprechende Reduzierung der Mindestnennweite von
300 auf 250 mm begrundbar. Insofern kdnnte je nach Gefalleverhaltnisse mit DN 200
bzw. 250 begonnen werden um je nach Anschluss auf DN 300 zu erhdhen.
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Fur die Gesamtlange von 470 m werden sich bei Ansetzung von durchschnittlich 750
Euro netto / m — 892,50 Euro brutto / m (Erdarbeiten, ggf. Sicherungsarbeiten an Medi-
en und Grundstlicken sowie Verkehrssicherung) voraussichtliche Baukosten zur Re-
genwasserableitung der Teilflachen EG 1 bis 3 in Hohe von 352.500 Euro netto /
419.500 Euro brutto bis an den Graben noérdliche der Unteren Hauptstralle ergeben.
Rechnerisch wurden sich hierbei fur die 18 Grundstucke 23.300 Euro brutto je Grund-
stlick ergeben.

Zusétzlich wiirden sich noch fiir den Graben Aufwendungen zur Ertlichtigung bis zum
Schitzwaldbach notwendig machen!

Abbildung 40: Leitungstrassen
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FUr den Anschluss der Flache der Unteren Hauptstralde 206 (EG 4) ware eine 30 m
lange Entwasserungsleitung erforderlich, die mit ca. 30.000 Euro netto / 35.700 Euro
brutto zu Buche schlagt. Offen ist an dieser Stelle, ob seitens der Verkehrsbehorde die
Sperrung mit offener Bauausfuhrung genehmigt werden wirde. Andererseits ware eine
geschlossene Verlegung mittels Rohrvortrieb technisch ebenfalls umsetzbar, wenn-
gleich hier aufgrund der erforderlichen Baugruben und Geratschaften mit wesentlich
héheren Aufwendungen zu rechnen ist und dies fur ein Einzelgrundstiick wirtschaftlich
fragwurdig sein durfte.

Die Flache Untere Hauptstralte 212 (EG 5) ware gleichfalls an den Graben anschlief3-
bar. Die Trassenlange wurde bis zum Anschlusspunkt auf dem Grundstuck Nr. 202 (EG
4) etwa 60 m betragen. Eine direkte Verbindung ca. 80 m, was bei Gelandehéhen am
Gebaude von 275,90 muDHHN grenzwertig sein durfte. Des Weiteren gelten die vori-
gen Ausfluhrungen zu den finanziellen Aufwendungen analog. Insgesamt muss jedoch
diese Entwasserungsvariante fur die Flache EG 5 als technisch problematisch und un-
wirtschaftlich angesehen werden.

Das SO-Gebiet ist bislang bereits an den Schutzwaldbach Uber eine Regenwasserka-
nalisation DN 300 angebunden, an der die vorhandene Bebauung ihr Regenwasser ab-
leitet. Diese kann auch grundsatzlich weiterhin genutzt werden. Hier konnen darliber
hinaus die 2 kleinen Gebaude - Schirmbar sowie das Toilettengebaude angebunden
werden.

Alternativ ware die generelle Versickerung aufgrund der geringen zu versickernden
Dachflachen denkbar, setzt jedoch Baugrunduntersuchung (u.a. Schluckversuch zur ks-
Wert-Ermittlung) voraus. Die unbefestigten Flachen sind bereits grundsatzlich versicke-
rungsfahig hergestellt worden. Eine Wasserstandsmessung (2,00 m unter GOK) hat
ergeben, dass grundsatzlich eine Versickerung mdglich sein sollte. Da bereits jedoch
die Regenwasserleitungen zur Ableitung bis zum Schutzwaldbach zur Verfugung ste-
hen erscheint eine eventuelle Forderung zur Versickerung nur schwer nachvollziehbar
insbesondere wenn man den schon erwahnten Fakt bedenkt, dass vorher eine nahezu
flachendeckende Bebauung/Versiegelung in diesem Bereich vorhanden war und die
Ablaufwerte sich durch das bekannte Vorhaben extrem verringert. Diese Entscheidung
bleibt jedoch regelmafig der Unteren Wasserbehorde vorbehalten.

7.2.4 Variante 4: Ableitung in dem Mischwasserkanal

Eine direkte Ableitung der Regenwasser in den Mischwasserkanal Untere HauptstralRe
ist hydraulisch entsprechend der Stellungnahme des ESC ungedrosselt nicht moglich!
Entsprechend der Stellungnahme ist vorgegeben:

... Bei Neubauvorhaben ist der Abfluss von Niederschlagswasser ins 6ffentli-
che Abwassersystem auf 10% des anfallenden Niederschlagswasserabfluss
zu begrenzen. ...

Insofern sind als weitere Variante Speichermdglichkeiten mit Drosselung des Abflusses
vor der Einleitung in die vorhandene Kanalisation herzustellen.

Flr die Zwischenspeicherung kdnnen beispielsweise Retentionszisternen eingesetzt
werden, die uber eine Schwimmerdrossel die Ablaufmenge begrenzbar ableiten. Die
Behaltergroflen sind abhangig von der angeschlossenen Flache sowie abzuleitenden
Wassermenge. Fur die Wohnbebauung kann i.d.R. eine Retentionszisterne mit einem
Ruckhaltevolumen sowie einem zusatzlichen Nutzwasservolumen in die Planung auf-
genommen werden. Die Retentionszisternen sollten eine Zwangsentleerung besitzen.
Das Volumen der Zisternen dienen quasi als Sicherheitszuschlag und wird fur die ei-
gentliche Bemessung nicht mit angerechnet.
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Die jeweilige reduzierte Einleitmenge der Grundstiicke in den Mischwasserkanal betragt
rechnerisch 0,3 bis 0,4 /s, was einem Riickhaltevolumen von etwa 4 bis 5 m3 ent-
spricht. Fur die Gebiete EG 1 bis 3 mit 16 Grundstlicken wirden somit je nach tatsach-
licher Befestigung insgesamt nur ca. 5 bis 6 I/s gedrosselt eingeleitet.

Durch die Speicherung ergabe sich die Moglichkeit der Nutzung flr Gebrauchszwecke,
fur die eine Trinkwasserqualitat nicht erforderlich ist. Insbesondere die Gartenbewasse-
rung ist als Verwendungszweck des Regenwassers naheliegend und steigert die Ak-
zeptanz dieser Losungsmoglichkeit fur den jeweiligen Grundstucksbesitzer. Diese Nut-
zungsart kommt ohnehin, wenn auch im kleinen Umfang, dem Wasserhaushalt und der
Begrunung der Hanglagen zu Gute.

Eine Ableitung der beiden geplanten Gebaude des SO-Gebietes ist analog an den
Stralden- bzw. Regenwasserkanal in der Unteren Hauptstralle moglich. Die Sohlhdhen
des Sammlers DN 300 bewegen sich um 273,89 muDHHN, wobei das Gelande sich bei
275,25 bis 275,50 muDHHN bewegt. Insofern ist eine Ableitung problemlos mdglich,
vorausgesetzt dass keine Unterkellerung hergestellt wird. Diese ist im Bereich und der
Nahe zur Chemnitz jedoch ohnehin unzweckmafig.

Die Aufwendungen fiir eine 7,5 m® groRe Retentionszisterne (Riickhaltung und Spei-
cherung), anhand einer Beispielbemessung fur den Chemnitzer Raum, einschlief3lich
der Erdarbeiten, bewegen sich voraussichtlich in etwa bei 7.000 bis 10.000 Euro netto,
je nach Ort/Untergrund der Einordnung und entsprechenden Leitungslangen.

Fir die Fahrradraststatte ware das prinzipiell auch maoglich, es sollte dann die Zisterne
im Bereich des Parkplatzes eingeordnet werden, so dass das Kulturelle Zentrum sowie
die Schirmbar mit Klichenbereich angeschlossen werden kénnen und gleichzeitig eine
Zugangigkeit gewahrleistet werden kann. Fur den Uberdachten Sanitarbereich sollten
vorzugsweise aufgrund der iberschaubaren GroRe von 36 m? eine Versickerung oder
Nutzung fur die umliegende Begrinung nachgedacht werden. Gleichwohl ware auch
hier der Anschluss mit auf 10 % reduziertem Abfluss in die Mischwasserkanalisation
Untere Hauptstral’e denkbar, stellt aber keine Vorzugsvariante dar, da andere Entwas-
serungen bereits existieren.

7.2.5 Zusammenfassung der Varianten

Grundsatzlich sind fir das Plangebiet zentrale und dezentrale Entwasserungsmaglich-
keiten denkbar und auch umsetzbar.

Diese lassen sich nachfolgend aus den vorangegangenen Einzelbetrachtungen kurz
zusammenfassen.

Aufgrund der topografischen und geologischen Verhaltnisse erscheinen dezentrale Ver-
sickerungsanlagen der Variante 1 fur das Gebiet EG 1 und 2 praktisch nahezu ausge-
schlossen. In wie weit alternativ eine Regenwasserversickerung fur die Teilgebiete EG
3 bis 5 und SO-Gebiet mdglich ist, bleibt Baugrunduntersuchungen vorbehalten.

Die in Variante 2 aufgenommene Verdunstung erscheint fir die Privatgrundstiicke auf-
grund der beengten Platzverhaltnisse sowie topografischen Gegebenheiten insbeson-
dere in den Wintermonaten als schwierig. Aufgrund des erforderlichen Flachenbedarfes
ware auf dem Sondergebiet eine Umsetzung denkbar, die jedoch zu Lasten der Begru-
nung gehen wirde.

Die Variante 3 mit Ableitung in den Graben und Abfluss zum Schutzwaldbach ist wegen
Hoéhenverhaltnissen im Bereich vor der Einbindung in den Bach nicht ohne weiteres
umsetzbar (Grabennachprofilierung unbedingt notwendig). Grundsatzlich ist die hydrau-
lische Betrachtung des weiteren Bachlaufs, welche nicht Auftragsbestandteil in dieser
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Variantenbetrachtung ist, eine eventuell zu erwartende Forderung der Unteren Wasser-
behdrde als Voraussetzung zur Ableitung der Regenwasser auf diesem Flielweg.

Der offene Graben besitzt auf einer Lange von 130 m nahezu kein Langsgefalle. An-
hand der vorhandenen Leitungsquerung ist daruber hinaus lediglich 40 cm zwischen
Auslauf und Uberlauf in den Bach als theoretische Gefalle vorhanden! In Anbetracht der
erforderlichen Leitungstrassen von 470 m fur die Flachen EG 1 und 2 sowie 30 m (EG
4) und 60 m (EG 5 bis EG 4) mit den verbunden entsprechenden Investitionen, ist die-
ser Losungsansatz realistisch zumindest kurzfristig nicht umsetzbar.

Einzig die Anbindung der als Freizeit- und Kultur ausgewiesenen Sonderflache an den
Schutzwaldbach kann Uber die bereits vorhandenen Regenwasserkanale verbleiben.

Prinzipiell sind, wie in Variante 4 ausgefluhrt, fur samtliche Bebauungsflachen dezentra-
le Rackhaltungen mit gedrosselter Einleitung in das Kanalnetz des ESC moglich.

Grundsatzlich ware auch eine Kombination von Entwasserungsvarianten denkbar. So
konnten begrinte Dacher angelegt werden, die die abzuleitende Menge reduziert. Da-
nach ware eine Retentionszisterne denkbar, um aufgefangenes Regenwasser zur Nut-
zung im Grundstuck zu ermdglichen. Der uberschussige Anteil konnte, wenn mdglich,
versickert werden. Ansonsten verbleibt abschlief3end nur die auf 10 % eingedrosselte
Ableitung zum Mischwasserkanal.

8 Vorzugslosung

Grundsatzlich wird als Vorzugslésung herausgearbeitet, dass gemal Forderungen des
Wasserhaushaltgesetzes das Regenwasser aus den Grundstucken in den Grundstu-
cken selbst zur Versickerung gebracht wird.

Sollte aufgrund der Untergrundverhaltnisse (z.B. Fels bis zur Oberflache...), insbeson-
dere im Bereich EG 1 und EG 2 dies nicht moglich werden, soll die Versickerung auf
dem unbefestigten Parkplatz Ostlich der Unteren Hauptstral’e perspektivisch zentral
erfolgen (siehe Lageplan), so dass ein Verbleib im unmittelbaren Umfeld des Anfalls
immer noch gewahrleistet werden kann. Fur die Zusammenfluhrung und Ableitung zur
Parkflache sind neue Entwasserungskanale notwendig. Falls jedoch der Untergrund
auch hier keine Versickerung zulasst, sollte in den jeweiligen Grundstucken eine Ruck-
haltung mit Retentionszisterne mit reduzierter Ableitung/Drosselung auf 10 % der Re-
genwassermenge in die vorhandene Mischwasserkanalisation realisiert werden und
stellt damit eine realistische Alternative dar.

Die Einordnung kann dabei unmittelbar an der Grundstucksgrenze erfolgen, um somit
die Haltungslangen zu den Hausanschlussleitungen kurz zu halten. Die erforderlichen
Investaufwendungen sind im Rahmen der ErschlieBung und Gebaudebaus mit bis zu
10.000 Euro (netto) pro Grundstlick durchaus uberschaubar und zumutbar. Immerhin
entfallt ja auch fur jedes Grundstuck die separate Errichtung einer eigenen vollbiologi-
schen Klaranlage.

FUr das Sondergebiet, insbesondere die Schirmbar mit Kichenanbau samt Kulturelles
Zentrum und Sanitartrakt sollte die Versickerung der Regenwasser nicht im Vorhinein
ausgeschlossen werden. Es wurden jedoch vor Ort Regenwasserkanéle vorgefunden
(bis DN 300), die als Vorzugsvariante genutzt werden sollten und das Regenwasser von
ansich nur 3 kleinen Gebauden (Dachflachen) in Richtung Schiutzwaldbach unproble-
matisch ableiten kdnnen, immer vorausgesetzt, dass Kanalvideobefahrungen die Nutz-
barkeit der RW-Kanale absichern. Auf die erhebliche Reduzierung der Regenwasser-
mengen durch drastische Verringerung der versiegelten Flachen gegentber dem Urzu-
stand soll an dieser Stelle nochmals erinnert werden.
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Der Verfasser geht davon aus, dass sich das zu betrachtende Gelande im Bereich der
groRraumigen Chemnitzaue befindet und sich so versickerungsfahige Untergrinde als
durchaus realistisch vermuten lassen, so dass dann auch dieser Variante den Vorzug
gemal Wasserhaushaltsgesetz eingeraumt werden sollte, was die PKW-Stellflachen im
Bereich des Sondergebietes anbetrifft (sandgeschlammte Schotterdecke wird als vollig
ausreichend angesehen..).

9 Rechtsverhaltnisse

Das nord-sud verlaufende Flurstick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf befindet sich
in 6ffentlicher Hand. Es umfasst den Chemnitztalradweg sowie die westlich der Unteren
Hauptstralle angrenzende Park- und Grunflache. Das Flurstuck verlauft Uber die Kreis-
stralde zwischen EG 3 und SO-Gebiet.

Die ubrigen Grundstucke, aullerhalb der Stral3enflachen sind Privatgrundsticke.
10 Schlussbemerkung

Aufgabenstellung war die Betrachtung der Entwasserung im Baugebiet Nr. 22/02. Dabei
wurde insbesondere fur die Gebiete an der Unteren HauptstralRe keine zusatzlichen
Wassermengen aus oberliegenden Wiesen- und Feldflachen berucksichtigt, da diese
aus rechtlicher Sicht nicht in die Privatgrundstlicke entwassern dirfen. Mégliche Was-
serfuhrungen aus dieser Flache durch die Grundstlucke sind nicht bekannt und deshalb
auch nicht abflusswirksam. Bei der oben geschilderten Vorzugsvariante sind die Grund-
sticksentwasserungen separat je Grundstuck zu betrachten, dass auch auf die Rechts-
lage im Sondergebiet zutrifft und eine gemeinsame Leitungsfiihrung im Offentlichkeits-
bereich wurde nicht favorisiert.
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Bebauungsplan Nr. 22/02 "Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstrafe

Stellungnahme des ESC

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben Ihre Anfrage von eins energie in Sachsen GmbH & Co.KG (eins) erhalten und nehmen hiermit zu den
Belangen des Entsorgungsbetriebes der Stadt Chemnitz (ESC) Stellung.

Im B-Plangebiet anfallendes Schmutzwasser kann iiber bestehende &ffentliche Abwasseranlagen abgeleitet
werden. Fiir Niederschlagswasser ist eine Ableitung iiber 6ffentliche Abwasseranlagen nicht fiir die gesamte als
»Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesene Fliche gegeben. Mit dem B-Planverfahren und der dafiir erforder-
lichen Entwisserungsplanung sind Losungen fiir eine gesicherte Niederschlagsentwiésserung zu erarbeiten. Die
Ableitung von Niederschlagswasser in vorhandene Gewisser ist der Einleitung in das 6ffentliche Kanalsystem
vorzuziehen. Ebenso sind die in der Begriindung beschriebenen Uberlegungen zur Regen-Riickhaltung,
Entsiegelung, Abkoppelungen, Versickerungen und Verdunstu ng von Niederschlagswasser sehr zu begriifien und
zu konkretisieren. Bei Neubauvorhaben ist der Abfluss von Niederschlagswasser ins 6ffentliche Abwassersystem
auf 10 % des anfallenden Niederschlagswasserabflusses zu begrenzen.

Beigefligt finden Sie einen Bestandsplan Abwasser zum Geltungsbereich. Schmutzwasserkanile sind braun
dargestellt, Mischwasserkanile magenta und Regenwasserkanile blau.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Freundliche Griile

- -. ; 40 i

b % 7 //L/‘ﬁg—/
Uta Osterreich Jan Herziger
Sachgebietsleiterin SB Abwasser
Geschaftssitz:
Entsorgungsbelrieb der Stadt Chemnitz
Blankenburgstraie 62

09114 Chemnitz
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Bebauungsplan Nr. 22/02 »Ortseingang Wittgensdorf, Untere Haupt-
straRe" der Stadt Chemnitz - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen Lan-
desamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LULG) als Trager 6ffent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Flugldrm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitzt

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der unter Punkt 2.1 und 3.1 aufgefihrten Unterlagen vorgenommen.
1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderun-
gen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu weiteren
Hinweisen der natiirlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in

Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu beriicksichtigen.
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Sachsisches Landesamt for Umwelt,
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August-Bockstiegel-Strae 3
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Buslinie 63, 83 und Linie P
Haitestelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht bertihrt.

2 Natiirliche Radioaktivitdt
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fir Natiirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt .Ra-
diologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten® (Alt-
lastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlen-
schutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch

 Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geéndert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strahlen-
schutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden ist.

[4] Aligemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in In-
nenraumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. No-
vember 2020 (S&chsABI. S. 1362).

2.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsfl&che und gegenwartig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte tiber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4], aber nach unseren Er-
kenntnissen in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnitt-
liche Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft als auffallig charakterisiert ist.
Dabei lassen sich jedoch keine Riickschlusse auf konkrete Flurstiicke ziehen, da
die Radonkonzentration innerhalb der gleichen geologischen Einheit starken
Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich bei dieser Einschatzung somit
nur um eine Prognose fiir ein bestimmtes Gebiet, die als Entscheidungshilfe zu
verstehen ist.

- Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten. -

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquere! pro Kubikmeter Luft)
fur die iber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsraumen und an Arbeitsplétzen in Innenraumen festgeschrieben.
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schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Gebsudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbelitsplétzen MaRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-.
wechselrate fithren, soll die Durchfithrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Aligemeinverfiigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fiir diese sogenannten Radonvorsor-
gegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen. Die Allgemeinverfiigung
sowie alle weiterfithrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-
sen.

Far die als auffallig charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir Ihnen, beim
Neubau von Gebzuden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen .neben der fachge-
rechten Ausfithrung der MaRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den alige-
mein anerkannten Regeln der Technik einen zusatzlichen Radonschutz einzuplanen und
eine der Méglichkeiten nach § 154 StriSchV [3] durchzufiihren.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ~Radonschutzmanahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbau-
ten“ (https://, ublikationen.sachsen.defbdbfarﬁkellzm 6) sind die Méglichkeiten zum Ra-
donschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: _
1
Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner StraRke 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

htt, s:/lwww.bful.sachsen.de/radonberatun sstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Méglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

3 Geologie
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3.1 Unterlagen

[1] Anschreiben Stadt Chemnitz, Stadtplanungsamt, Frau Eckhardt zu o. g. Vorhaben
vom 09.02.2023, Ihr Zeichen: 61.11ec mit digitalen Unterlagen [2]

[2] Stadt Chemnitz: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf,
Untere Hauptstrale” bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textfestsetzungen (Teil
B) und Begriindung (Teil C); 12/2022

[3] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG): Archiv-,
Datenbank- und Kartenmaterial der Abteilung Geologie mit digitaler geologischer
Karte GK25 Blatt Chemnitz Nr. 5143, M. 1 25.000

3.2 Priifergebnis

Nach Prifung der 6ffentlichen Belange bestehen aus geologischer Sicht zum o. g. Plan-
vorhaben auf dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bedenken. In der weiteren Planung
und hinsichtlich der Umweltprifung empfehlen wir, nachfolgende Hinweise zu berlick-
sichtigen. '

3.3 Hinweise

3.3.1 Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet
Wir empfehlen die Begrundung [2] im Pkt. 2.10 ,Natur und Landschaft* / ,Boden und
Geologie* auf Seite 8 an den aktuellen geologischen Kenntnisstand anzupassen.

Der 6stliche und norddstliche Teil der Planungsflache befindet sich gemaR [3] teilweise
innerhalb der Aue des Chemnitz-Flusses. Der stidliche Gebietsrand tangiert aullerdem
die Aue des Wittgensdorfer Baches im Mundungsbereich in die Chemnitz. Die geologi-
sche Schichtenfolge in den Talauen beginnt nach [3] ungeachtet anthropogener Verén-
derungen unter einem Mutterboden oberflachig mit holozanem Auelehm in Form sandi-
gen Schluffes. Darunter schlieRen sich weichselkaltzeitliche bis holozéne Auekiese und
Auesande an, die im Chemnitztal bis zu 4 m Méchtigkeit erreichen konnen. .
AuRerhalb der Aue sind oberflachig <2 m méchtige weichselkaltzeitliche Solifluktionsde-
cken aus Gehangelehm und Hangschutt mdglich, die die Verwitterungsbildungen der an-
stehenden Festgesteine iberlagern.

Der Festgesteinsuntergrund wird im Nordwesten und Siidwesten durch Gneis mit Uber-
gang zu Glimmerschiefer gebildet. In ostliche Richtung schliekt sich im Nordteil ein
schmal begrenztes Gebiet von Quarzit und im Sudteil von Hornblende-, Amphibolschie-
fer- oder Amphibolit-Bildungen an. Im GroRteil des Plangebietes findet sich Phyllit mit
Ubergéngen zum Glimmerschiefer oder lokal auch Kieselschiefer.

An ihrer Oberflache liegen die aufgezahiten Festgesteine verwittert bis zersetzt mit Lo-
ckergesteinseigenschaften vor.

Aus hydrogeologischer Sicht bilden die rolligen Fluss- und Bachablagerungen einen lokal
begrenzten Talgrundwasserleiter (lokale Druckentlastungszone). Hier ist ein zusammen-
hangender Grundwasserhorizont vorhanden. In der Talaue sind oberflachennahe Grund-
wasseranschnitte, je nach Grundwasserzustrom méglicherweise flurgleiche und auf-
grund der Auelehmiiberdeckung gespannte Grundwasserverhaltnisse moglich.
Hinsichtlich der Grundwasserfihrung ist von Schwankungen in Abhéngigkeit von den
meteorologischen Verhaltnissen und der Wasserfthrung im Vorfluter auszugehen.
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Auf den dbrigen Flachen ist eine niedersch!agsabhéngige oberflachennahe Grundwas-
serfihrung des Zwischenabflusses innerhalb der Schuttdecken und Zersatzbildungen
der Festgesteine zu erwarten.

Die Festgesteine fungieren als Kluftgrundwasserleiter. Hier tritt Grundwasser gebunden
an das vorhandene hydraulisch wirksame Trennflachengefiige entlang von Kliiften, Spal-
ten oder Stérungen auf.

3.3.2 Baugrunduntersuchungen

Fur kinftige Neubauten und ErschlieBungsbauwerke empfehlen wir der Bauherrschaft in
den weiteren Planungsschritten Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 ausfiihren zu lassen. )

3.3.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Sofern Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser,
2005) hingewiesen, nach dem solche Anlagen zu planen, zu bauen und zu betreiben
sind.

Die Fahigkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser bzw. ein verlasslicher Durch-
léssigkeitskoeffizient zur Bemessung von Versickerungsanlagen sollten standortkonkret

den Anforderungen an den Inhalt von Antragen zur dezentralen Abwasserbeseitigung
durch Versickerung, Stand 2005).

Sofemn hydrogeologische Untersuchungen durchgefiihrt werden, sollten diese vorzugs-
weise in Baugrunduntersuchungen integriert werden. '

3.3.4 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)
Geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind spatestens zwei Wochen

gen, Schiussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu Ubergeben (§ 9,10
GeolDG).

3.3.5 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Chemnitz oder anderer &ffentlicher Einrichtun-
gen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B, geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die

3.3.6 Geologische Daten .
Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Karten-
materialien [3] ersichtlich. ‘

Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhiltnisse unter der Internetadresse
http:/imwww.geologie.sachsen.de (Link “Digitale geologische Karten“) einsehen.
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Im Plangebiet und seinem Umfeld liegen im Sé&chsischen Bohrungsarchiv [3] Geodaten
von Bodenaufschliissen vor. Diese kénnen unter der Internetadresse https://www.geolo-
gie.sachsen.de (Link ,Daten und Produkte" / ,Digitale Bohrungsdaten® / ,Bohrpunkte im
Viewer ansehen") lageméBig recherchiert werden. Zur Ubergabe dieser Geodaten ist
eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de notwendig. Bei Eignung
empfehlen wir, diese Daten in die Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen einzube-
ziehen.

3.3.7 Geogene Naturgefahren

Uberschwemmungsgebiet

Das nordostliche Plangebiet bertihrt nach unserer Datenlage in [3] das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet des Chemnitz-Flusses. Wir empfehlen diesen Umstand in den
weiteren Planungsschritten hinsichtlich Planung zusatzlicher Sicherungsvorkehrungen
fur eventuelle Baumafnahmen zu prifen. Wir schlagen vor, die Untere Wasserbehérde
zum festgesetzten Uberschwemmu ngsgebiet hinzuzuziehen.

Erosionshang

Nach unserer Datenlage in [3] wird das sudlichste Plangebiet durch einen lokalen, nord-
lich gelegenen, erosionsgefahrdeten Hangbereich tangiert. Bei Starkregenereignissen
unterliegt dieser angrenzende Hangbereich einer potenziellen Geféhrdung fur Lockerge-
steinsmassenverlagerungen. Die betroffene Flache kann auf der interaktiven Karte unter
httgs:!fwww.boden.sachsen.defbogenerosion-19040.htmtrecherchiert werden. Wir emp-
fehlen bei Betroffenheit des Planungsbereiches planungsseitig auf einen ausreichenden
Erosionsschutz zu achten.

Mit freundlichen Griien

gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gltig.
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshdohen nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 184, Zeile 141 INDEX_RC 1 141184
Ortsname : Chemnitz-Wittgensdorf
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagshéhen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 7,8 9,8 11,0 12,7 15,0 17,4 19,0 21,1 241
10 min 10,0 12,6 14,2 16,3 19,4 22,5 24,6 27,2 31,1
15 min 11,4 14,4 16,2 18,6 22,0 25,6 27,9 31,0 35,4
20 min 12,4 15,6 17,6 20,2 24,0 27,9 30,4 33,8 38,5
30 min 13,9 17,5 19,7 22,7 26,9 31,2 34,1 37,8 43,2
45 min 15,5 19,5 22,0 25,3 30,0 34,8 38,0 421 48,1
60 min 16,7 21,0 23,7 27,2 32,3 37,5 40,9 45,4 51,8
90 min 18,5 23,3 26,2 30,1 35,7 41,5 45,3 50,3 57,4
2h 19,9 25,0 28,2 32,4 38,4 44,6 48,7 54,0 61,6
3h 21,9 27,6 31,1 35,7 42,4 49,3 53,7 59,6 68,1
4 h 23,5 29,6 33,4 38,3 45,5 52,8 57,6 63,9 73,0
6h 25,9 32,7 36,8 42,3 50,1 58,2 63,6 70,5 80,5
9h 28,6 36,0 40,6 46,6 55,3 64,2 70,1 77,7 88,7
12h 30,6 38,6 43,5 49,9 59,2 68,8 75,0 83,3 95,0
18 h 33,7 42,5 47,9 55,0 65,2 75,8 82,7 91,7 104,7
24 h 36,1 45,5 51,3 58,9 69,8 81,1 88,5 98,2 112,1
48 h 42,6 53,6 60,5 69,4 82,4 95,7 104,4 115,8 132,2
72h 46,9 59,1 66,6 76,5 90,7 105,4 115,0 127,6 145,6
4d 50,3 63,3 71,3 81,9 97,1 112,8 123,1 136,6 155,9
5d 53,0 66,7 75,2 86,3 102,4 119,0 129,8 144,0 164,4
6d 5583 69,7 78,5 90,2 106,9 124,2 135,6 150,4 171,7
7d 57,4 72,2 81,4 93,5 110,9 128,9 140,6 156,0 178,1
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
hN Niederschlagshéhe in [mm]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 184, Zeile 141 INDEX_RC 1 141184
Ortsname : Chemnitz-Wittgensdorf
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagspenden rN [l/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 260,0 326,7 366,7 423,3 500,0 580,0 633,3 703,3 803,3
10 min 166,7 210,0 236,7 271,7 323,3 375,0 410,0 453,3 518,3
15 min 126,7 160,0 180,0 206,7 2444 2844 310,0 3444 393,3
20 min 103,3 130,0 146,7 168,3 200,0 232,5 253,3 281,7 320,8
30 min 77,2 97,2 109,4 126,1 149,4 173,3 189,4 210,0 240,0
45 min 57,4 72,2 81,5 93,7 11,1 128,9 140,7 155,9 178,1
60 min 46,4 58,3 65,8 75,6 89,7 104,2 113,6 126,1 143,9
90 min 34,3 43,1 48,5 55,7 66,1 76,9 83,9 93,1 106,3
2h 27,6 34,7 39,2 45,0 53,3 61,9 67,6 75,0 85,6
3h 20,3 25,6 28,8 33,1 39,3 45,6 49,7 55,2 63,1
4 h 16,3 20,6 23,2 26,6 31,6 36,7 40,0 444 50,7
6h 12,0 15,1 17,0 19,6 23,2 26,9 29,4 32,6 37,3
9h 8,8 11,1 12,5 14,4 171 19,8 21,6 24,0 27,4
12h 71 8,9 10,1 11,6 13,7 15,9 17,4 19,3 22,0
18 h 52 6,6 74 8,5 10,1 11,7 12,8 14,2 16,2
24 h 4,2 53 59 6,8 8,1 9,4 10,2 11,4 13,0
48 h 2,5 3,1 3,5 4,0 4,8 515 6,0 6,7 7,7
72h 1,8 2,3 2,6 3,0 3,5 41 4.4 4,9 5,6
4d 1,5 1,8 21 2,4 2,8 3,3 3,6 4,0 4,5
5d 1,2 1,5 1,7 2,0 2,4 2,8 3,0 3,3 3,8
6d 1,1 1,3 1,5 1,7 2,1 2,4 2,6 29 B¥S)
7d 0,9 1,2 1,3 1,5 1,8 21 2,3 2,6 29
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

e

Toleranzwerte der Niederschlagshohen und -spenden
nach KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 184, Zeile 141 INDEX_RC 1 141184
Ortsname : Chemnitz-Wittgensdorf
Bemerkung :
Dauerstufe D Toleranzwerte UC je Wiederkehrintervall T [a] in [£%]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 1 12 13 13 14 14 15 15 16
10 min 14 16 17 18 19 19 20 20 21
15 min 16 18 19 20 21 22 22 23 23
20 min 17 19 20 21 22 23 24 24 25
30 min 18 21 22 23 24 25 25 26 26
45 min 19 21 22 23 24 25 26 26 27
60 min 19 21 22 23 25 25 26 26 27
90 min 19 21 22 23 24 25 25 26 27
2h 18 20 22 23 24 25 25 25 26
3h 17 20 21 22 23 24 24 25 25
4 h 17 19 20 21 22 23 23 24 24
6h 16 18 19 20 21 22 22 23 23
9h 15 17 18 19 20 21 21 22 22
12h 14 16 17 18 19 20 20 21 21
18 h 14 15 16 17 18 19 19 20 20
24 h 13 15 16 17 17 18 19 19 20
48 h 13 14 15 15 16 17 17 18 18
72h 14 14 15 15 16 16 17 17 18
4d 14 14 15 15 16 16 17 17 17
5d 15 15 15 15 16 16 16 17 17
6d 15 15 15 15 16 16 16 17 17
7d 15 15 15 16 16 16 16 17 17
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
uc Toleranzwert der Niederschlagshéhe und -spende in [£%)]

l itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.3 - Copyright © itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de
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