Entwurf Bebauungsplan Nr. 22/02

Teil A — Planzeichnung
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Plangrundlagen

die Stadt Chemnitz, Stand April 2023.

Stand Februar 2022.

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)) fur

Nachtrag der Hohenlinien erfolgte auf Grundlage des Hoheninformationssystems Sachsen,
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit hohem Griinanteil (sonstige Nutzung) (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sport und Freizeit

TG 1 .Biergarten”
TG 2 LStellplatz
TG 3 »+Ausstellung und Kultur®

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als Hochstmal}
z.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

z.B.FH Gebaudehodhe (§ 16 Abs. 21i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
max. 9,0 m als Héchstmaf}

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

-

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentlich
Privat

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Id

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkplatz

Rad- und FuBweg

Private Griinflache
Offentliche Griinflache

o 0 O 0g

Flachen fur Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen
o6 0 0 0 (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Erhalt von Baumen

Erhalt von Baumen mit Artenschutz flir potentielle Nistplatze bzw.
Fledermaus-Quartiere mit Nummerierung

O ©060

Anpflanzungen von Strauchern

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

\HHHHE

E GF (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
e
oo o ee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
=7 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
» LRI gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmschG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB) Larmpegelbereich LPB Il - LPB IV, MalRnahmen s. Teil B (Text)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Planzeichen der Plangrundlage

Gebaude

Flursticksgrenzen

102/f Flursticksnummer

8. Nachrichtliche Ubernahme

203

Landschaftsschutzgebiet gemal § 65 NatSchG

FFH Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 ,Chemnitz*
gemal § 72 SachsWG

Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete gemal § 75 SachsWG

9. Kennzeichnungen

@ Flachen fur Kennzeichnungen gemal § 9 Abs. 5 BauGB, Tagebau

Umgrenzung schutzwurdiges Biotop

Schutzwurdiges Biotop (mit Ifd. Nr.)
B1 = naturnahes Kleingewasser, B2 = Trockenmauer,
B3 = naturnahe Felsbildung

Geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG
Hohlenbaum Nr. 1 und Nr. 8

10. Hinweise
3,0 MafRangaben in m
Gebaude nach Vermessungsplan

Hoheninformation Sachsen tiber DHHN92
LOS Zwickau 13.02. —21.04.2015

Europaradweg Mulde Chemnitz Mittelgebirge

Nach § 25 SachsWaldG zu beurteilende Flache - Waldabstand

Nach § 24 SachsWG zu beurteilende Flache - Gewasserrandstreifen

—»  Sektorengrenze fur richtungsabhangige Zusatzkontingente der
Larmemissionskontingentierung gemaf DIN 4569

O—0o—2¢ Leitungen (Bestand), unterirdisch

Gas - MD Gasmitteldruckleitung

AW Abwasserleitung

SW Schmutzwasserleitung

TW Trinkwasserleitung

ELT - MS MITNETZ - Mittelspannungsleitung

ELT - NS MITNETZ - Niederspannungsleitung

Versorgungstrager - Leitungen geplant

—<o——  Leitungen unterirdisch, geplant
Zweckbestimmunmg

RW Regenwasser

SW Schmutzwasser

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl

Bauweise max. Gebaudehohe

Zweckbestimmung

Teil B Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

)

(4)

(5)

(6)

(7)
2,

(1)

(8)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Nicht stérende Gewerbebetriebe sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit sind folgende
Nutzungen zulassig:

Teilgebiet 1 ,,Biergarten”
Schank- und Speisewirtschaft mit 145 Freisitzen
Sanitargebaude
Anlagen flr sportliche und gesundheitliche Zwecke
Flachen fur Spielanlagen
Ladestation fur Fahrrader

Teilgebiet 2 ,,Stellplatz*
Stellplatze fur PKW

Teilgebiet 3 ,,Ausstellung und Kultur*
Schank- und Speisewirtschaft mit 80 Sitzen
Raume fir kulturelle Zwecke

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist der Verkauf von Gitern im Rahmen der
Zweckbestimmung ,Freizeit und Kultur® auf einer Verkaufsflache von bis zu 50 m? zulassig.

Der obere Bezugspunkt flr die maximal zulassige Hohe ist der Dachfirst bzw. die Schnitt-
kante zweier aufeinandertreffender Dachflachen.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage des WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 sowie SO ist die
Untere Hauptstralle. Fur das WA 1 ist der Waldweg der untere Bezugspunkt zur Bemes-
sung der Hohenlage. Die Hohenlage ist durch lineare Interpolation aus den beiden benach-
barten in der Planzeichnung festgesetzten Strallenhéhen zu ermitteln.

Je Vollgeschoss ist eine maximale Geschosshéhe von 3,50 m zulassig.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Abstellen von Wohnmobilen ist innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (Flurstick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf) in dem mit ,Wohnmobil“ ge-
kennzeichneten Bereich zulassig.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Flurstick 938/17 der Ge-
markung Wittgensdorf) ist Ladeinfrastruktur fir elektrisch betriebene Fahrzeuge zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentlichen PKW-Stellplatze (Flurstlick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf) und die
bebaubaren Flachen des sonstigen Sondergebietes sind aul3erhalb der Baugrenzen mit
wasserdurchlassigen oder nur teilversiegelnden Materialien (mindestens 20 % Fugen-
bzw. Porenanteil) herzustellen. Eine Ausnahme gilt fur Behindertenparkplatze und fur die
Zufahrt zum Sondergebiet.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen der Wohngebiete WA 1 bis WA 5 sind mit
wasserdurchlassigen oder nur teilversiegelnden Materialien (mindestens 20 % Fugen-
bzw. Porenanteil) herzustellen.

Es ist eine insektenschonende Auflienbeleuchtung vorzusehen z. B. mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder warmwei3en LED-Lampen mit nach oben abgekapseltem
Gehause (keine Abstrahlung nach oben).

Kanstliche Lichtquellen sind in der privaten Grunflache westlich der Wohngebiete WA1
und WAZ2 nicht zulassig.

Grof¥flachige spiegelnde Scheiben und Fassaden an Gebauden (Uber 3 m?) sind unzulas-
sig oder mussen nachhaltig und nachweislich mit geeigneten MaRnahmen gegen Vogel-
schlag gesichert werden.

Genehmigte Fallungen von Baumen und die Rodung von Strauchern sind nur von Anfang
Oktober bis Ende Februar zulassig.

Die offentlichen Grunflachen zwischen Unterer HauptstralRe und Chemnitztalradweg auf

dem Flurstick 938/17 in der Gemarkung Wittgensdorf sollen prioritar dem vorgezogenen

Ausgleich der zu erwartenden Verluste von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten durch die

Entfernung von Gehdlzen dienen. Die Gestaltung dieser Flachen ist durch eine schonende

Auflichtung im sudlichen Teil und Pflanzung gebietsheimischer und standortgerechter

Straucher gemal Pflanzauswabhlliste B so zu strukturieren, dass die Eignung als Brutre-

vier vor allem fir Vogelarten wie Goldammer Rotkehlchen oder Neuntdter besonders

gunstig ist. Diese Flachen sind sehr extensiv zu pflegen. Eine sehr extensive Pflege ist

folgendermallen gekennzeichnet:

— ein- bis zweischurige Mahd,

— erster Schnitt ab dem 15. Juli (Schutz von Vogelbruten),

— um Kleintiere zu schonen, ist eine Schnitthbhe von mindestens 10 cm einzuhalten,

— Beraumung und Abtransport des Mahgutes jeweils innerhalb von 5 Tagen nach dem
Schnitt,

— grundsatzlich ist die Mahd gestaffelt, untergliedert in zwei Teilbereiche, durchzuflihren.

— ca. 20 % der Wiesenflachen sind als ungemahte Ruckzugsbereiche auch Uber den
Winter stehen zu lassen.

Die Verluste von Quartieren fur Fledermause sind durch die Anbringung von 6 Fleder-
maus-Grofiraumkasten fur Kleinfledermause und von 6 Fledermaus-Universal-Langhoh-
len, spaltenlastige Ausfuhrung und von 6 Fledermausgrofdraumrdhren an geeigneten Bau-
men im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen oder innerhalb der Baugebiete zu kompen-
sieren. Die Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Verluste von Bruthohlen sind durch jeweils 3 Nistkasten mit ovalem Flugloch und drei
Nistkasten mit einem 48 mm Einflugloch fir Stare an geeigneten Baumen im Bereich der
offentlichen Grinflachen oder innerhalb der Baugebiete zu kompensieren. Die Ersatzbrut-
statten sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(10) Fur die nachgewiesenen Gebaudebriter (Haussperling und Hausrotschwanz) ist je 10 m

neu errichteter Fassadenlange ein Nistplatz zu schaffen, indem fir diese Arten geeignete
Einbausteine integriert oder Kasten angebracht werden. Die Nistplatze flr den Haussper-
ling kdnnen als Mauerseglerkasten mit entsprechender Brutkammerzahl an einer geeig-
neten Stelle angebracht werden. Die Ersatzbrutstatten sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(11) Fur Spalten bewohnende Fledermause ist je 10 m neu errichteter Fassadenlange ein Ein-

baustein integriert oder ein Fassaden-Sommerquartier anzubringen. Die Ersatzquartiere
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(12) Bei Beseitigung des Hohlenbaumes Nr. 15 (Esche) auf dem Flurstlick 723/6 der Gemarkung

Wittgensdorf sind auf dem Grundstlick 2 Ersatznistkasten fur Kleinmeisen (Einflugloch:
27mm) an geeigneten Baumen anzubringen.

(13) Das auf den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-

stick zu verbringen. MalRnahmen zur Versickerung und Verdunstung des Niederschlag-
wassers sind, einzeln oder in Kombination, zu ergreifen.

(14) Ist eine Einleitung in den offentlichen Mischwasserkanal oder Gewasser begrindet unver-

meidbar, so kann das Wasser gedrosselt ausnahmsweise eingeleitet werden. Im WA 1
bis WA 5 ist eine Retentionszisterne mit einem Drosselabfluss von 10% der anfallenden
Niederschlagsmenge bei einem einjahrigen Niederschlagsereignis zu errichten. Die Ruck-
haltung selbst ist nach DWA-Arbeitsblatt A117 auf ein mindestens 5-jahriges Nieder-
schlagsereignis zu bemessen. Soll Uber die Zisternen auch eine Regenwassernutzung
erfolgen, so ist dieses Volumen zusatzlich vorzusehen.

(15) An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gemaR §§ 9

Abs. 1a in Verbindung mit §§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB folgende Flursticke und Maf3nah-
men im Rahmen des naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleichs fur die zu erwartenden
Eingriffe innerhalb des Sondergebietes ,Sport und Freizeit* festgesetzt.

Die Flurstucke 707/55; 707/62; 709/9; 878/14; 878/17 und 878/20 der Gemarkung Witt-
gensdorf dienen anteilig, wie in beistehender Abbildung dargestellt, dem Eingriffsaus-
gleich. Die MaRnahmenflache ist Uber alle Einzelmal3nahmen 2.934 m? grof3.

Innerhalb der mit dem Prafix G gekennzeichneten Malinahmenflachen G1 bis G7 ist ein
linearer, mindestens zweireihiger strukturreicher Geholzbestand aus Baumen und Strau-
chern herzustellen. Es sind standortgerechte Straucher verschiedener Arten der Pflan-
zenauswabhlliste B zu wahlen und im Abstand von hochstens 1,5 m zu pflanzen. Fir zwi-
schen die Straucher gesetzte Baume sind standortgerechte Laub- oder Obstbdume der
Pflanzenauswabhlliste A zu wahlen.

Malnahmen der Bestandspflege fur die Flachen G1 bis G7 sind:

- Auf-den-Stocksetzen einzelner Heckenabschnitte aller 10 bis 25 Jahre,

- abschnittsweise Verjingung des Bestandes,

kein Gehdlzschnitt zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres,

- Schnitt moglichst spat im Winter,

- Saummahd aller 3 bis 4 Jahre, Ende September — nicht mulchen.

Innerhalb der mit dem Prafix B gekennzeichneten Mallnahmenflachen B1 bis B3 sind ein-
oder mehrjahrige krautige Kultur- und/oder Wildpflanzen des Ursprungsgebietes UG 20
,Sachsisches Léss- und Huigelland“ zu sahen.

MalRnahmen der Bestandspflege fur die Flachen B1 bis B3 sind:

- Mahd im Spatsommer, Mahdgut entfernen,

- abschnittsweise Mahd in min. 10 cm Hohe,
- zweite Mulchschnitt jahrlich alternierend zwischen den Abschnitten Mitte/Ende Mai und
Anfang/Mitte August,

b)

d)

b)

d)

Mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der Flache GF 1 wird ein Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der Flachenbetreiber und
Eigentimer festgesetzt.

Auf der Flache GF 2 wird ein Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der noérdlichen Anlieger
festgesetzt.

Fir die eingetragene Bestandsgasleitung wird mit samt ihren Schutzstreifen (beidseitig 2
m) Leitungsrecht zugunsten des Betreibers festgesetzt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Sicherung der Reinhaltung der
Luft wird die Verwendung fester fossiler Brennstoffe zur Raumheizung und Warmwasser-
bereitung ausgeschlossen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrsgerausche von benachbarten offentlichen Stral3en.

Die schutzbedurftigen Raume entsprechend DIN 4109 (2018), an denen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum Uberschritten werden, sind
soweit wie moglich an der zur maf3geblichen StralRenverkehrsgerauschquelle abgewand-
ten Fassadenseite der geplanten Wohnbebauung anzuordnen.

Ist eine Grundrissorientierung entsprechend der vorgenannten Festsetzung nicht fur alle
schutzbedurftigen Rdume maoglich, so ist bei baulichen Anlagen die Einhaltung des fol-
genden resultierenden Schallddmm-Malies (erf. R’wres) fir AuRenbauteile gemafl DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ entsprechend der gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche und der nachfolgenden Tabelle erforderlich:

Larmpegelbereich AuBenlarmpegel Anforderungen an die Luftschalldam-
nach DIN 4109-1 La mung von AuBBenbauteilen erf. Ry es in
dB DB
Aufenthaltsraume in Wohnun- | Biroraume
gen, Ubernachtungsraume in etc.
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume etc.
1] 65 35 30
v 70 40 35
V 75 45 40

Strallenzugewandte und dem Schlafen dienende Raume sind mit besonderen Fenster-
konstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden BellUftung oder andere bauliche Mal3-
nahmen gleicher Wirkung umzusetzen, z. B. schallgedammte Luftungseinrichtungen, vor-
gelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren aulRerer Hulle sich 6ffenbare Elemente
oder Liuftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder Vorhangfassaden, vorgesetzte Fens-
terladen auszustatten.

Im Rahmen des nachgelagerten Anzeigeverfahren ist der Nachweis der Anforderung an
die Luftschallddammung von Auflenbauteilen erf. R'wres in dB zu erbringen und den Unter-
lagen beizuflgen.

Dabei kann von den Festsetzungen (a) bis (c) abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauanzeigeverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz méglich sind, um die Einhaltung der Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Kontingentierung der Sondergebietsflache mit 3 Teilgebieten.

Zulassig sind auf den Teilflachen des Sondergebiets , TG 1 bis ,TG 3" des Bebauungs-
planes Vorhaben, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente LEK nach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6
bis 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Bezeichnung der
Sondergebiets-Teilflachen
(SO TG)
des Bebauungsplans

LEK,Tag in dB(A)/m? LEK,Nacht in dB(A)/m?

SO TG 1 59 44
SOTG2 63 51
SOTG3 68 47

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich fiur jede der Teil-
flachen SO , TG 1° bis SO ,TG 3“ des Bebauungsplanes die Emissionskontingente LEK
um folgende Zusatzkontingente Lex zus.:

Sektor Nr. Zusatzkontingent
(siehe Planzeichnung) Lek,zus.in dB
k Winkel zwischen Tags Nachts
A 2190 °und <260 ° +2 +2
B >260°und<50° +3 +3
C >50°und<190° 0 +0

Die Winkelangaben flr Lek zus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt UTM-Koor-
dinatensystem: x = 351740,00 (Nordwert); y = 5640190,00 (Ostwert). Die Richtungsan-
gabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Stiden 180°, Westen 270°.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach dem Ab-
schnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur
Immissionsorte im Richtungssektor k der Wert Lek,idurch Lek,i + Lek,zus. ZU ersetzen ist.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher von baulichen Anlagen mit einer Neigung von maximal 15 Grad sind flachig
und dauerhaft mindestens extensiv gemaly Pflanzenauswahlliste C zu begrinen. Die
durchwurzelbare Gesamtsubstratschicht muss mindestens 10 cm Hohe betragen.

Far die Wohngebiete WA 1 bis WA 5 und das sonstige Sondergebiet ist je angefangener
100 m? versiegelter Grundflache ein Laub- oder Obstbaum auf dem Grundstlck zu pflan-
zen.

In den privaten Grunflachen westlich der Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine geschlos-
sene 2-reihige Hecke gemal Pflanzenauswabhlliste B an der Westgrenze des Grundstticks
zu pflanzen.

Auf den Stellflachen der Flursticke 938/17 und 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf ist je
funf Stellplatze in direkter Zuordnung ein Laubbaum zu pflanzen.

Samtliche Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 bis 14
cm, 2-mal verpflanzt, jeweils in eine Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 6
m? gemald Pflanzenauswahlliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
durchwurzelbare Raum muss fur jeden Baum mindestens 12 m?® betragen. Die
Baumstandorte sind vor Befahrungen zu sichern.

Die Anpflanzungen sind bis spatestens in der auf die Fertigstellung der Hochbauten fol-
genden Pflanzperiode auszufihren.

Festgesetzte Baume und Gehdlze innerhalb von Flachen mit Pflanzbindung sind
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind in gleicher Qualitat und Art gemaf der
Pflanzenauswabhllisten zu ersetzen.

Fensterlose AuRenwandflichen von Gebauden und von Nebenanlagen mit
gebaudeahnlicher Wirkung sind ab einer Grofle von 12 m? oder 3 m Breite mit
standortgerechten rankenden oder selbstklimmenden Kletterpflanzen gemal
Pflanzenauswabhlliste C zu begriinen. Eine Flache von mindestens 0,5 m? ist als offene
Pflanzscheibe pro Pflanze auszufiihren und vor Verdichtung durch Uberfahren zu
schitzen. Der durchwurzelbare Erdraum ist mit mindestens 1 m*® anzulegen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs durch Gleichartige zu
ersetzen. Rankgitter und Rankdrahte an der Fassade sind zulassig.

Pflanzbindung und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang an gleicher Stelle entsprechend der Pflanzwahlliste A oder B
gleichartig zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind alle zu erhaltenden Gehdlze wirk-
sam zu schutzen.

Verfahrensvermerke:

Pflanzenauswabhllisten zu den nach 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB getroffenen

Festsetzungen:

Pflanzenauswahlliste A (standortheimische Baume) >
Laubbaume (Mindestgroflie: Hochstamm, 12/14 cm StU)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus 3.
Ess-Kastanie Castanea sativa

Rot-Buche Fagus sylvatica

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche Quercus robur 4
Bruch-Weide Salix fragilis '
Eberesche Sorbus aucuparia

Winter-Linde Tilia cordata

Feld-Ulme Ulmus minor
Obstgehdlze (Mindestgrofe: Hochstamm, 10/14 cm StU)

Quitte Cydonia oblonga

Kultur-Apfel Malus domestica >
Pfirsich Prunus persica

Kultur-Birne Pyrus communis

Sauerkirsche Prunus cerasus

SuR-Kirsche Prunus avium

Kultur-Pflaume Prunus domestica

Walnuss Juglans regia 6
Pflanzenauswabhlliste B (standortheimische Straucher)
Straucher: (Mindestgrofie: 60/100 cm, 2-fach verpflanzt mit Ballen)

Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis

Haselnuss Corylus avellana

Kornelkirsche Cornus mas

Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyn £
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata

Schlehe Prunus spinosa

Hecken-Rosen Rosa canina, corymbifera, dumalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Brombeere Rubus fruticosus agg.

Himbeere Rubus idaeus

Pflanzenauswahlliste C (Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung und Empfehlungen
zur Dachbegriinung)

Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Efeu Hedera helix

Gewobhnliche Waldrebe Clematis vitalba

Gewohnlicher Hopfen Humulus lupulus

Wald-Geilblatt Lonicera periclymenum

Weinrebe Vitis vinifera

8.

Pflanzen zur Dachbegrinung

Farber-Hundskamille
Quendelblattriges Sandkraut
Gewohnliche Grasnelke
Gewohnliches Zittergras
Rundblattrige Glockenblume
Gewohnlicher Wirbeldost
Karthauser-Nelke
Heide-Nelke

Gewohnlicher Reiherschnabel
Fruhlings-Hungerblimchen
Zypressen-Wolfsmilch
Echter Schafschwingel
Echtes Labkraut

Kleines Habichtskraut
Sand-Mohn
Steinbrech-Felsennelke
Frahlings-Fingerkraut
Knolliger Hahnenfuf
Knollchen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Weilke Fetthenne
Felsen-Fetthenne

Milder Mauerpfeffer
Purpur-Fetthenne
Dach-Hauswurz

Nickendes Leimkraut
Gewohnliches Leimkraut

Zur Bepflanzung sind im Raum Chemnitz heimische standortgerechte Baume und Straucher
zu verwenden.

Prunus avium
Quercus petraea

Anthemis tinctoria
Arenaria serpyllifolia
Armeria maritima ssp. elongata
Briza media

Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoides
Erodium cicutarium
Erophila verna syn. Draba verna
Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea s. str.
Galium verum

Hieracium pilosella
Papaver argemone
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Ranunculus bulbosus
Saxifraga granulata
Sedum acre

Sedum album

Sedum rupestre

Sedum sexangulare
Sedum telephium agg.
Sempervivum tectorum
Silene nutans

Silene vulgaris

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

1. Fassadenfarben

(1) Bei WA 1 bis WA 5 sind mindestens 80 % der Putz- und Natursteinfassaden in hellen
nattrlichen Farben auszubilden. Als helle, natlrliche Farben werden nach Natural Color

System — NCS wie folgt festgesetzt:

— Reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens 20 %.

— Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und hochstens 20 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %,
wobei der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss.

— Farben aus dem Farbbereich Griingelb (mindestens 60% Gelb) mit einem Schwarz-
anteil von mindestens 5 % und hdchstens 20 % und einem Buntanteil von héchstens
10 %, wobei der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Vorgarten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden. Alle nicht Uberbau-
ten Flachen der bebaubaren Grundstucke sind gartnerisch zu gestalten, dauerhaft zu pfle-

gen und zu erhalten.

3. Einfriedungen

(1) Einzaunungen mussen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm flr Kleintiere einhalten und
dirfen eine Hohe von max. 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Verwendung von Maschen-
drahtzaun oder Kunststoffflechtwerken an den Grundstiicken zum Strafl3enraum ist unzu-

lassig.

(2) Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter auRerhalb von Gebauden sind strallensei-
tig mit Einhausungen abzuschirmen. Die Einhausungen sind als Laubgehdlzhecken oder
als Rankgeruste in Kombination mit Klettergehdlzen zulassig.

(3) Mauern, Gabionen, Formsteinwande sowie Stlutzwande mit sichtbarem Mauerwerk oder
Beton sind an der Grenze zum Nachbargrundstiick sowie zur Stral3enverkehrsflache un-

zulassig.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung
und Mobilitat vom 28.06.2022.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Chemnitz Nr. 28 am 15.07.2022 erfolgt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
20.02.2023 bis 06.03.2023 durchgefuhrt worden.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 09.02.2023 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und zur Auflerung
aufgefordert worden.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungsstand
.................... , hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Flursticke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird bestatigt.

Chemnitz, den Stadt. Vermessungsamt

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung
und Mobilitat am 04.06.2024 geandert.

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde im Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. ...
am ... bekannt gemacht.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitdt hat am 04.06.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrundung einschlief3lich Umweltbericht gebilligt und nach § 3
Abs. 2 BauGB zur Veroffentlichung im Internet bestimmt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und die Begrindung mit Umweltbericht, die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der Bekanntmachung
waren in der Zeitvom .................... biszum ...l nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet unter www.chemnitz.de/oeffentliche auslegungen sowie im Landesportal
Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de veroffentlicht.

Die Veroffentlichung im Internet ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, dass Stellungnahmen elektronisch
ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden
konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist, und welche anderen leicht zu erreichenden
Zugangsmaoglichkeiten bestehen am im Amtsblatt der Stadt Chemnitz
Nr. .... 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die genannten Unterlagen wahrend der
Veroffentlichungsfrist durch eine 6ffentliche Auslegung zur Verfugung gestellt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
zur Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der
Veroéffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
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Ubersichtsplan {ohne Malistab)
Quelle: ©Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2023

Entwurf Bebauungsplan Nr. 22/02
,ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstral3e®

Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1: 750

Teil B - Textliche Festsetzungen
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