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1 Anlass, Ziel und Zweck

1.1 Stadtebauliche Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO
entlang der Unteren Hauptstral3e und des Waldweges. Zusétzlich soll die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes eine Radler-Raststatte am Chemnitztalradweg mit Biergarten mit
integrierten Spiel- und Freizeitanlagen sowie Kulturflichen ermdglichen. Hinzu kommt die
Sicherung und Entwicklung des offentlichen Parkplatzes auf einem Teil des Flurstiickes
938/17 der Gemarkung Wittgensdorf.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) verpflichtet Gemeinden zur Erstellung
eines Landschaftsplans als o6kologische Grundlage flur die vorbereitende Bauleitplanung.
Dieser Landschaftsplan hat keine eigenstandige Verbindlichkeit und kann in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden, sofern geeignet. Abweichungen sind zu
begrinden. Zusatzlich muss gemal 8 6 Abs. 2 SachsNatSchG ein Grinordnungsplan als
Okologische Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung erstellt werden.

Der Griunordnungsplan, als Teil der Bauleitplanung, hat seine rechtliche Grundlage im
Séachsischen Naturschutzgesetz (8 7), das Anforderungen an die Landschaftsplanung stellt.
Zusatzlich sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Baugesetzbuch (BauGB)
relevant.

GemalR § 1 BauGB soll der Grinordnungsplan zu einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung beitragen und Umweltbelange, einschlief3lich Naturschutz und Landschaftspflege,
bertcksichtigen. Das BNatSchG legt fest, dass der Schutz von Tieren, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und biologischer Vielfalt im Grinordnungsplan zu beachten ist.

Der Grunordnungsplan dient als 0Okologische Grundlage des Bebauungsplans und
konkretisiert Ziele und Malhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die
Beachtung der genannten Gesetze und die Abwagung umweltrelevanter Belange sind dabei
zentral.

2 Plangebiet

2.1 Lage, GroRe und Eigentumsverhatinisse

Der ca. 4,1 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich im Chemnitzer Stadtteil
Wittgensdorf, am ndrdlichen Stadtrand nahe der Grenze zur Gemeinde Lichtenau und dem
Chemnitzer Stadtteil Glésa-Draisdorf.

Das Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf mit seinen zwei grol3en Grinflachen und
dem Bestandsparkplatz befindet sich wie auch das 6ffentliche StraRBennetz des Plangebietes
im Besitz der 6ffentlichen Hand. Auch der Chemnitztalradweg ist offentlich gewidmet. Die
Flursticke des geplanten sonstigen Sondergebietes werden von einem privaten
Vorhabentrager entwickelt. Die Grundstiicke der bestehenden und geplanten Wohnbebauung
befinden sich in privatem Eigentum.

Die ErschlieRungsstraRen Untere Hauptstral3e und Waldweg gehdren der 6ffentlichen Hand.
Das Flurstuck 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf, welches den Chemnitztalradweg, den
PKW-Stellplatz und Grinflachen beinhaltet, befindet sich ebenfalls im stadtischen Eigentum.



Das 4.464 m2 grol3e Sondergebiet im Norden des Bebauungsplans wird von einem privaten
Vorhabentrager entwickelt und betrieben.

2.2 Gebietsheschreibung

Im Bestand ist die Untere Hauptstralle westseitig Uberwiegend durch Garten- und
Wohnnutzungen gepragt. Auch beidseitig des Waldweges und an der Wendeanlage vor der
Chemnitzbricke befinden sich Bestandswohngebaude.

Auf dem Verlauf der ehemaligen Bahnlinie existiert heute der Chemnitztalradweg, welcher
fortwéhrend ausgebaut wird. Begleitend zieht sich ein Griunstreifen mit Bestandsvegetation
von Nord nach Siid entlang des Bahntrassenradweges. [1]

Auf dem Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf existiert ein ca. 900 m2 groRRer
Bestandsparkplatz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch folgende Nutzungen umgeben bzw.
begrenzt:

- Norden: Wochenendhausgebiet und Schitzwald

- Osten: Landwirtschaftliche Nutzflachen

- Westen: Griunflachen, Chemnitztalradweg und der Fluss Chemnitz

- Sudden: Kleinteilige Gewerbestrukturen und griinderzeitlicher Geschosswohnungsbau

2.3 Regionalplanung, Fachennutzungsplanung, Landschaftsplanung

2.3.1 Regionalplan

Das regionale Planungsumfeld fur die Region Chemnitz basiert auf dem
Landesentwicklungsplan von 2013, der in den Regionalplanen der regionalen
Planungsverbande naher spezifiziert und rdumlich konkretisiert wird. Chemnitz gehort zur
gleichnamigen Planungsregion Chemnitz, die unter dem Planungsverband Chemnitz
organisiert ist und aus der Fusion der Planungsverbdande Chemnitz-Erzgebirge und
Sudwestsachsen hervorgegangen ist. Fir das betreffende Gebiet gilt der seit 2008 in Kraft
getretene Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Ein neuer Regionalplan fur die Region
Chemnitz, bezeichnet als RPI-S RC, wurde am 20. Juni 2023 verabschiedet und am
22.02.2024 genehmigt. Bis zur Rechtskraft des RPI-S RC behielten die Inhalte der
bestehenden Regionalpléane in verschiedenen Teilen der Region ihre Rechswirksamkeit.

Im Ostlichen Teil des geplanten Bebauungsplans gibt es Uberschneidungen mit einem
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiete. Ziel 4.1.2 betont, dass
Retentionsflachen und freie Flachen zur Hochwasserriickhaltung und -ableitung erhalten
bleiben mussen. Der Regionalplan der Planungsregion Chemnitz weist im 6stlichen Bereich
eine Uberschneidung mit einem Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Risikobereich)
auf. Darlber hinaus berlhrt der Geltungsbereich ein Vorbehaltsgebiet flur Natur und
Landschaft (Landschaftsbild und Landschaftserleben).

Gemal Ziel 4.1.2 des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge sollen Retentionsflachen geschutzt
und keine neuen Wohngebiete ausgewiesen werden. Dies ist insbesondere fiir den
Hochwasserschutz im Sondergebietsbereich entlang des Chemnitztalradwegs relevant.

Der Regionalplan der Planungsregion Chemnitz thematisiert die Notwendigkeit in Abstimmung
mit angrenzenden Regionen, ein flachendeckendes Netz von Radwegen fur den Alltags- und
Freizeitradverkehr zu schaffen und auszubauen (G 3.7.1). Dieses Netz umfasst die Haupt-



Radfernwege und regionale Haupt-Radwege sowie radwegbegleitende Einrichtungen an
Stral3en.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan muss entsprechend 8 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) auf der
Grundlage des aktuellen Flachennutzungsplans der Stadt Chemnitz entwickelt werden.
Innerhalb des giiltigen Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Griunflache zur Vernetzung von Natur- und Landschaftspotenzialen festgelegt. In Teilen
des Bebauungsplans wird die 57. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Chemnitz
gleichzeitig gemaR & 8 Abs. 3 des BauGB durchgefiihrt. Diese Anderung des
Flachennutzungsplans betrifft eine Flache von etwa 4 ha in Wittgensdorf, einem Stadtteil von
Chemnitz.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Griunflache zur Vernetzung von Natur- und Landschaftspotenzialen
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird durch die 57. Anderung im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz vom 24.10.2001 einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen stellt innerhalb des
Plangebietes als bisherige Planungsabsicht folgende Nutzungen dar: Flache fir Vernetzung
von Natur- und Landschaftspotenzialen, Flache fir Bahnanlagen sowie die Signhatur des
Landschaftsschutzgebietes ,Mulden- und Chemnitztal*.

Das geplante Sondergebiet wird kiinftig im Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet
mit bedeutsamem Grinflachenanteil mit Zweckbestimmung Sport und Freizeit dargestellt. Im
Ubrigen werden als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet Wohnbauflachen dargestellt.

2.3.2 Weitere Planungen

Gemal des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Chemnitz, beschlossen am
13.09.2023, verfigt Wittgensdorf Uber ein D-Zentrum!. Dabei handelt es sich um ein
,stralkenbegleitendes Zentrum mit kleinteiligem Einzelhandel in den Erdgeschossen von
Wohngebauden sowie zwei solitare Einzelhandelsimmobilien.*

Die angestrebten Planungsziele stehen im Einklang mit dem Integrierten Entwicklungskonzept
(INSEK) 2035. Mit dem Leitziel naturlich, umweltbewusst, bewegt wird unter anderem die
Vernetzung der blau-grinen Stadtrdume und deren Zugangigkeit/Erreichbarkeit als Ziel
benannt. Das Leitziel grof3stadtisch, nachbarschaftlich, mobil beschreibt als Ziel u.a. die enge
Verknupfung zwischen Stadtentwicklung, Mobilitdtsangeboten und Freiraumqualitaten.
Weiterhin sollen die landlichen Ortschaften wie Wittgensdorf eine bauliche Bestandssicherung,
Erneuerung und behutsame Entwicklung erfahren. Dabei ist der Schutz und die Zuganglichkeit
der Griin-/landlichen Raume (Wanderwege, Ausblicke) sowie die Starkung und Vernetzung
touristischer Anlaufpunkte eine weitere Zielstellung.

Im Wohnbauflachenkonzeptes (WBFK) 2030 ist die Wohnbauentwicklung am Standort nicht
vorgesehen. Sie entspreicht auch nicht den Leitbilden des WBFK. Unabhangig davon wird die
Entwicklung am Standort als legitim angesehen, da es sich um eine malvolle
Wohnbauentwicklung handelt.

1 Umfassende Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes



Das Stadtentwicklungskonzept SEKo 2020 umfasst als integriertes Stadtentwicklungskonzept
der Stadt Chemnitz verschiedene Fachkonzepte fur eine gesamtheitliche Entwicklung.
Einzelne Gebietspasse sollen dabei konkrete Entwicklungsziele und
Maflnahmenschwerpunkte der einzelnen Stadtteile darstellen. Der Gebietspass fir den
nordlichen Teil des Stadtgebiets von Chemnitz, insbesondere Wittgensdorf, betont das
Konzept "Wohnen und Arbeiten im Norden". Dieses Konzept strebt die Weiterentwicklung von
Wittgensdorf als Wohn- und Arbeitsstandort an. Dies ist auf das vorhandene Angebot an
entsprechenden Flachen und den Erholungs- sowie Erlebniswert der umliegenden Landschaft
zurlickzufuhren. Ebenso ist die Fortflihrung des "Chemnitztalradweges" ein festgelegtes Ziel,
um den Norden von Chemnitz erlebbar zu machen.

Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Chemnitz aus dem Jahr 2016 wird
Wittgensdorf als D-Zentrum eingestuft, was bedeutet, dass es sich um ein
straRenbegleitendes Zentrum mit kleinteiligem Einzelhandel in den Erdgeschossen von
Wohngebauden sowie zwei eigenstéandigen Einzelhandelsimmobilien handelt.

Laut dem Stadtischen Entwicklungskonzept - Chemnitz 2020 gehért das Gebiet des
Bebauungsplans zum &ufReren "Stadt- und Siedlungsbereich" der séchsischen Grof3stadt. In
diesem Bereich dominieren landliche Siedlungsstrukturen. Wittgensdorf zeichnet sich im
Vergleich zu anderen Stadtteilen durch einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an privaten
Haushalten mit Kindern aus.

3 Standoranalyse Bestand und Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft

3.1 Naturrdumliche Lage, Topografie, Geologie und Boden

Die Stadt Chemnitz befindet sich im sudlichen |6ssbedeckten Tief- und Higelland. Das
Plangebiet gehort hydrogeologisch gesehen zum Mittelgebirge mit einem Relief, das sich
durch die Flusstal-Lage entlang der Chemnitz auszeichnet. Die Gelandehthe betragt zwischen
275 und 295 m dber NN. Ein Teil des 6stlichen und norddstlichen Bereichs des
Bebauungsplans liegt in der Flussaue des Flusses Chemnitz.

Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet mit vorherrschenden Bodentypen wie Sandlehmen,
Auenbotden und Metasedimenten. Die dstlichen Bereiche werden von Auenbdden aus Schluff
gepragt, wahrend im Westen Braunerden dominieren, die auf einem Skelett ausfihrendem
Lehm Uber Skelettsand basieren. Im Nordwesten und Westen Uberwiegt ein
Festgesteinsuntergrund. Die geologische Schichtenfolge in den Talauen beginnt, ungeachtet
anthropogener Veranderungen, oberflachig mit holozdnem Auelehm, der sandigen Schluff
umfasst. Darunter folgen weichselkaltzeitliche bis holozdne Auekiese und Auesande, die im
Chemnitztal bis zu 4 m méchtig werden kénnen. Au3erhalb der Aue sind oberflachig bis zu 2
m machtige weichselkaltzeitliche Solifluktionsdecken aus Gehangelehm und Hangschutt
mdglich, die die Verwitterungsbildungen der anstehenden Festgesteine Uberlagern.

Die Bodenbeschaffenheit weist im Bereich der Auenb6den eine sehr hohe (Stufe V) und
westlich eine hohe (Stufe IV) Bodenfruchtbarkeit auf. Das Wasserspeichervermégen ist
ebenfalls in den Auenbéden sehr gut ausgepragt (Stufe V). Die Bereiche westlich der Unteren
HauptstralRe weisen dagegen ein durchschnittliches Wasserspeichervermégen auf (Stufe IlI).
Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir Schadstoffe kann insgesamt als mittel angesehen
werden (Stufe Ill). Die Feldkapazitat und die nutzbare Feldkapazitat werden als hoch (271 bis



360 mm) bzw. mittel eingeschétzt (181 bis 270 mm). Die Verdichtungsempfindlichkeit des
Ober- und Unterbodens ist allgemein als mittelm&Rig einzuschatzen.

Hinsichtlich potenzieller Wassererosion des Bodens besteht insbesondere an den Hangen
westlich der Unteren Hauptstral3e ein hohes Risiko.

Der Grofiteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Vorplanungszustand
unversiegelt oder nur teilweise von Versiegelung gepréagt. Vereinzelt sind bauliche Anlagen im
Bestand bereits vorhanden. Der hochste Anteil der Bestandsversiegelung entfallt auf StralRen
bzw. Wegeinfrastrukturen. Die Versiegelungsgrade im Vorplanungszustand sind sehr
unterschiedlich stark ausgeprégt.

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem friher Bergbau betrieben wurde. Im
unmittelbaren Umfeld des Bauprojekts sind uns die Restlocher ehemaliger Steinbriiche
bekannt, daher muss im Rahmen des Vorhabens mit Auf- oder Verfilllungen im Untergrund
gerechnet werden.

3.2 Altlasten

Das Flurstiick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf ist im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Teilflache der Altablagerung "Gartenland an der Chemnitz" (AKZ 61110242)
registriert. Diese Altbalagerung befindet sich im dstlichen Bereich des Grundsticks (TG 3) und
das Betriebsgeléande der ehemaligen Farberei Hermsdorf zurtick.

Die Historie dieser Ablagerung ist eng mit dem Abriss von Betriebsgebauden der ehemaligen
Farberei Hermsdorf verbunden, die bis etwa Mitte der 1940er Jahre auf diesem Gelande
existierte. Nach einem Brand (vor 1945) wurde die Farberei stillgelegt und die beschadigten
Gebaude abgerissen. Nach Ende des Zweiten Weltkriegs wurden Teile des Grundstlcks als
Lagerplatz fir einen Baubetrieb und die Strallenmeisterei Chemnitz genutzt. Dabei wurden
hauptséachlich Baumaterialien, aber auch Streugut, auf diesem Gelande gelagert.

In den 1980er Jahren erfolgte der Abriss der verbliebenen Gebaude und die Umwandlung des
Areals in eine Gartenanlage. Vor der Anlage der Erholungsgarten wurde eine kulturféahige
Mutterbodenschicht mit einer Dicke von etwa einem Meter aufgebracht. Die Ablagerung selbst
besteht gréftenteils aus Bauschutt (90%) und Hausmiull (10%). GemalRl Berichten von
Ortskundigen betrug das Volumen der abgelagerten Abfélle weniger als 10.000 Kubikmeter.
Die Altablagerung wird im SALKA unter der Kategorie "Belassen" gefiihrt, was bedeutet, dass
bei der gegenwartigen Nutzung und unter Berlcksichtigung der aktuellen
Standortbedingungen (durch Abdeckung) keine Gefahren bestehen. Sollten sich die
Bedingungen in Zukunft &ndern, ware eventuell eine Neubewertung erforderlich, die eine
mogliche Anpassung der Nutzungs- und/oder Expositionsbedingungen einschliel3t.

Da Farbereien und der daraus resultierende Bauschutt in Bezug auf Altlasten eine
untergeordnete Relevanz aufweisen, besteht kein konkreter Verdacht auf erhebliche
Kontaminationen im Zusammenhang mit den Abrissmassen.

3.3 Wasserhaushalt

Ostlich des Plangebietes flieRt der fiir die Stadt namensgebende Fluss Chemnitz als
Gewasser |. Ordnung. Durch die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen wurde
im Rahmen der Uberarbeitung des Hochwasserrisikomanagementplans fiir die Chemnitz das
Hochwasserrisiko neu bewertet. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt fast
vollstandig auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets HQ 100 der Chemnitz nach § 72 Abs. 1



Nr. 1 SachsWG in Verbindung mit 8 76 Abs. 1 WHG. Im Bebauungsplan ist neben den
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten das tberschwemmungsgefahrdete Gebiet gemal
§ 75 S&chsWG nachrichtlich Ubernommen. Dieses betrifft die Ostlichen Bereiche des
Geltungsbereichs. Die Flussaue der Chemnitz befindet sich teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Diese Auen sind 0©kologisch bedeutsam und dienen als
Uberschwemmungsflachen, die den Wasserhaushalt regulieren und Lebensrdaume fur
zahlreiche Tier- und Pflanzenarten bieten. Die verschiedenen Bereiche der Flussaue sind fur
die Stabilitat des lokalen Okosystems essentiell. Die Chemnitz ist sowohl fiir den Natur- als
auch den Kulturraum in seiner derzeitigen Auspragung unverzichtbar. Die natirliche
Ruckhaltung und Versickerung von Wasser erflllen neben wertvollen 6kologischen
Funktionen auch wichtige Entsorgungsaufgaben und machen Siedlungsrdume resistenter
gegen Extremwetterereignisse.

i Lberschwemmungsgehietes
@ & 72 Abs. 1 S3chsWG

§72Abs. 2Mr. 2 58chsWG
1

At des Oberschwemmungsgefahrdeten Gebietes
- 575 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG

Abbildung 1 Hochwasser
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Im Norden des Planareals befindet sich der Schitzwaldbach als Gewésser [I-Ordnung,
welcher nach ungefahr 1 km Richtung Osten in den Fluss Chemnitz mindet. Der 10 m
fassende Gewasserrandstreifen des Baches gemalR § 24 SachsWG verlauft durch den
nordlichen Teil des geplanten Sondergebietes. Standgewdasser und Wasserschutzgebiete sind
im Planungsraum nicht vorhanden.

Die bestehenden Baumbestande und Freiflachen innerhalb des Planungsgebiets spielen eine
bedeutende Rolle bei der Versickerung und dem Wasserriickhalt. Diese Funktion wird
zunehmend wichtiger angesichts der erwarteten Zunahme von Starkregen- und
Hochwasserereignissen aufgrund des globalen Klimawandels. Innerhalb des Plangebiets sind
die weitlaufigen Baumstrukturen im Bereich der offentlichen Grinflachen (Flurstiick 937/17 der
Gemarkung Wittgensdorf) und auf den Grundstiicken westlich der Unteren Hauptstraf3e von
herausragender Bedeutung. Dieser Abschnitt liegt an einem steilen Hang und ist insgesamt
einem hohen Erosionsrisiko ausgesetzt.

Der Stadstteil Wittgensdorf weist mit 75 bis 100 mm pro Jahr eine durchschnittliche bis geringe
Grundwasserneubildung auf.

3.4 Klimaund Luft

Nach der Klimafunktionskarte und der Planungshinweiskarte fur die Stadt Chemnitz (Ing.-Btiro
Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2018) liegt das Plangebiet in einem Freilandklimatop, welches
durch einen ungestdrten, stark ausgepragten Tagesgang von Temepratur und Feuchte sowie
von sehr geringen Windtsromungsveranderungen gekennzeichnet ist. Die Planung findet in
einem Gebiet innerhalb eines unbelasteten, nach Norden gerichteten Talwindes statt, der von
Osten malRgeblich mit Kaltluft gespeist wird. Es handelt sich um einen Ausgleichsraum mit
sehr hoher Bedeutung. Die klimaaktivie Flache hat einen direkten Bezug zum Siedlungsraum
und weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniber nutzungséndernden Eingriffen auf.

Das Plangebiet weist eine geringe Belastung durch NO und Feinstaub mit sinkender Tendenz
auf.

GemalR des Regionplan Chemnitz-Erzgebirge von 2008 befindet sich 6stlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Kaltluftbahn, die Richtung des Gebietes stromt.
Im neuen Regionalplan der Planungsregion Chemnitz ist der Planbereich von Ost und West
einem Kaltluftenstehungsgebiet eingefasst. Nordlich des Bebauungsplans befindet sich ein
Frischluftenstehungsgebiet mit einer Frischluftbahn die aus Nordwestlicher Richtung den
Bebauungsplan tangiert.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets, das grofitenteils unversiegelt ist, erméglichen die
Freiflachen eine effektive Durchliftung und damit den Austausch verschiedener Luftmassen.

Dass ein groRRer Teil des Gebiets unversiegelt ist, ermdglicht es dem Boden, Wasser zu
versickern. Dies tragt zur Verdunstung und Kidhlung der Umgebung bei und unterstitzt die
Luftqualitéat. Bestehende Baume, insbhesondere in den Sukzessionsbereichen, tragen zur
Verschattung des Gebiets bei und haben dadurch eine kiihlende Wirkung.

Bisher wurden im Plangebiet keine wesentlichen baulichen MalRnhahmen zur Klimaanpassung
in entwickelten Gebieten umgesetzt.
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Abbildung 2 Klima in der Regionalplanung

3.5 Biotopausstattung Schutzgebiete
Das Plangebiet grenzt an bedeutende Schutzgebiete wie das FFH-Gebiet Chemnitztal und
das Naturschutzgebiet (NSG) Chemnitzaue bei Draisdorf. Die Flurstiicke 938/11 und 722/b
der Gemarkung Wittgensdorf weisen geringe Uberschneidungen mit dem FFH-Gebiet auf. Das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Mulden- und Chemnitztal erstreckt sich im westlichen und
nordlichen Bereich der Unteren Hauptstral3e.



12

243
Chemnitzial

[ ] Landschaftschutzgebiet

1] Naturschutzgebiet
A FFH-Gebiet

Abbildung 3 Gebiete mit Schutzstatus

Fur die beabsichtigte Entwicklung sind die kinftigen Bauflachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mulden- und Chemnitztal® rechtswirksam auszugrenzen.
Hierfur findet eine Neuausweisung des LSG statt.

Untersuchungen im Rahmen des Artenschutzgutachtens haben im Plangebiet und seinem
Umfeld ergben, dass das Vorkommen von geschitzten Arten ergeben, darunter 25 Arten
europaischer Brutvogel, bis zu 16 Arten Fledermause, die Blindschleiche und den
Siebenschlafer. Biber und Fischotter sind auferhalb des Plangebiets an der Chemnitz
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anzutreffen. Das Vorkommen des Springfrosches wird als mdglich betrachtet. Es wurden 18
Baume identifiziert, darunter zwei Biotopb&dume, die von Vdogeln zur Brut oder von
Flederm&usen als Quartiere genutzt werden kénnen. Gehdlzsdume am Westrand des Gebiets
dienen Flederméausen als Leitstrukturen.

Das Chemnitztal spielt als Vernetzungsachse im Einzugsgebiet der Zwickauer Mulde eine
regionale Schliisselrolle. Die Chemnitz ist Teil des FFH-Gebietes Mittlere Zwickauer Mulde
und pragt dber langere Strecken den Lebensraumtyp 3260 FlieRgewéasser mit
Unterwasservegetation. Die Flussauen mit ihren Au- und Hangwaldern sind von zentraler
Bedeutung fiir das Biotopverbundsystem.

Der Fluss Chemnitz wird gemaR der selektiven Biotopkartierung als Naturnaher sommerkalter
Fluss klassifiziert.

Der Bereich des Bebauungsplans ist durch vielfaltige Bodennutzungen gepragt. Geman der
Biotop- Landnutzungskartierung (BTLNK). Die uberwiegend unbebauten Grundsticke
westlich der Unteren Hauptstrale und Waldweges sind als Garten, Gartenbrachen bzw.
Grabeland erfasst. Der Bereich westlich der Unteren Hauptstrale, ist als anthropogene
Sonderflache bzw. Als Lagerflache mit Ruderalvegetation kartiert. Die Grundstiicke, in denen
sich Bestandsgebaude befinden, sind als Uberwiegend als dorfliche Mischgebiete kartiert. Die
Flursticke 670/a und 670/b der Gemarkung Wittgensdorf sind als Einzel- und
Reihenhaussiedlung erfasst. Das Flurstiick 938/11 der Gemarkung Wittgensdorf wird als
Einzelanwesen bzw. Landgasthof eingestuft. Das Flurstick 722/b der Gemarkung
Wittgensdorf ist trotz Bebauung als Garten, Gartenbrachen bzw. Grabeland erfasst. Die Flache
des Sondergebietes wird Uberweigend als Kleingartenanlage eingestuft. Das Teilgebiet 3 des
Sondergebietes ist zum gré3ten Teil als Ferienhaussieldung, aber auch im westlichen Bereich
als Parkplatz, sonstige Platze (unversiegelt) erfasst.

3.6 Landschafts- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet grenzt an das geschitzte FFH-Gebiet Chemnitztal, mit geringen
Uberschneidungen in den Flurstiicken 938/11, 886/3 und 722/b. Westlich pragt eine
landwirtschaftliche Offenlandschaft das Bild, ostlich liegt das Flusstal der Chemnitz, nérdlich
Wald- und Kleingartenflachen. Der Geltungsbereich ist durch Grinstrukturen und
straBenbegleinder dorfliche Bebauung gepragt.

Die Siedlungsstruktur von Wittgensdorf wurde seit dem 19. Jahrhundert umfassend verandert,
wahrend das benachbarte Draisdorf eine erhaltene dorfliche Struktur aufweist. Das
Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft des
Regionalplans. Landschaftlich am nordwestlichen Rand der Chemnitzer Stadtlandschaft
gelegen, ist der Bereich westlich und nordlich der Unteren Hauptstrale als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Ostlich erstreckt sich das malerische Chemnitztal
entlang des Flusses Chemnitz.

Die Landschaft erfullt wichtige Erholungsfunktionen, insbesondere durch den
Chemnitztalradweg und den Fluss. Als regionalplanerisches Vorbehaltsgebiet Landschaft und
Landschaft erleben unterstreicht der Planbereich seine Bedeutung im regionalen Kontext.
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3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmadler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes. Der Geltungsbereich ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im
direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich archéologische Kulturdenkmale. Sie zeigen
die hohe archaologische Relevanz des gesamten Plangebietes deutlich an und sind nach § 2
SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes. Dazu zahlt ein mittelalterlicher Dorfkern, ein
Hugelgréaberfeld und eine Dorfwiistung im Umfeld des Bebauungsplanes.

Der Chemnitztalradweg, Teil der ehemaligen Zugverbindung, bereichert die kulturelle
Dimension des Gebiets und bietet Freizeitmdglichkeiten. Im Sondergebiet befindet sich das
alte Pfortnerhaus, ein historisches Zeugnis, das sich harmonisch in das Gesamtbild des
kulturellen Erbes einfugt.

3.8 Schutzgut Mensch / Immissionsbelastungen des Gebietes

Auf das Plangebiet Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstralle“ wirken als Ge-
rauschquellenarten und Gerauschquellen der Strallenverkehr auf der ,Unteren Hauptstraflte®
und der B 107 — Chemnitztalstral3e und gewerbliche Anlagen im weiteren Umfeld des Gel-
tungsbereiches ein.

Im Rahmen der zur Planung erstellten Schallimmissionsprognose des Ingenieurbliros SLG
Prif-und Zertifizierungs GmbH wurde die Eignung des geplanten Standortes als "Allgemeines
Wohngebiet" hinsichtlich von aufRerhalb einwirkender Gerauschimmissionen bewertet und die
von der geplanten Sondergebietsfliche und umliegenden Gerauschquellen ausgehenden
Emissionen untersucht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden durch die Verkehrsgerau-
sche an den Baufeldgrenzen im B-Plan-Gebiet ,Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere
Hauptstrale® in Chemnitz, an denen Fenster von schutzbedurftigen Rdumen angeordnet
werden kénnen, im Tages- und Nachtzeitraum zum GroRteil (iberschritten. Die Uberschrei-
tungen betragen tags bis zu 10 dB und nachts bis zu 13 dB.

Dieser Larmkonflikt wird im Bauleitplanverfahren mit textlichen Festsetzungen zu Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) geldst.

3.9 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Bereich 0stlich des Plangebiets in der Aue des Flusses Chemnitz ist ein wichtiges Habitat
fur streng geschutzte Saugetierarten wie Biber, Flederméause und Fischotter sowie auch Vogel.
Der Wirkraum des Bebauungsplans erstreckt sich bis zu 500 m Uber das Plangebiet hinaus
und umfasst das FFH-Gebiet 243 Chemnitztal, das das Tal der Chemnitz zwischen der
Bundesautobahn A4 und deren Mdindung in die Zwickauer Mulde umfasst.
Lebensraumtypische Arten wie Libellen und Fischarten sind im Wirkraum vorhanden und
tragen zur 6kologischen Vielfalt bei.

Die Flache des Sondergebiets war urspringlich von sukzessionsartigem Bewuchs gepragt und
wurde teilweise vermdillt. 2021 wurde die Flache vollstandig von Bestandsgebauden und
Bestandsvegetationen berdumt.Trotzdem ist dieses Gebiet aufgrund seiner Lage und
Beschaffenheit von hoher Bedeutung fur die Aue des Flusses und das LSG.

Das Plangebiet und sein Wirkraum wurden im Zuge des Artenschutzgutachtens griindlich auf
das Vorkommen besonders geschuitzter Arten untersucht. Dabei wurden Brutvorkommen von
25 Arten europaischer Brutvogel, bis zu 16 Arten Fledermause, sowie der Blindschleiche und
des Siebenschlafers nachgewiesen. Biber und Fischotter wurden auf3erhalb des Plangebiets
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an der Chemnitz nachgewiesen, und das Vorkommen des Springfrosches ist mdglich. Es
wurden auch 18 Baume im Gebiet kartiert, die spezielle Strukturen fur Vogel und Fledermause
bieten, darunter zwei Biotopbdume. Fledermause nutzen die Gehdlzsdume am Westrand des
Gebiets als Leitstrukturen und Flugkorridore zwischen Quartier und Jagdhabitat.
Baumalinahmen, insbesondere die Entfernung von Geholzen und Neuversiegelungen,
kénnen jedoch zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren, indem Fortpflanzungsstéatten und
Ruhestatten von Vogeln und Flederm&usen zerstort werden. Auch kdnnten diese Eingriffe die
Verbundfunktion fiur Flederm&use unterbrechen und zu Stérungen durch L&rm und Licht
fuhren. Um solche Beeintrdchtigungen zu vermeiden, werden Maflhahmen wie
Bauzeitenregelungen, Gehdlzschutz und die Umsetzung von Minderungsmal3nahmen
vorgeschlagen.

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich nicht nur wichtige Baume als
Quartiersmoglichkeiten und Lebensrdume, sondern auch mogli Reptilienhabitate, darunter ein
Extensivgrinland in Hanglage mit Verstecken. Das Gartenland ist in einigen Flurstiicken als
potentielles Habitat fiir Reptilien erfasst. Es existiert auf dem Flurstiick 938/17 ein lichter
Vorwald mit Verstecken auf der offentlichen Grunflache sidlich des offentlichen PKW-
Stellplatzes, und am nordlichen Ende des Plangebiets sind Laichgewdasser fur Amphibien
kartiert.

Die Potenzielle Vegetation im Plangebiet wirde ohne Siedlungstatigkeit im Vorhabenraum
durch einen (Hoch)kollinen Eichen-Buchenwald bestimmt.

3.10 Zusammenfassende Bewertung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist unterschiedlich intensiv anthropogen vorgepréagt. Einige
Bereiche sind bereits bebaut und versiegelt. Dazu z&hlen die bereits bebauten Grundstlicke,
aber auch die vorhandenen StraRen und ErschlieBungsanlagen sowie der sukzessiv
gewachsene offentliche Parkplatz. Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet sind im
Vorplanungszustand jedoch unversiegelt.

Die lokale Schutzgebietssituation hat einen wesentlichen Einfluss auf die Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes. Der Geltungsbereich nérdlich der Unteren
HauptstraRe ist Teil des LSG Mulden- und Chemnitztal. Zusatzlich tangieren das NSG
Chemnitzaue bei Draisdorf, das FFH-Gebiet Chemnitztal und das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Chemnitz den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

geringfigig.

Zusammenfassend kdnnen folgende Wertigkeiten und Vorpragungen fur die thematisierten
Schutzgiter ermittelt werden:

Schutzgut Vorpragung Wertigkeit

Boden - Teilweise anthropogen Uberpréagt Hoch
- Altlastenvergangenheit Sondergebiet
- Hohe Wertigkeit Boden

- Hohe Bedeutung unbebauter Flachen
- Angrenzende Landwirtschaft

- Bestandsvegetation

Wasser - Teilweise anthropogen Uberpragt Hoch
- Fussaue Chemnitz

- Uberschwemmungsgebiet

- Uberschwemmungsrisikogebiet
- Erosionsgefahrdung

- Bestandsvegetation
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Klima/Luft - Teilweise anthropogen Uberpragt Hoch
- Angrenzende Kalt- und Frischluftgebiete
- Bestandsvegetation
- Hauptstralie
Landschafts- und | - Landschaftsschutzgebiet Hoch
Erholungsfunktion | - Chemnitztal

- Angrenzende Offenlandschaft
- Chemnitztalradweg

Kultur- und sonstige | - Chemnitztalrad auf ehemaliger Bahntrasse Niedrig
Sachguter - Dorliche Bebauung
Mensch - Hauptstralie Hoch
- Chemnitztalradweg
Pflanzen und Tiere | - Teilweise Versiegelung Hoch

- Teilweise bebaut
- angrenzende Landwirtschaft
Altlasten Sondergebiet

Tabelle 1 Auswertung Bestand

4 Artenschutzrechtliche Prifung

4.1 Grundlagen

Die Grundlagen der Artenschutzprifung basieren auf den gesetzlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und européischer Richtlinien, insbesondere der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Im Geltungsbereich eines in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans nach § 34 BauGB werden Umwelt- und Naturschutzbelange
gemall 8 la BauGB behandelt. Jedoch erfordert der Artenschutz eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, die von der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde
Chemnitz in Form einer Aufgabenstellung vorgegeben wird.

GemalR dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10. Januar 2006 und den Anderungen im
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 ist fiir alle Vorhaben, auch auf3erhalb von FFH-
und Vogelschutzgebieten, bei denen streng und besonders geschitzte Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie und Arten der Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen beruhrt sind,
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich. Diese Prufung dient dazu, die
Verbote des § 44 Bundeshaturschutzgesetz zu analysieren, geeignete MaRnahmen zur
Vermeidung des Verbotstatbestands vorzuschlagen oder Ausnahmemaglichkeiten zu prifen.

Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden insbesondere die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die Abwendung der Verbote des § 44 BNatSchG
im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG oder fir eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gepriift. Dies beinhaltet Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen, vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-MalRhahmen) sowie
KompensationsmalRnahmen (FCS-Malinahmen), die notwendig sind, um Beeintrachtigungen
der geschutzten Arten zu vermeiden oder auszugleichen.

4.2 Schutzstatus und Haufigkeit der vorkommenden Arten

4.2.1 Schmetterlinge

Die zentrale Artdatenbank enthalt keine Eintrdge streng geschitzter Schmetterlinge im
Plangebiet. Die Habitat-Ausstattung ist ungeeignet, insbesondere fir den Grofen
Wiesenknopf, und schliet das Vorkommen bestimmter Arten aus. Ein streng geschutzter
Nachtkerzenschwarmer ist aufgrund ungunstiger Bedingungen nicht zu erwarten.
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Sudlich des Untersuchungsgebiets wurde die Spanische Flagge nachgewiesen, jedoch fehlen
im Plangebiet die Haupt-Nektarquelle und geeignete Lebensraume flr eine bodenstandige
Population dieser Art.

4.2.2 Amphibien

Im Plangebiet gibt es nur zwei geeignete Laichgewdasser fir Amphibien — einen temporar
wasserfihrenden Graben neben dem Radweg und einen Gartenteich. Nachweise von
Knoblauchkréte und  Kammmolch  im  Aktionsraum  liegen  aul3erhalb  des
Untersuchungsgebiets. Der Springfrosch ist im Schitzwald nachgewiesen, jedoch konnte die
Reproduktion im Gartenteich nicht Uberprift werden. Der Graben am Radweg eignet sich nicht
mehr als Laichgewésser. Ein mdgliches Vorkommen der besonders geschiitzten Erdkrote ist
im Plangebiet denkbar. Nachtliche Begehungen in der Chemnitz-Aue zeigen Griunfrésche,
wahrscheinlich Teichfrosch und Seefrosch, die sich aus Richtung der Teiche bei Draisdorf und
des Weihers bei Auerswalde anndhern. Insbesondere der Teichfrosch kann sich auch an
kleineren Gewassern im Siedlungsraum, wie Gartenteichen, ansiedeln.

4.2.3 Reptilien

Die zentrale Artdatenbank verzeichnet nur einen Waldeidechsen-Nachweis am rechten
Chemnitzufer aus dem Jahr 2019. Frihere Bestandsaufnahmen im Plangebiet vor dem Bau
des Chemnitztalradweges bestatigten ebenfalls deren Vorkommen, doch aktuelle Nachweise
fehlen. Anwohner berichten von Ringelnattern im Chemnitztal, auch im Plangebiet.

Reptilien finden geeignete Habitate in Kleingarten, trockenen Hangbereichen und lichtem
Vorwald. Ein magerer Hangbereich nordwestlich des Gebiets ist besonders geeignet. In einem
Garten wurde eine Blindschleiche gefunden, aber weitere Nachweise, insbesondere von
streng geschitzten Reptilien, fehlen.

4.2.4 Flederméause

Die Artdatenbank (ZenA 2022) verzeichnet keine Fledermauseintrdge im Untersuchungsraum.
Im nordlich angrenzenden Schitzwald sind Nachweise von 9 Fledermausarten vorhanden,
wahrend in Chemnitz insgesamt 17 Arten nachgewiesen wurden. Detektor-Begehungen und
Horchbox-Aufnahmen im Untersuchungsraum bestétigen bis zu 16 Fledermausarten.
Bioakustische Unterscheidungen sind nicht immer sicher, insbesondere bei Breitfligel- und
Nordfledermaus. Beobachtungen deuten auf Ausfliige von Breitfliigelflederméusen aus einem
maoglichen Quartier stdlich des Plangebiets hin. Die Verbreitung der Nymphenfledermaus ist
unklar. Bechsteinfledermause wurden bioakustisch nachgewiesen, jedoch nicht als
bodenstéandiges Vorkommen im Plangebiet Dbestatigt. Die Unterscheidung der
Bartflederméuse ist unsicher. GroRe Mausohren wurden im sldlichen Teil des Plangebiets
nachgewiesen, wahrend Fransenfledermduse Spalten in Baumen oder alten Gartenlauben
nutzen konnten. Kleinabendsegler, Abendsegler und Zwergfledermause sind haufig, wobei
Zwergflederméuse verschiedene Jagdverhalten im Plangebiet zeigen. Muckenflederméuse
wurden nur vereinzelt nachgewiesen. Braun- und Grauohren sind bioakustisch nicht
unterscheidbar, und das Grauohr ist seltener. Das Braune Langohr ist im westlichen Hang
nachgewiesen, wahrend die Zweifarbfledermaus kurzzeitig im sudlichen Teil des Hanges
registriert wurde. Der Hang und der Weg zu den Gérten fungieren als wichtige Jagd- und
Leitgebiete fur verschiedene Fledermausarten, obwohl die Rufaktivitdt eher gering ist.

4.2.5 Sonstige Saugetiere
Am Chemnitzfluss sind der Biber und der Fischotter préasent, beide streng geschiitzte
Saugetiere gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die Artdatenbank (ZenA 2022) belegt ihre
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Prasenz nahe dem Plangebiet in den Jahren 2016-2019. Der nachstgelegene
Biberlebensraum befindet sich oberstrom in Draisdorf und unterstrom in Taura-Auerswalde.
Der Chemnitzlauf bei der StraRenbriicke wird gelegentlich von Bibern besucht. Fischotter sind
bis Draisdorf nachgewiesen. Zusatzlich wurde der Siebenschlafer am Hang im Plangebiet in
(teils aufgelassenen) Garten gefunden, der momentan seine Héhen-Verbreitungsgrenze zum
Erzgebirge erreicht. Siebenschlafer nutzen die Garten als Nahrungsquelle (Nisse, Beeren,
Obst) und fur Ruhestatten in Gartenlauben.

4.2.6 Vogel

Die zentrale Artdatenbank des Freistaates Sachsen, in welcher u.a. Zufallsbeobachtungen
gesammelt werden enthélt fur das Plangebiet nur wenige Eintrdge von Vdgeln, wie zu
Bachstelze und Zaunkénig. In der zu dieser Planung nach standardisierter Methodik
durchgefiihrten Brutvogelkartierung wurden Brutnachweise oder -verdachte zu 25 Vogelarten
erhoben (Kuschka 2023). Die ermittelte Artenvielfalt entspricht dem, was typischerweise in
landlichen Siedlungsgebieten am Stadtrand zu finden ist und setzt sich hauptséchlich aus
Arten zusammen, die Geholze in ihren Brutgebieten bendtigen. Weiterhin wurden
Hausrotschwanz und Haussperling als Gebaudebriter nachgewiesen. Rauchschwalben und
Mauersegler dagegen als Nahrungsgéaste ein Paar Rabenkrahen, das das Plangebiet in sein
Revier einbezieht, wurde ebenfalls festgestellt.

Neben diesen Arten wurden im Zuge der Kartierung 14 weitere Vogelarten, die potenzielle
Brutvégel im Plangebiet sein konnen, festgestellt. Dazu gehéren Bachstelze, Elster,
Klappergrasmiucke und Zaunkonig. Die anderen Arten wie Dorngrasmucke wurden mit
Reviergesang am Chemnitzufer nachgewiesen und briiten in Ufergebiischen an der Chemnitz.
Turmfalken und Weil3stérche frequentieren das Gebiet nur gelegentlich. Wahrend
Weil3storche das Gebiet auf ihrem Weg zur Nahrungssuche in der Chemnitzaue tberfliegen,
jagen Turmfalken vor allem in den Feldern westlich des Plangebiets. Feldlerchen briten in der
Feldflur westlich des Plangebiets.

Weiterhin leben in der Umgebung weitere Vogelarten, die zum Teil auch das Plangebiet
frequentieren kénnen: An der Chemnitz kommen als Brutvigel Géanseséager, Stockente,
Eisvogel und Gebirgstelze vor. Zusatzlich kénnen an diesem Fluss als Nahrungs- und
Wintergaste u. a. Zwergtaucher, Graureiher, Silberreiher und Kormoran beobachtet werden.
Im Chemnitztal und im nahen Schitzwald nisten u. a. Hohltaube, Waldkauz, Schwarzspecht,
Mausebussard, Sperber sowie weiteren Singvogelarten. Als zusatzlicher Brutvogel im
Plangebiet kann der Gartenrotschwanz genannt werden.

4.3 Bewertung und Auswirkung auf den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan unterliegt verschiedenen Regelungen zum Artenschutz gemafl dem
Bundesnaturschutzgesetz. Besondere Beachtung gilt den Verboten des 839 Abs. 5 (Schutz
von Baumen, Hecken und anderen Gehélzen wahrend der Brut- und Setzzeit), 840a
(MaBnahmen gegen invasive Arten) und 84l1a (Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen). Die geplanten Verénderungen im Plangebiet
fuhren zu einem Verlust von Lebensraum fir geschitzte Arten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG enthalt Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes. Der
Bebauungsplan fuhrt zu gravierenden Verdnderungen in der Landnutzung, was den Verlust
von Lebensraumen flir streng geschitzte Tiere bedeutet. Insbesondere das Verbot,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu zerstéren oder zu beschéadigen, ist relevant.
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Das Verstol3potenzial gegenuber artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten ist unterschiedlich.
Bei bestimmten Arten wie Springfrosch und Blindschleiche besteht ein geringes Risiko,
wéhrend bei Vogeln und Fledermausen durch Baumafinahmen und -betrieb erhdhte Tétungs-
oder Stdrungsrisiken auftreten kénnen.

Der Bebauungsplan kénnte gegen das Verbot Nr. 2 verstof3en, indem er wahrend sensibler
Zeiten wild lebende Tiere erheblich stort. Insbesondere Fledermause kdnnten durch Licht- und
Larmeffekte beeintrachtigt werden.

Die Anwendung des 844 Abs. 5 BNatSchG kodnnte die Verletzung der Zugriffsverbote
einschranken oder durch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen verhindern. Es wird darauf
hingewiesen, dass ein Verstol3 gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nur bei signifikant
erhdohtem Risiko vorliegt, das fachlich bewertet werden muss.

Die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten wird flr verschiedene Arten
erlautert. Insbesondere Vogel und Fledermause sind betroffen, da ihre Nist- und Ruhestatten
durch Baumalinahmen geféhrdet sind.

Es wird empfohlen, geeignete Vermeidungsmaflnahmen zu ergreifen, um die Verletzungen
der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote zu minimieren. Nur durch spezifische MalRnahmen
kénnen einige VerstoRe gegen das Verbot Nr. 3 verhindert werden.

4.4 Mallnahmen zum Artenschutz
Um Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote zu vermeiden, werden im Rahmen des
Artenschutzgutachtens eine Reihe von SchutzmalRnahmen empfohlen:

. Bauzeitenregelungen fir bestimmte bauliche Eingriffe:
1.1 Fallung von Baumen und Rodung von StrAuchern nur im Zeitraum von Oktober —
Februar.

1.2 Abbruch von Gebauden im Zeitraum Dezember - Februar nach vorheriger
Prasenzuntersuchung auf Fledermause und ggf. Siebenschlafer und Freigabe.

2. Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Vogeln durch Vogelschlag sollen
zusammenhangende Glasflachen > 1,5 m2 vermieden werden. Werden unvermeidbar
zusammenhangende Glasflachen > 6 m2 verbaut, ist zwingend Vogelschutzglas mit
einer nachweislich wirksamen Markierung zu verbauen.

3. In den privaten Grunflachen am westlichen Rand des Plangebietes (der
Wohnbaugebiete WA 1und WA 2) werden einheimische standortgerechte Laubbaume
und hochstdmmige Obstbaume erhalten, um den Zusammenhang des Gehdlzsaumes
als Leitstruktur und Flugkorridor fiir Flederméause funktional aufrechtzuerhalten. Aus dem
gleichen Grund sollen hier bevorzugt standortheimische Baume und Straucher aus den
Pflanzenauswahllisten A und B als zweireihige Hecke gepflanzt werden. Die Anbringung
kuinstlicher Lichtquellen in diesen Grunflachen ist nicht zulassig.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen):

1. Die offentlichen Grinflachen zwischen der Unteren HauptstraBe und dem
Chemnitztalradweg auf dem Flurstiick 938/17 in der Gemarkung Wittgensdorf sollen
vorrangig flr den vorgezogenen Ausgleich der zu erwartenden Verluste von
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Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten durch die Entfernung von Geholzen genutzt werden.
Die Gestaltung dieser Flachen soll durch eine schonende Auflichtung im stdlichen Teil
und die Pflanzung gebietsheimischer und standortgerechter Straucher erfolgen, um die
Eignung als Brutrevier vor allem fir Vogelarten wie Goldammer, Rotkehlchen oder
Neunttter besonders glnstig zu gestalten. Diese Flachen sind sehr extensiv zu pflegen.

2. Die prognostizierten Verluste von Quartieren fir Flederméuse durch Baumfallung sollen
durch die Anbringung von 6 Fledermaus-Grof3raumkasten fir Kleinflederméause (z. B. Typ
FGRK-KF von Hasselfeldt), 6 Fledermaus-Universal-Langhdhlen in spaltenlastiger
Ausfiihrung (z. B. FUL AiF von Hasselfeldt) und 6 Fledermausgro3raumrdhren (z. B. FGR
von Hasselfeldt) an geeigneten Baumen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen vorzeitig
kompensiert werden, d. h. mit Inkrafttreten des Bebauungsplans.

3. Die zu erwartenden Verluste von Bruthdéhlen durch Baumfallung sollen durch jeweils drei
Nistkasten mit ovalem Flugloch fur Arten wie Feldsperling (z. B. U-OVAL von Hasselfeldt)
und drei Nistkasten mit 48 mm Einflugloch fur Stare (z. B. STH von Hasselfeldt), die an
geeigneten Baumen in den offentlichen Grinflachen vorzeitig kompensiert werden, d. h.
mit Inkrafttreten des Bebauungsplans.

4. Fir die gebaudebriutenden Haussperlinge und Hausrotschwanze sollen je 10 m
Mauerlange der Fassade an neu zu errichtenden Gebauden Nistplatze geschaffen
werden, indem flUr diese Arten geeignete Einbausteine integriert oder Kasten angebracht
werden. Die Nistplatze fur den Haussperling koénnen als Koloniekasten mit der
entsprechenden Anzahl Brutkammern an einer Stelle angebracht werden.

5. Fur Spalten bewohnende Fledermduse an Gebauden soll je 10 m Mauerlange der
Fassade neu zu errichtender Gebaude ein Einbaustein integriert oder ein Fassaden-
Sommerquartier angebracht werden. Bei Kastentypen mit Quartier-Aquivalenten >1 (z. B.
GroRRraumh@hlen, Ganzjahresquartiere) kann der Bedarf an mehreren Spaltenquartieren
geblndelt kompensiert werden. Gleiches gilt fir Fassadenelemente, die eine Funktion als
Fledermausquartiere erfullen koénnen (z. B. Fledermausbretter und ahnliche
Verkleidungen, pro 0,25 m2 Flache ist ein Quartier-Aquivalent anrechenbar).

Diese MalRnahmen zielen darauf ab, die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Tierwelt
zu minimieren und einen Ausgleich fur eventuelle Verluste von Lebensrdumen und Brutstatten
zu schaffen.

4.5 Rechtsfolgen des Artenschutzes fur den Bebauungsplan

Ein zentrales Anliegen ist der Schutz besonders geschitzter Arten gemal3 8 44 Abs. 1
BNatSchG. Das begleitende Artenschutzgutachten identifiziert 25 Brutvogelarten, bis zu 16
Fledermausarten, sowie weitere geschiitzte Tiere wie Blindschleichen und Siebenschlafer.

Die geplanten Baumafnahmen konnten jedoch Lebensraume dieser Arten beeintrachtigen.
Geholzfallungen und die Beseitigung von Gartenland kdnnten Brutstatten von Voégeln und
Ruhestatten von Fledermausen gefahrden. Dies flhrt zu mdoglichen Verletzungen
artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote. Besonders gefahrdet sind Fortpflanzungsstatten und
Ruhestatten von Tieren durch Baufeldfreimachungen, die durch den Plan ermdglicht werden.

Um solche Eingriffe zu vermeiden, schlagt das Gutachten Mafinahmen vor, darunter
Bauzeitenregelungen, um Gehdlzentfernungen und Gebaudeabriss zu steuern. Es betont die
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Einhaltung einschlagiger Artenschutzregelungen, wie das Verbot des Baumschnitts in
bestimmten Zeiten und Mal3nahmen gegen invasive Arten.

Das Gutachten hebt auch hervor, dass ein VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote
vermeidbar ist, wenn fachlich anerkannte Schutzmaflinahmen ergriffen werden. Durch
vorgezogene AusgleichsmalBnahmen kénnen Beeintrdchtigungen minimiert werden. Eine
kritische Bewertung der geplanten Wirkungen des Bebauungsplans wird unter
Berilicksichtigung der Erheblichkeit von Stoérungen und To6tungsrisiken vorgenommen.

Zusammenfassend verdeutlicht das Artenschutzgutachten die Bedeutung der Minimierung
von Eingriffen in Lebensraume geschutzter Arten und hebt MaRnahmen hervor, um mdgliche
Verstdf3e gegen artenschutzrechtliche Verbote zu verhindern. Der Schutz von Brutstatten,
Ruhestatten und die Vermeidung erheblicher Stérungen stehen im Fokus, um eine nachhaltige
Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplans zu gewdhrleisten.

4.6 Zusammenfassung

Die Stadt Chemnitz plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22/02 "Ortseingang
Wittgensdorf, Untere HauptstraRe" gemald 8 30 Abs. 1 BauGB. Ziel ist die Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienhdusern, die Schaffung eines Sondergebiets fir gewerbliche Nutzung mit
Gastronomie, Freizeit- und Kultureinrichtungen sowie der Ausbau des O6ffentlichen
Parkplatzes. Ein Artenschutzgutachten wurde erstellt, um artenschutzrechtliche
Zugriffsverbote gemalf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Im Untersuchungsgebiet wurden Brutvorkommen von 25 Arten europaischer Brutvogel, bis zu
16 Arten Fledermause, der Blindschleiche und des Siebenschléfers nachgewiesen. Biber und
Fischotter kommen aullerhalb des Plangebiets vor, wahrend das Vorkommen des
Springfrosches maoglich ist. Es wurden 18 Baume mit besonderen Strukturen fir Vogel und
Fledermause identifiziert.

Die geplanten Bauaktivitaten, insbesondere Gehdlzféallungen, Beseitigung von Gartenland und
Versiegelung, kénnen Fortpflanzungsstatten von Vdgeln und Ruhestatten von Fledermausen
beeintrachtigen. Der Abriss alter Gebdude kann ebenfalls negative Auswirkungen haben.
MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, wie Bauzeitenregelungen, werden
vorgeschlagen. Stérungen durch Larm und Licht wahrend Bau- und Betriebsphasen sollen
durch entsprechende Mal3nahmen minimiert werden. Die Unterbrechung des Griinzuges am
Westrand ist zu vermeiden, und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen werden zur
Kompensation von Fortpflanzungs- und Ruhestatten empfohlen.

5 Grunordnerische Planung

5.1 Griunordnungsplan und Grinordnerische Planungsziele

Der Bebauungsplan integriert den Grunordnungsplan und befindet sich in einem sensiblen
naturlichen Umfeld mit speziellen Planungsanforderungen. Um diesen gerecht zu werden, legt
der Bebauungsplan einen hohen Grinanteil sowie umfangreiche PflanzmafRnahmen fest. Ziel
ist es, die Vertraglichkeit des Vorhabens mit Schutzgebieten, der charakteristischen
Landschaft und der heimischen Flora und Fauna sicherzustellen. Neben der Begriinung setzt
der Plan auf Teilversiegelungen, um Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren. Es sind
umfangreiche Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen fiir Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen, einschlie@lich Flachen fiur Anpflanzungen und artenschutzrechtliche
Mal3nahmen. Die Planung bezieht auch Infrastrukturen zur Férderung der E-Mobilitat mit ein.
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5.2 Grinordnerische Festsetzungen und Begrindung der MalRnahmen

5.2.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Textliche Festsetzungen zu durchlassigen Versiegelungen
- Die offentlichen PKW-Stellplatze (Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf) und
die bebaubaren Flachen des sonstigen Sondergebietes sind auf3erhalb der
Baugrenzen mit wasserdurchlassigen oder nur teilversiegelnden Materialien
(mindestens 20 % Fugen- bzw. Porenanteil) herzustellen. Eine Ausnahme gilt far
Behindertenparkplatze und fur die Zufahrt zum Sondergebiet.
- Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen der Wohngebiete WA 1 bis WA 5 sind
mit wasserdurchlassigen oder nur teilversiegelnden Materialien (mindestens 20 %
Fugen- bzw. Porenanteil) herzustellen.

Begrindung
Die Festsetzungen, ausschlie3lich wasserdurchlassige oder teilversiegelnde Materialien fur

die benannten Flachen zu verwenden ermdglicht einen gewissen Versickerungsgrad von
Niederschlagswasser, wodurch der naturliche Wasserkreislauf unterstitzt und
Oberflachenabflisse reduziert werden. Auf3erdem tragen sie zum Schutz des Grundwassers
bei, indem sie die schadstofffreie Filtration von Regenwasser fordern. Die Versiegelung wird
zusatzlich reduziert, was den Lebensraum und die Bodenqualitat verbessert.

Textliche Festsetzungen zum Artenschutz

- Esist eine insektenschonende Aul3enbeleuchtung vorzusehen z. B. mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder warmweillen LED-Lampen mit nach oben
abgekapseltem Gehéause (keine Abstrahlung nach oben

- Kinstliche Lichtquellen sind in der privaten Grinflache westlich der Wohngebiete WAL
und WAZ2 nicht zulassig.

- Groliflachige spiegelnde Scheiben und Fassaden an Gebauden (Uber 3 m?2) sind
unzuldssig oder missen nachhaltig und nachweislich mit geeigneten Mal3hahmen
gegen Vogelschlag gesichert werden.

- Genehmigte Fallungen von Baumen und die Rodung von Strduchern sind nur von
Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

- Die offentlichen Grinflachen zwischen Unterer Hauptstrale und Chemnitztalradweg
auf dem Flurstick 938/17 in der Gemarkung Wittgensdorf sollen prioritdr dem
vorgezogenen Ausgleich der zu erwartenden Verluste von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten durch die Entfernung von Gehdlzen dienen. Die Gestaltung dieser
Flachen ist durch eine schonende Auflichtung im sidlichen Teil und Pflanzung
gebietsheimischer und standortgerechter Straucher gemalf’ Pflanzauswabhlliste B so zu
strukturieren, dass die Eignung als Brutrevier vor allem fiir Vogelarten wie Goldammer
Rotkehlchen oder Neuntdter besonders gunstig ist. Diese Flachen sind sehr extensiv
zu pflegen. Eine sehr extensive Pflege ist folgendermal3en gekennzeichnet:

o ein- bis zweischirige Mahd,

o erster Schnitt ab dem 15. Juli (Schutz von Vogelbruten),

o um Kleintiere zu schonen, ist eine Schnitthohe von mindestens 10 cm
einzuhalten,

o Beraumung und Abtransport des Mahgutes jeweils innerhalb von 5 Tagen nach
dem Schnitt,

o grundsatzlich ist die Mahd gestaffelt, untergliedert in zwei Teilbereiche,
durchzuftihren.
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o ca. 20 % der Wiesenflachen sind als ungeméhte Riickzugsbereiche auch tber
den Winter stehen zu lassen.
- Die Verluste von Quartieren fur Fledermause sind durch die Anbringung von 6

Fledermaus-GroRraumkasten fir Kleinfledermause und von 6 Fledermaus-Universal-
Langhohlen, spaltenlastige Ausfihrung und von 6 FledermausgroR3raumréhren an
geeigneten Baumen im Bereich der offentlichen Griunflachen oder innerhalb der
Baugebiete zu kompensieren. Die Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

- Die Verluste von Bruthéhlen sind durch jeweils 3 Nistkasten mit ovalem Flugloch und
drei Nistkdsten mit einem 48 mm Einflugloch flr Stare an geeigneten Baumen im
Bereich der offentlichen Grinflachen oder innerhalb der Baugebiete zu kompensieren.
Die Ersatzbrutstéatten sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

- Fur die nachgewiesenen Gebaudebriter (Haussperling und Hausrotschwanz) ist je 10
m neu errichteter Fassadenldnge ein Nistplatz zu schaffen, indem fir diese Arten
geeignete Einbausteine integriert oder Kasten angebracht werden. Die Nistplatze fur
den Haussperling kdnnen als Mauerseglerkasten mit entsprechender Brutkammerzahl
an einer geeigneten Stelle angebracht werden. Die Ersatzbrutstatten sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

- Fur Spalten bewohnende Fledermause ist je 10 m neu errichteter Fassadenlédnge ein
Einbaustein integriert oder ein Fassaden-Sommerquartier anzubringen. Die
Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

- Bei Beseitigung des Hohlenbaumes Nr. 15 (Esche) auf dem Flurstiick 723/6 der
Gemarkung Wittgensdorf sind auf dem Grundstiick 2 Ersatznistkésten fir Kleinmeisen
(Einflugloch: 27mm) an geeigneten Baumen anzubringen.

Begriindung
Die Festsetzungen dienen im wesentlichen der Vermeidung des Eintretens von

zugriffsverboten nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (vgl. Kapitel 4 zur artenschutzrechtlichen
Prufung). Zusatzlich wurden zur Vermeidung von Storwirkungen Festsetzungen zu
Lichtquellen getroffen, wodurch Lockwirkungen auf Insekten und folglich Fledermause
vermieden werden sollen.

5.2.2 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB
Textliche Festsetzungen
- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Sicherung der Reinhaltung
der Luft wird die Verwendung fester fossiler Brennstoffe zur Raumheizung und
Warmwasserbereitung ausgeschlossen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Begriindung
Die Festsetzungen steht in Verbindung mit dem Luftreinhalteplan der Stadt Chemnitz. Der

Verzicht auf die Verbrennung fester fossiler Brennstoffe ist eine wichtige MalBnahme, um die
Gesundheit der Bewohner zu schitzen, die Umweltbelastung zu reduzieren und den Ubergang
zu nachhaltigeren Energiequellen zu férdern.
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5.2.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs.

1 Nr. 25 aBauGB

Planzeichnung

Baum und Strauchpflanzungen im Bereich des Sondergebietes

Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a auf den Griunflachen im Flurstiick 938/17 der
Gemarkung Wittgensdorf

Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a auf den Grunflachen westlich der geplanten
allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2

Begriindung
Die konkreten Baum- und Strauchpflanzungen sind Bestandteil des Griinordnungskonzepts

fur das Sondergebiet. Die Anpflanzflachen westlich der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 ermdglichen einen harmonischeren Ubergang in die westlich angrenzende
Offenlandschaft und sichern einen zuklnftigen Grunanteil.

Textliche Festsetzungen

Flachdacher von baulichen Anlagen mit einer Neigung von maximal 15 Grad sind
flachig und dauerhaft mindestens extensiv gem&fR Pflanzenauswabhlliste C zu
begrinen. Die durchwurzelbare Gesamtsubstratschicht muss mindestens 10 cm Hbhe
betragen.

Fur die Wohngebiete WA 1 bis WA 5 und das sonstige Sondergebiet ist je
angefangener 100 m2 versiegelter Grundflache ein Laub- oder Obstbaum auf dem
Grundstuck zu pflanzen.

In den privaten Grunflachen westlich der Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine
geschlossene 2-reihige Hecke gemald Pflanzenauswabhlliste B an der Westgrenze des
Grundstucks zu pflanzen.

Auf den Stellflachen der Flurstiicke 938/17 und 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf
ist je funf Stellplatze in direkter Zuordnung ein Laubbaum zu pflanzen.

Samtliche Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 bis
14 cm, 2-mal verpflanzt, jeweils in eine Vegetationsfliche (Baumscheibe) von
mindestens 6 m2 geman Pflanzenauswabhlliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der durchwurzelbare Raum muss flir jeden Baum mindestens 12 m?3 betragen. Die
Baumstandorte sind vor Befahrungen zu sichern.

Die Anpflanzungen sind bis spatestens in der auf die Fertigstellung der Hochbauten
folgenden Pflanzperiode auszuftihren.

Festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind in gleicher
Qualitat und Art gemal der Pflanzenauswabhllisten zu ersetzen.

Fensterlose AuRenwandflachen von Gebduden und von Nebenanlagen mit
gebaudedhnlicher Wirkung sind ab einer GrolRe von 12 m2 oder 3 m Breite mit
standortgerechten rankenden oder selbstkimmenden Kletterpflanzen gemaf
Pflanzenauswabhlliste C zu begriinen. Eine Flache von mindestens 0,5 m? ist als offene
Pflanzscheibe pro Pflanze auszufilhren und vor Verdichtung durch Uberfahren zu
schitzen. Der durchwurzelbare Erdraum ist mit mindestens 1 m3 anzulegen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs durch Gleichartige
Zu ersetzen. Rankgitter und Rankdréhte an der Fassade sind zul&ssig.
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Begriindung
Dachbegriinungen sind sinnvoll, da begriinte Flachdacher mit extensiven Bepflanzungen eine

nachhaltige LOsung darstellen, die zur 0©kologischen Vielfalt beitrdgt, die
Regenwasserretention foérdert und die Gebaudedachflachen energetisch positiv beeinflusst.
Die Integration von Pflanzungen in Wohngebietentwicklungen schitzt die Umwelt und
verbessert die Lebensqualitat der Bewohner. Durch die Schaffung von Griunflachen entstehen
asthetisch ansprechende Umgebungen, die zur Reduzierung von Stress beitragen, die
Okologische Vielfalt fordern und das Mikroklima ausgleichen. Zudem tragen Pflanzungen zur
nachhaltigen Werterhaltung der Immobilien und zur effektiven Bewéltigung von Regenwasser
bei, was insgesamt zu einer lebenswerten und umweltfreundlichen Wohnatmosphére beitragt.
Gleichzeitig sollen die Neupflanzungen teilweise den von der Planung verursachten Eingriff
ausgleichen.

5.2.4 Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 und 25 BauGB

Die wichtigen Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ergeben sich aus den 30 m
Waldabstand und den offentlichen wie privaten Grunflachen. Entlang der allgemeinen
Wohngebiete 1 und 2 schlieen sich westlich private Grunflachen an.

Im nordlichen Bereich des Wohngebietes WA 1 ist auf dem Flurstiick 670/c der Gemarkung
Wittgensdorf eine Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sowie die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie von Gewassern gemar
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Begriindung

Das Flurstick verfugt aufgrund des gesetzlich geregelten Waldabstands Uber keine
Baugrenze, wurde aber aufgrund des Teiches im Artenschutzgutachten als wichtiger
Lebensraum, unter anderem fir Amphibien, identifiziert.

5.2.5 Pflanzenauswabhlliste

Zur Bepflanzung sind im Raum Chemnitz heimische standortgerechte Baume und Stréucher
zu verwenden. Der Bebauungsplan enthdlt sowohl eine Pflanzauswahlliste flr
standortheimische B&aume (Pflanzauswahlliste A) als auch eine Pflanzauswahlliste fir
standortheimische Straucher (Pflanzauswabhlliste B) sowie eine Liste fiir Kletterpflanzen zur
Fassadenbegriinung und Empfehlungen zur Dachbegriinung (Pflanzauswabhlliste C). Fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans zur Neupflanzung und Pflanzbindung sind diese
Pflanzauswabhllisten entscheidend.

Pflanzenauswahlliste A (standortheimische B&aume)
Laubbaume (Mindestgroéf3e: Hochstamm, 12/14 cm StU)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Ess-Kastanie Castanea sativa
Rot-Buche Fagus sylvatica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Bruch-Weide Salix fragilis
Eberesche Sorbus aucuparia

Winter-Linde Tilia cordata
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Ulmus minor

Obstgehdlze (Mindestgréf3e: Hochstamm, 10/14 cm StU)

Quitte
Kultur-Apfel
Pfirsich
Kultur-Birne
Sauerkirsche
SuR-Kirsche

Kultur-Pflaume
Walnuss

Cydonia oblonga
Malus domestica
Prunus persica
Pyrus communis
Prunus cerasus
Prunus avium

Prunus domestica
Juglans regia

Pflanzenauswabhlliste B (standortheimische Straucher)

Straucher: (Mindestgré3e: 60/100 cm, 2-fach verpflanzt mit Ballen)

Echte Felsenbirne
Haselnuss
Kornelkirsche
Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weilddorn
Schlehe
Hecken-Rosen
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Brombeere

Himbeere

Amelanchier ovalis
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus monogyn
Crataegus laevigata
Prunus spinosa

Rosa canina, corymbifera, dumalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Pflanzenauswahlliste C (Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung und Empfehlungen

zur Dachbegrinung)

Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Efeu

Gewohnliche Waldrebe
Gewdhnlicher Hopfen
Wald-Geil3blatt
Weinrebe

Pflanzen zur Dachbeqgriinung

Farber-Hundskamille
Quendelblattriges Sandkraut
Gewdhnliche Grasnelke
Gewdhnliches Zittergras
Rundblattrige Glockenblume
Gewdhnlicher Wirbeldost

Hedera helix

Clematis vitalba
Humulus lupulus
Lonicera periclymenum
Vitis vinifera

Anthemis tinctoria

Arenaria serpyllifolia

Armeria maritima ssp. elongata
Briza media

Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare



Karthduser-Nelke
Heide-Nelke
Gewohnlicher Reiherschnabel
Frahlings-Hungerblimchen
Zypressen-Wolfsmilch
Echter Schafschwingel
Echtes Labkraut

Kleines Habichtskraut
Sand-Mohn
Steinbrech-Felsennelke
Frahlings-Fingerkraut
Knolliger Hahnenful3
Kndllchen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Weil3e Fetthenne
Felsen-Fetthenne

Milder Mauerpfeffer
Purpur-Fetthenne
Dach-Hauswurz
Nickendes Leimkraut
Gewdhnliches Leimkraut
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Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoides
Erodium cicutarium
Erophila verna syn. Draba verna
Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea s. str.
Galium verum
Hieracium pilosella
Papaver argemone
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Ranunculus bulbosus
Saxifraga granulata
Sedum acre

Sedum album

Sedum rupestre
Sedum sexangulare
Sedum telephium agg.
Sempervivum tectorum
Silene nutans

Silene vulgaris

6 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

6.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

6.1.1 Methodik

Als Grundlage zur Ermittlung der Biotop- und Planwerte zur Bilanzierung der einzelnen
Bereiche diente die tberarbeitete Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen der TU Dresden aus dem Jahr 2017. Zur Einkategorisierung
wurden die Biotopentypen-Landnutzungskartierung (BTLNK), Luftbilder und der
Vermessungsplan zum Bebauungsplan verwendet. Das Sondergebiet konnte aufgrund der
vorzeitigen Beraumung hauptsachlich nur auf der Grundlage alterer Luftbilder bilanziert
werden. Da es sich bei dem Sondergebiet um ein privates Vorhaben handelt, wurde dieses
separat bilanziert. Die Flache des 4.464 m2 grof3en geplanten Sondergebietes umfasst neben
dem Sondergebiet selbst auch die zu den Flurstiicken des Vorhabens zahlenden Grinflachen.



6.1.2 Bilanzierung ohne Sondergebiet

Tabelle 2 Bestandshilanzierung ohne Sondergebiet
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Nr. Kategorie Groéle BTC BTB BW  Summe
in m2

Nutzungstypen
1 Bestandsgebéaude 1.784 11.06.110 Einzelgeb&ude ohne Begriinung 0 0
2 Grundstiucksbefestigungen 3.188 11.04.150 Sonstiger befestigter Weg 0 0
3 StralRen 4.489 11.04.120 Staats-, Kreis- und Gemeindestralle 0 0
4 Radweg 142 11.04.150 Sonstiger befestigter Weg 0 0
5 Unbefestigte Wege 568 09.07.130 Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, Schotterrasen 6 3.408
6 Parkplatz 897 11.05.300 Sonstige Sonderflache (vegetationsfrei) 3 2.691
7 Garten 1.503 11.03.740 Uberwiegender Ziergarten ohne Altbaumbestand 8 12.024
8 Beete 132 11.03.720 Uberwiegender Nutzgarten 7 924
9 Wiese 18.354 06.03.210 Intensiv genutzte Mahwiese frischer Standorte 8 146.832
10 Sukzessionswald 3.045 01.10.120 Vorwald heimischer Baumarten frischer Standorte 17 51.765
11 offentliche Grunflache 1.103 11.03.200 Sonstige (6ffentliche) Grinanlage 10 11.030
12 Hecken 207 02.02.510 Sonstige Hecke mit tberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen 18 3.726
12.1 davon Erhalt 73 02.02.510 Sonstige Hecke mit Uberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen 18 -1.314
13 Nordliche Teich 38 04.01.100 Naturnahes temporéres Kleingewasser (Tumpel) nattrlichen oder anthropogenen Ursprungs 23 874
13.1 davon Erhalt 38 04.01.100 Naturnahes temporares Kleingewasser (Tumpel) nattrlichen oder anthropogenen Ursprungs 23 -874
14 Zierteiche 19 04.06.120 Zier- und Feuerldschteich 4 76
15 Trockenmauer 23 09.07.310 Trockenmauer, intakt 25 575
16 Naturfels 21 09.02.100 Offene natirliche und naturnahe Felsbildungen 28 588
Zwischensumme 35.624 232.325

Einzelgehélze

17 Bestandsbaum 276 02.02.430 Einzelbaum (Solitar), Baumgruppe 25 6.900
17.1 davon Erhalt 183 02.02.430 Einzelbaum (Solitar), Baumgruppe 25 -4.575
18 Bestandsbiotopbaum 2 02.02.450 Hohlenreicher Einzelbaum 27 54
18.1 davon Erhalt 2 02.02.450 Hohlenreicher Einzelbaum 27 -54
Zwischensumme 2.379
| Gesamtsumme 234.704




Tabelle 3 Planbilanzierung ohne Sondergebiet

Planung Stadtischer Teil
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GrolRe
Nr. Kategorie in m2 BTC BTB PW Summe
Nutzungstypen
1 Uberbaute Grundflache 6.723 11.06.110  Einzelgebaude ohne Begriinung 0 0
2 Gebaude mit Dachbegriinung 747 11.06.130  Einzelgebaude mit extensiver Dachbegriinung 9 6.723
3 Wohngebiete ohne Gebé&ude 11.905 11.01.500  Ddrfliche Siedlung 7 83.335
4 StralRen 4,927 11.04.120  Staats-, Kreis- und GemeindestralRe 0 0
5 Radweg 198 11.04.150  Sonstiger befestigter Weg 0 0
6 Parkplatz mit Caravan 1.067 11.05.300 Sonstige Sonderflache (vegetationsfrei) 3 3.201
7 Private Grinflachen 4756 06.03.210 Intensiv genutzte Mahwiese frischer Standorte 8 38.048
8 Wegerechte 616 09.07.130  Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, Schotterrasen 6 3.696
9 Offentliche Griinflache Nord 935 11.03.120  Extensiv gepflegte Parkanlage 20 18.700
10 Offentliche Griinflache Siid 2.123 11.03.120 Extensiv gepflegte Parkanlage 20 42.460
11 Grinstreifen am Radweg 333 07.03.300  Dorfliche Ruderalflur 18 5.994
12 Hecke am Radweg 194 02.02.120  Mittelhecke 23 4.462
Ausgleichspflanzung
13 Hecke 1.100 02.02.120  Mittelhecke 23 25.300
Zwischensumme 35.624 231.919
Einzelgeholze
14 Baumpflanzungen 91 02.02.430 Einzelbaum (Solitdr), Baumgruppe 21 1.911
Gesamtsumme 233.830




6.1.3 Bilanzierung Sondergebiet

Tabelle 4 Bestandshilanzierung Sondergebiet
Bestand Sondergebiet
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Nr. Kategorie GroReinm2 BTC BTB BW Summe
Nutzungstypen Gesamt
1 Bestandsgebaude 197 11.06.110 Einzelgebaude ohne Begriinung 0 0
2 Ruderalflur 70 07.03.400 Artenarme Ruderalflur 10 700
3 Vorwald 1.205 01.01.120 Vorwald heimischer Baumarten frischer Standorte 17 20.485
4 Baumhecke 615 02.02.110 Baumhecke 21 12.915
5 Wegerechte 535 09.07.120 Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, Schotterrasen 6 3.210
6 Mullablagerungen 130 11.02.423 Altablagerungen mit artenarmer Ruderalvegetation 6 780
7 Hecke 110 02.02.120 Mittelhecke 25 2.750
8 Zufahrt 35 11.04.150 Sonstiger befestigter Weg 0 0
9 Abstandsrasen 275 11.03.910 Scherrasenflache ohne Gehdlze, krautartiger Bewuchs auf StralRennebenflachen 7 1.925
10 Gartenanlage 1.954 11.03.420 Kleingartenanlage 10 19.540
Zwischensumme 5.126 62.305
Einzelgeholze
11 Markante Baume 12 02.02.430 Einzelbdume (solitar), Baumgruppe 25 300
Gesamtsumme 62.605




Tabelle 5 Planbilanzierung Sondergebiet
Planung Sondergebiet

Nr. Kategorie GrolRe in m2 BTC BTB PW Summe
Nutzungstypen
1 Baugrenze TG 1 grol3 399 11.06.110 Einzelgebaude ohne Begriinung 0 0
2 Baugrenze TG 1 klein 38 11.06.110 Einzelgebaude ohne Begriinung 0 0
3 Baugrenze TG 3 245 11.06.110 Einzelgeb&aude ohne Begriinung 0 0
4 Stellplatze TG 2 535 11.05.300 Sonstige Sonderflache (vegetationsfrei) 3 1605
7 Zufahrt 35 09.07.120 Sonstiger befestigter Weg 0 0
9 Befestigte Wege 785 09.07.130 Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, Schotterrasen 6 4710
8 Fahrradweg 194 11.04.150 Sonstiger befestigter Weg 0 0
10 Pflanzung um Stellplatz 252 11.03.920 Scherasen mit lockeren heimischen Strauchpflanzungen 11 2772
11 Hecke 315 02.02.120 Mittelhecke 23 7245
14 Sonstige Flachen Sondergebiet 2.328 09.05.300 Sonstige vegetationsarme Flache 10 23280
Gesamtsumme 5.126 39.612
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6.2 Kompensation Sondergebiet

6.2.1 Vorplanungszustand

Die Flachen am Rand der Gartenanlage (G4, G6 und G7) sowie im Einfahrtsbereich an der
Unteren HauptstralBe (G1, G2, G3) sind im Vorplanungszustand durch scherrrasenartige
Nutzung gepragt. Sie werden daher mit einem Biotopwert von BW = 7 WP bewertet.

Die Flachen B1, B2 und B3 sind ebenfalls von scherrrasenartigem Aufwuchs gepragt, erhalten
im Vorplanungszustand also ebenfalls einen Biotopwert von BW = 7 WP.

Die Flache G5 ist hingegen von Staudenknéterich gepragt. Sie wird daher mit einem
Biotopwert von BW = 5 WP (artenarme Ruderalflur = 10 WP abzgl. 5 WP fir erhebliche
Flachenanteile invasiver Neophyten) bewertet.

6.2.2 Nachplanungszustand

Innerhalb der mit dem Prafix ,G“ gekennzeichneten Flachen G1 bis G7 sollen
Gehdlzstrukturen aus Strauchern und Baumen angelegt werden. Dabei haben die Flachen
unterschiedliche Tiefen (G1 =5m, G2 und G3=4,50m; G4 =5m; G5 =10m; G6 =5 m),
sodass ein entsprechender Saum unterschiedlich stark ausgepragt werden kann. Die Flachen
entsprechen am ehesten der Biotopbewertung einer ,Strauchhecke“ und erhalten daher einen
Planwert von PW = 22 WP.

Innerhalb der mit dem Prafix ,B“ gekennzeichneten Flachen Bl bis B3 sollen Bluhflachen
angelegt werden. Das Entwicklungsziel entspricht am ehesten dem Charakter eines
EinsaatblUhstreifens, weshalb ein Planwert von PW = 15 WP zugeordnet wird. Die Flachen B2
und B3 befinden sich innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, 16sen aber
aufgrund fehlenden wirksamen Volumens keinen Konflikt aus.

Tabelle 6 Bilanzierung Kompensation

Flache | Vorplanungszustand | Nachplanungszustand Biotopwertéanderung
Nr. Bezeichnung | BW | Bezeichnung PW WPA/mZ A [m?] WP(TeiAIfIache)
Gl Scherrrasen 7 Geholzstruktur 22 15 284 4.260
G2 Scherrrasen 7 Geholzstruktur 22 15 64 960
G3 Scherrrasen 7 Geholzstruktur 22 15 61 9.15
G4 Scherrrasen 7 Geholzstruktur 22 15 461 6.915
G5 Kndterich 5 Geholzstruktur 22 17 347 5.899
G6 Scherrrasen 7 Geholzstruktur 22 15 247 3.705
G7 Scherrrasen 7 Geholzstruktur 22 15 376 5.640
Bl Scherrrasen 7 Bluhflache 15 8 822 6.576
B2 Scherrrasen 7 Bluhflache 15 8 191 1.528
B3 Scherrrasen 7 Bluhflache 15 8 81 648

gesamt 2.934 37.046




6.3 Bestandsplan

Flachen Sondergebiet
Il Bestandsgebaude
I Ruderalflur
Vorwald
Il Baumhecke
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Kommunale Flachen
1---4 Geltungsbereich
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Abbildung 4 Bestandsplan
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6.4 Verbal-argumenttative Darstellung der Eingriffe

6.4.1 Schutzgut Boden

Im Zuge der Planung wird es zu einer Zunahme der Bebauung und einer damit verbundenen
Erhohung der Flachenversiegelung kommen. Die Errichtung von Gebduden und Anlagen
konnte Gelandeangleichungen insbesondere an den Grundstiicken mit Hanglage erforderlich
machen. Neben der Versiegelung des Bodens ist auch mit einer Zunahme der
Bodenverdichtung zu rechnen. Die verschiedenen Bodenfunktionen werden durch die
Umsetzung der Planung beeintrachtigt.

Die geplante Entwicklung wird voraussichtlich zu erheblicher Versiegelung und
Bodenverdichtung fuihren, insbesondere in den zu entwickelnden allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 sowie im Sondergebiet und auf den 6ffentlichen PKW-Stellplatzen. Auch in
den allgemeinen Wohngebieten 3, 4 und 5 kénnten BaumafRnahmen stattfinden. Die
Baumalnahmen in den Grundstiicken westlich der Unteren Hauptstral3e kdonnten aufgrund
der starken Hanglagen Gelandeangleichungen erforderlich machen. Damit wirde auch in den
Untergrund eingegriffen und das Relief ver&ndert. Dies hétte auch Auswirkungen auf die
lokalen Erosionsbahnen. Durch die Baumalnahmen kann es neben einer zusatzlichen
Bodenversiegelung auch zur Bodenverdichtung kommen. Auch Stoffeintrage im Zuge der
Baumalnahmen sind nicht auszuschlieBen. Die mit der Entwicklung des Gebietes
einhergehende Verdichtung und Versiegelung wird die Wasseraufnahmefahigkeit und die
Puffer- bzw. Filterfunktion beeintrachtigen. Besondere Aufmerksamkeit erfordert die geplante
Entwicklung im Bereich des 6ffentlichen PKW-Stellplatzes, da sie wertvolle Béden ostlich des
Flusses Chemnitz beeinflussen konnte. Die Anderung der Boden- und Untergrundverhéltnisse
wirkt sich in enger Wechselwirkung auch auf die anderen Schutzguter aus. Die Auswirkungen
sind vorrangig anlagebedingt.

Die Sicherung der Griinflachen mit Bestandsgehélzen kdnnte dazu beitragen, wertvolle Boden
im Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf zu schitzen. Festsetzungen wie das
Bestimmen einer GRZ, einer Baugrenze und zur Teilversiegelung begrenzen die zu
erwartende Versiegelung. Im Sondergebiet und dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind
besonders niedrige Grundflachenzahlen mit 0,2 festgesetzt.

Im Falle der Nichtdurchfihrung des Vorhabens waéaren keine nennenswerten
Neuversiegelungen zu erwarten, und die aktuellen Baugrenzen sowie Griunflachen und
Gehdlze blieben erhalten. Die derzeitige geplante Nutzung gemafl des aktuellen
Bebauungsplans wird als unbedenklich betrachtet und wirde nicht zu einer Erhéhung des
potenziellen Konfliktrisikos flihren.
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6.4.2 Schutzgut Wasser

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser sind eng miteinander verknupft.
Eine erhohte Versiegelung fihrt zu verstarktem Abfluss von Niederschlagswasser und
verandert Abfluss- und Erosionsbahnen. Zu entsorgende Wassermengen werden sich
zuklnftig erhéhen. Eine allgemeine Entwasserungsstrategie fir das gesamte Plangebiet ist
daher notwendig. Der Planbereich des Bebauungsplans tangiert das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet in  westlichen Bereichen des Plans minimal. Das
Uberschwemmungsgefédhrdende Gebiet, das Uber das HQ-100-Hochwasserereignis
hinausgeht, weist einige Uberschneidungsflachen mit dem Geltungsbereich auf.

Die Erh6hung des Versiegelungsgrades wird die Versickerung und den Regenwasserabfluss
insbesondere in den Bereichen beeinflussen, die jetzt noch nicht entwickelt sind. Dazu z&ahlt
das Sondergebiet und die Grundstiicke westlich der Unteren Hauptstrale sowie des
Waldweges. Da sich die westlichen Flachen in einer starken Hanglage befinden, kénnen durch
die Versiegelung dort Abflussbahnen beeinflusst werden. Im gesamten Plangebiet wird
aufgrund der Abnahme der Versickerungsfahigkeit des Bodens sich die anfallende
Wassermenge, die es zu entwassern gilt, zunehmen wird. Im Entwésserungskonzept im
Zusammenhang des Bebauungsplans wurden sowohl zentrale als auch dezentrale
Entwasserungsmaoglichkeiten untersucht. Es wurden insgesamt 4 Varianten untersucht. Die
topografischen und geologischen Bedingungen machen dezentrale Versickerungsanlagen in
Variante 1 fur das Gebiet WA 1 und 2 nahezu unmdglich. Eine zentrale Ableitung zu einer
gemeinsamen Versickerungsanlage oder dem Schitzwaldbach ist finanziell nicht umsetzbar.
Die Moglichkeit einer Regenwasserversickerung fur die Teilgebiete WA 3 bis 5 und das
Sondergebiet bleibt abhédngig von Baugrunduntersuchungen. Variante 2 ist aufgrund beengter
Platzverhaltnisse und topografischer Gegebenheiten schwierig umzusetzen. Die Umsetzung
in Variante 3 mit Ableitung in den Graben und Schitzwaldbach ist aufgrund von
Hohenverhaltnissen gegentber der Vorzugsvariante unginstig. Variante 4 sieht dezentrale
Ruckhaltemaflinahmen fir samtliche Bebauungsflachen vor, mit gedrosselter Einleitung in das
Kanalnetz des ESC als realistische Losung. Die Vorzugslosung sieht vor, dass die
Grundsticke der Wohnbebauung Uber Retentionszisternen mit reduzierter Ableitung in die
vorhandene Mischwasserkanalisation integriert werden. Fir das Sondergebiet wird eine
mogliche Versickerung der Regenwasser nicht vorab ausgeschlossen. Eine ungedrosselte
Ableitung in den Schitzwaldbach kann ebenfalls im Bauantrag geklart werden, andernfalls
erfolgt die Ableitung in die vorhandene Kanalisation mit Retentionszisternen, analog zur
Wohnbebauung.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet bleibt fast unberihrt. Die
Uberschneidungsflachen (Teile WA 4 und WA 5) mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind im Plan als Grunflachen ausgewiesen. Das

Uberschwemmungsgefahrdende  Gebiet weist groRere  Schnittflichen mit  dem
Geltungsbereich auf. Diese betreffen Teile des geplanten Sondergebietes und allgemeinen
Wohngebiete WA 4 und WA 5. Die festgesetzten Grunflachen mit Bestandsvegetation und
Neupflanzungen an der Westgrenze des Bebauungsplans kénnen die Abflusssituation der
Hanglagen verbessern. Ebenso tragen die Griinflaichen sidlich und nérdlich des 6ffentlichen
PKW-Stellplatzes mit der Sicherung der Bestandsvegetation und Neupflanzungen dazu bei,
die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens an dieser Stelle zu erhalten. Gleichzeitig kénnen
diese Flachen auch als natiirliche Uberflutungsbereiche dienen. Ohne das Vorhaben wiirde
eine Zunahme der Versiegelung und Bodenuberpragung ausbleiben, was einen wesentlichen
Einfluss auf den lokalen Wasserhaushalt hat. Die Entwicklung der allgemeinen Wohngebiete
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1 und 2 sowie des Sondergebiets und des offentlichen Parkplatzes wirde nicht stattfinden.
Eine Steigerung der Stoffeintrage in den Wasserhaushalt durch mehr Baumafl3nahmen und
eine Zunahme des Verkehrsaufkommens bliebe aus. In den Uberschwemmungsrisikogebieten
wirden keine bestehenden Gebiete erweitert.

6.4.3 Schutzgut Klima und Luft

Die durch Planung zunehmende Versiegelung beeinflusst das Mikroklima. Au3erdem kénnen
Gebaudekompexe die Durchliftungsverhéltnisse bzw. die Ventilation &ndern und erzeugen
neue Schattenwirfe. Auch Dach- und Fassadenbegrinungen der Gebaude beeinflussen das
Mikroklima. Zusatzlich kommt es zur Umstruktuierung der Vegetation durch die Entwicklung
der Grundstticke und damit verbundene Pflanzungen. Durch die Bauphase kann es ebenfalls
zur zeitweisen Beeinflussung des Mirkoklimas kommen.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches an der Grenze zur Offenlandschaft verlaufen
mehrere Kalt- und Frischluftbahnen entlang des Plangebietes. Jedoch ist aufgrund der
Ausrichtung und des geplanten Maf3es der Bebauung nicht davon auszugehen, dass gréfRere
Ventilationshahnen wesentlich gestort werden. Im nérdlichen Geltungsbereich sind keine
grolRen Gebaudekomplexe geplant, die die Ventilation aus Norden beeinflussen kénnten. Der
westliche Geltungsbereich bleibt abgesehen von Bestandserweiterungen im allgemeinen
Wohngebiet 4 und 5 weitgehend gebaudefrei. Die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet 1
und 2 erfolgt an den Hangen zur westlich angrenzenden Offenlandschaft, wobei hohere
Grundstlcksteile als Griinflachen freigehalten werden. Eine weitere Auswirkung der Bebauung
wird die Entstehung neuer Schattenwirfe sein, die im Vorplanungszustand nicht vorhanden
sind.Die Ausstattung der neuen Gebaude mit Dach- und Fassadenbegrinung mindert den
Verlust von Freiflachen, da Uber diese Bepflanzungen Verdunstungen erfolgen kénnen. Dies
hat einen kuhlenden Effekt. Die Entwicklung der unbebauten Grundstucke wird zum Wegfall
von Teilen der Bestandsvegtation und zu Neupflanzungen fuhren, die intensiver gepflegt
werden. Dies beeintrachtigt insbesonder die Grundsticke, die im Bestand Uber eine
mfangreiche, extensive Vegetation verfugen. ine Intensivierung der Grunflachenpflege auf
dem Flurstlick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Baumalinahmen beeinflussen das lokale Mikroklima durch Staubentwicklung, Materialien,
die sich aufheizen, Baufahrzeuge mit Abgasen und Warmeabstrahlungen. Der durch die
Bauaktivitét verursachte motorisierte Verkehr flhrt zu einer erhéhten Feinstaubbelastung
durch Abgase von Verbrennungsmotoren und Abrieb. BaumaRnahmen sind jedoch zeitlich
begrenzte marginale MaRnhahmen. Die dabei anfallenden Arbeiten sind zwar mit erhéhter
grober Staubentwicklung und mit grél3erem Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge
verbunden, jedoch fihren diese nicht zu relevant erhéhten Feinstaubemissionen.

Die Nutzung der Wohngebiete und des Sondergebiets wird das Verkehrsaufkommen im
Planbereich langfristig erhdhen, was sowohl durch Verbrennungsmotoren induzierte
Emissionen als auch durch Abrieb entstehende Feinstaubmehrbelastungen betrifft.

Ohne die Planung bliebe das Gebiet vorwiegend unversiegelt. Eine verstarkte Aufheizung
aufgrund der Erhéhung des Versiegelungsgrades wiirde nicht eintreten. Andere Einfliisse auf
mikroklimatische Gegebenheiten wirden sich nicht signifikant andern. Viele Bestandsgeholze
blieben erhalten, neue Schattenwirfe durch Geb&ude wirden nicht entstehen, und eine
messbare Zunahme des Verkehrs mit den damit verbundenen Emissionen wére nicht zu
beflirchten.



37

6.4.4 Schutzgut Landschafts- und Erholungsfunktion

Die Inhalte des Bebauungsplanes wirken sich auf die Landschaft und damit auf die
Erholungsfunktion aus. Durch die Ausgliederung des Geltungsbereiches aus dem LSG wird
dieses direkt beeinflusst. AuRBerdem werden verschiedene Nutzungen durch Bebauungen
intensiviert, was zu verstarkter Prasenz des Menschen fiihrt. Die Bebauung selbst beeinflusst
das Landschaftsbild direkt.

Die Umsetzung des Vorhabens hinterlasst nachhaltige Auswirkungen auf die Landschaft,
insbesondere im optischen Bereich. Die allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 sowie die
Veranderungen durch die Entwicklung des Sondergebiets beeinflussen das Landschaftsbild
maldgeblich. Die Entwicklung der Wohngebiete beansprucht vor allem den naturnahen
Hangbereich, der an die offene Kulturlandschaft anschlieBt. Dies beeintrachtigt das
Landschaftsbild entlang der Unteren Hauptstra3e und somit auch das Erholungserlebnis
entlang des Chemnitztalradwegs. Die Grunflichen an der westlichen Grenze des
Geltungsbereichs tragen dazu bei, einen harmonischeren Ubergang zu schaffen. Das
Sondergebiet, einst eine gut in die Umgebung eingefligte Gartenanlage, wird sich durch die
geplante Entwicklung von der sonstigen baulichen Nutzung im Planbereich unterscheiden. Da
es direkt am regional bedeutenden Chemnitztalradweg liegt, sind die Auswirkungen auch
unmittelbar fur Besucher und Sportler spurbar. Dennoch hat das Vorhaben positive
Auswirkungen auf die lokale Erholungsfunktion, da es die Nutzung des Chemnitztalradwegs
fordert. Fir die Flusslandschaft im Osten sind anlagebedingte Auswirkungen weder durch die
Wohngebiete noch durch das Sondergebiet zu erwarten. Die Baumallnahmen in den
allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 kénnten jedoch die Landschaft durch die Umgestaltung
der Gelandeprofile beeinflussen. Baumaschinenprasenz, Baularm und andere durch die
Bauarbeiten entstehende Emissionen kdnnen das Erleben der Landschaft und die damit
verbundene Erholungsfunktion beeintrachtigen. Das dauerhafte Wohnen wund die
Freizeitgerauschemissionen kdnnen die Erholungsfunktion beeintrachtigen, sei es durch
Gerauschemissionen oder Lichtverschmutzung. Der o6ffentliche Campingbereich wird
einerseits die Erholungsfunktion durch eine breitere Praxis im Geltungsbereich unterstitzen,
andererseits aber auch die Erholungsfunktion anderer Besucher beeintrachtigen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut sind dadurch sowohl anlage- als auch betriebsbedingt.

Ohne die Umsetzung des Vorhabens wirde die Landschaft insbesondere am westlichen Hang
und im nordlichen Sondergebiet unverandert bleiben. Die funktionelle Unterstitzung des
Chemnitztalradwegs durch den Biergarten im Sondergebiet wirde entfallen, und die
Erholungsfunktion bliebe unverandert, durch eine naturbelassenere Landschaft gepragt. Eine
Ausgliederung aus dem LSG ware nicht notwendig.

6.4.5 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Das erhaltene Torhaus im Sondergebiet soll kiinftig als Kultureinrichtung genutzt werden. Der
Chemnitztalradweg wird weiterhin entlang der ehemaligen Bahnverbindung verlaufen. Die
Erweiterung der Wohnnutzung im Geltungsbereich wird den dorflichen Siedlungsbereich in
Waldhufenform entlang der "Unteren HauptstralRe" langfristig vergréRern.

Die Bebauungen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 haben einen leichten Einfluss
auf den Ubergang zur westlich angrenzenden Kulturlandschaft. Ob das Vorhaben durchgefiihrt
wird oder nicht, hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige
Sachguter.
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6.4.6 Schutzgut Mensch

Durch die Anlage bzw. Erweiterung der Wohngebiete und die Etablierung des Sondergebiets
kommt es zur intensivierten Nutzung des Geltungsbereichs. Der Stral3enlarm und der
Freizeitlarm, ausgehend vom Betrieb des Sondergebiets, sind dabei relevant.

Durch die Nutzungsintensivierung sowohl im Wohnen als auch im Freizeitbereich kommt es
zur Erhéhung der Larmemissionen. Dabei sind sowohl die Larmemissionen ausgehend vom
Verkehr der Bundesstral3e als auch gewerblichen Nutzungen sowie Freizeitlarmemissionen
relevant. Am erheblichsten sind die Verkehrsemissionen einzustufen. GemalR des
Larmschutzgutachtens zum Bebauungsplan werden die Grenzen des Zumutbaren durch
Verkehrsgerdusche erzeugten Larms — unter Berlcksichtigung angemessener
AusgleichsmalRnahmen - als Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung angesehen. Es ist
vorgesehen, das Sondergebiet, das aus drei Teilgebieten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans besteht, mittels des Verfahrens der Emissionskontingentierung gemaf DIN
45691 /9/ zu berlcksichtigen. Der einwirkende Gewerbelarm wird voraussichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut haben. Das Gutachten kommt zu dem Schluss,
dass der Schallschutz mit schalloptimierter Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-
technischen MalRBnahmen (passiver Schallschutz) umsetzbar ist. Auch Lichtverschmutzungen,
Anderungen des Mikroklimas und die angrenzenden Landwirtschaftsflachen kénnen sich
potenziell auf das Schutzgut Mensch auswirken.

Durch die BaumalRnahmen im Zuge der Herstellung der geplanten Anlagen sind akustische
Auswirkungen zu erwarten. Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wirde die
Emissionsbelastung fiir den Menschen nicht weiter steigen. Die vorhandenen Reizquellen
blieben im Vorplanungszustand erhalten. Die Hauptbelastung wiirde vom Strafl3enverkehr der
Unteren Hauptstral3e ausgehen.

6.4.7 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fir die Flora und Fauna ist der sich durch die Planung ergebende Wegfall von Grin- und
Freiraumstrukturen relevant. Es kommt in verschiedenen Teilen des Plangebiets zur
erstmaligen Flacheninanspruchnahme bzw. zu einer Intensivierung dieser. Auch die
Umgestaltung von Griinraumen wirkt sich auf das Schutzgut aus. Die Baumalinahmen selbst
stellen ebenfalls eine Storquelle fur Tiere und Pflanzen dar.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
manifestieren sich besonders stark in Gebieten mit intensiver Bautatigkeit, den noch
unbebauten Wohngebieten, dem Sondergebiet und dem offentlichen Stellplatz. Die
naturbelassenen Hange am westlichen Rand des Plangebiets, gepragt durch Sukzession,
Gartennutzungen und vereinzelte Wohngebaude, stellen einen bedeutenden Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen dar. Dieser Lebensraum geht durch die geplanten Bebauungen nicht
vollsténdig, jedoch wesentlich verloren. Dies kann sich durch eine Beeintrdchtigung der
Habitate und der Stérung von Leitstrukturen bemerkbar machen. Die Entfernung von Gehdlzen
am Hang kann zudem die Verbundfunktion fir Fledermause unterbrechen, und baubedingte
Eingriffe wahrend der Brutzeit konnten zur Tétung oder Verletzung dieser Tiere flhren. Die
madglichen Veranderungen der Habitatstruktur umfassen Freimachungen der Baufelder,
Gehdlzrodungen, die Beseitigung von Gartenland und den Abriss von Gebauden. Dabei
erstrecken sich die Auswirkungen nicht nur auf die eigentlichen Baufelder, sondern auch auf
die Umstrukturierung und Pflege 6ffentlicher und privater Griinflachen, was einen erheblichen
Einfluss auf den Lebensraum hat. Einige Baume, darunter zwei Biotopbaume, fungieren als
wichtige Lebensrdume fir Vogel und Fledermduse. Geplante Veranderungen, wie
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Geholzfallung, Beseitigung von Gartenland und Versiegelung, fihren zur Vernichtung von
Fortpflanzungsstatten zahlreicher Vogelarten und Ruhestatten von Fledermdusen. Auch
Glasflachen bergen Gefahren, da Vdgel durch Anflug getdtet werden kénnen. Bau- und
betriebsbedingte Stdérungen, insbesondere durch L&rm und Licht, kénnen durch die
Umsetzung vorgezogener  AusgleichsmalRhahmen vermieden  werden. Auch
Gelandeanpassungen und damit verbundene Eingriffe in den Untergrund sind dabei méglich.
Baubedingte Stérungen in Form von akustischen, optischen und seismischen Reizen,
verstarkt durch den Einsatz von Baumaschinen, stellen weitere Herausforderungen dar.
Besondere Aufmerksamkeit gilt der Entwicklung des Sondergebiets, insbesondere der
Nutzung der Freizeiteinrichtungen. Hier kénnen akustische, optische und seismische Reize
entstehen, die bis in das Fauna-Flora-Gebiet hineinwirken. Obwohl diese zusatzlichen
Beeintrachtigungen fur empfindliche Arten wie Fischotter und Eisvogel noch tolerierbar sind,
konnten  Wanderkorridore und Nahrungshabitate beeintrachtigt werden. Andere
lebensraumtypische Vogelarten sind durch den Larm weniger empfindlich und wirden
hochstens geringflgig beeintrachtigt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die
umfangreichen Bestandsgehdlze erhalten, und Habitate und Lebensrdume wirden weder
durch anlagebedingte noch durch bau- oder betriebsbedingte Stdérungen beeintrachtigt,
sondern blieben intakt.

6.4.8 Auswertung

Die geplante Ausweitung anthropogener Nutzungen hat sowohl anlagebedingte als auch
baubedingte Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiter. In den intensiv betroffenen
Gebieten westlich der Unteren Hauptstra3e und des Waldweges, dem offentlichen PKW-
Stellplatz und dem Sondergebiet werden anlagebedingte Effekte besonders stark spurbar
sein. Dazu gehotren die Errichtung neuer Gebaude, die Versiegelung von Flachen, die
Gestaltung von Grunflachen und andere infrastrukturelle MafRnahmen. Anlagebedingte
Auswirkungen betreffen vor allem den direkten Flachenentzug und wirken stark auf das Gebiet
ein. Dies beinhaltet die Errichtung von Gebauden, Versiegelung, Teilversiegelung, Stellplatze
fur private PKWSs, Anlagen flr sportliche Zwecke und Spielanlagen. Die kinstliche Gestaltung
von offentlichen und privaten Griunflachen im Gegensatz zur natirlichen Sukzession sowie
geologische und hydrogeologische Auswirkungen durch Versiegelungen und die Kulisse von
Gebauden sind ebenfalls bedeutende Faktoren.

Diese Bauprojekte haben nicht nur Einfluss auf den Flachenentzug und die Versiegelung,
sondern auch auf den Bestand von Geholzen, die teilweise durch die Realisierung verloren
gehen, wahrend gleichzeitig neue Gehdlzstrukturen in privaten Grunflachen und im
Sondergebiet entstehen. Die konkreten Baumalinahmen, darunter Baufeldfreimachungen,
Geholzrodungen, Beseitigung von Gebéauden, Gelandeprofilierungen und
Baumaschineneinsatze, haben dariiber hinaus Auswirkungen auf den Boden, den lokalen
Wasserkreislauf sowie auf akustische und seismische Reize.

Zusammenfassend beeintrdchtigen diese Auswirkungen die Schutzgiter Flache, Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen. Der Mensch und seine Gesundheit sind ebenfalls betroffen,
wobei sowohl positive als auch negative Effekte zu erwarten sind. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der Landschaft, des Klimas und von kulturellen Sachgutern ist gegenwartig
nicht vorhersehbar.
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7 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 22/02 "Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstra3e" verfolgt
stadtebauliche Ziele wie die Schaffung und Sicherung von allgemeinen Wohngebieten entlang
der "Unteren Hauptstraf3e" und des "Waldweges". Gleichzeitig soll ein Sondergebiet fir eine
Radler-Raststatte mit Biergarten, Freizeitanlagen und Kulturflachen entstehen. Dies dient der
Deckung des Bedarfs an Wohnraum und Freizeitmdglichkeiten, der Steigerung der
Standortattraktivitat und der Erhéhung der Lebensqualitat. Die Planung geht auf das Anliegen
des Ortschaftsrates zurtick und wird durch Plane eines privaten Vorhabentragers fiir einen
Radlerhof unterstutzt.

Der Geltungsbereich des Plans liegt im Chemnitzer Ortsteil Wittgensdorf. Der Bereich ist
unterschiedlich intensiv anthropogen gepragt und weist schiitzenswerte Landschaftselemente
auf.

Die gesetzlichen Grundlagen fiir die Artenschutzpriifung sind im Bundeshaturschutzgesetz
verankert. Das Artenschutzgutachten identifiziert geschiitzte Arten wie Vogel, Fledermause,
Blindschleichen und den Siebenschléfer im Planungsgebiet. Es werden SchutzmalRnahmen
vorgeschlagen, um VerstoR3e gegen das Totungs- und Verletzungsverbot zu vermeiden.

Der Bebauungsplan integriert den Grinordnungsplan und legt einen hohen Grinanteil sowie
umfangreiche PflanzmaRnahmen fest. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit Schutzgebieten,
der Landschaft und der heimischen Flora und Fauna soll sichergestellt werden. Infrastrukturen
zur Forderung der E-Mobilitdt werden ebenfalls bertcksichtigt.

Die geplante Ausweitung anthropogener Nutzungen hat sowohl anlagebedingte als auch
baubedingte Auswirkungen auf verschiedene Schutzglter. In den intensiv betroffenen
Gebieten wie den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2, dem offentlichen PKW-Stellplatz und
dem Sondergebiet werden anlagebedingte Effekte besonders stark spirbar sein. Dazu
gehoren die Errichtung neuer Gebaude, die Versiegelung von Flachen, die Gestaltung von
Grunflachen und andere infrastrukturelle Maf3nahmen.

Diese Bauprojekte haben nicht nur Einfluss auf den Flachenentzug und die Versiegelung,
sondern auch auf den Bestand von Geholzen, die teilweise durch die Realisierung verloren
gehen, wahrend gleichzeitig neue Gehdlzstrukturen in privaten Grunflachen und im
Sondergebiet entstehen. Die konkreten Baumafnahmen, darunter Baufeldfreimachungen,
Gehdlzrodungen, Beseitigung von Gebauden, Gelandeprofilierungen und
Baumaschineneinsatze, haben dartiber hinaus Auswirkungen auf den Boden, den lokalen
Wasserkreislauf sowie auf akustische und seismische Reize.

Anlagebedingte Auswirkungen betreffen vor allem den direkten Flachenentzug und sind stark
auf das Gebiet wirksam. Dies beinhaltet die Errichtung von Geb&uden, Versiegelung,
Teilversiegelung, Stellplatze fir private PKWs, Anlagen fir sportliche Zwecke und
Spielanlagen. Die kinstliche Gestaltung von o6ffentlichen und privaten Grinflachen im
Gegensatz zur naturlichen Sukzession sowie geologische und hydrogeologische
Auswirkungen durch Versiegelungen und die Kulisse von Gebauden sind ebenfalls
bedeutende Faktoren.

Zusammenfassend beeintrachtigen diese Auswirkungen die Schutzgiuter Flache, Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen. Der Mensch und seine Gesundheit sind ebenfalls betroffen,
wobei sowohl positive als auch negative Effekte zu erwarten sind. Eine erhebliche
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Beeintrachtigung der Landschaft, des Klimas und von kulturellen Sachgtitern ist gegenwartig
nicht vorhersehbar.
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