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ordnung nicht entgegenstehen. Der Bereich der FNP-Anderung umfasste dabei nicht
die jetzt im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthaltenen Teilflachen stidéstlich
der Unteren Hauptstralle (WA 4 und 5).

Fir die Ausgliederung der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet soll ein separates
Verfahren durchgefiihrt werden.

2. Rechtliche Grundiagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionaiplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

3. raumordnerische Bewertung

Die Planung entspricht Grundsatz G 3.8.1. LEP und Ziel Z 3.1.7.1 des Regionalplan-
entwurfs Region Chemnitz und unterstiitzt die Entwicklung des Radverkehrs entlang
einer Regionalen Hauptradroute gemal der Radverkehrskonzeption des Freistaates
Sachsen.

Mit 0.g. Stellungnahme zur parallel geplanten FNP-Anderung hatten wir auf die teilwei-
se Lage in einem Vorranggebiet Hochwasserschutz - Uberschwemmungsbereich ge-
mafR Karte 2 zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge hingewiesen. Dies betrifft auch
die mit Geltungsbereich des Bebauungsplans zusatzlich erfassten Flachen sldlich der
Unteren Hauptstrale.

Gemaf Ziel Z 4.1.2 im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge sind Retentionsflachen zu
erhalten und zu schitzen, es soll keine Ausweisung von neuen Siedlungsgebieten er-
folgen. In Bezug auf die Ausweisung der betreffenden Bereiche als allgemeines Wohn-
gebiet (WA 4 und 5 zur Sicherung des Bestandes) soll die Abstimmung mit den zustén-
digen Fachbehdrden und die Auseinandersetzung mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung in der Begrindung erganzt werden.

Gemal Regionalplanentwurf Region Chemnitz Karte 1 ist fur den 6stlichen Bereich eine
Uberlagerung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) gege-
ben. Die Erfordernisse gemaf Kapitel 2.2.2 sind zu berlicksichtigen.

Fur die Sondergebietsflache im Bereich des Chemnitztalradweges sind die Belange des
Hochwasserschutzes ebenfalls relevant. GemaR Ziel Z 2.2.2.2 Regionalplanentwurf
Region Chemnitz ist in Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) auf eine Neuaus-
weisung von Siediungsgebieten zu verzichten. Bei im Einzelfall begriindetem Erforder-
nis sind hochwasserangepasste MaRnahmen festzusetzen. Die Auseinandersetzung
mit dieser Thematik soll in der Begriindung nachvoliziehbar dargestelit werden.

Mit Fortschreibung einer hochwasserangepassten Planung kann voraussichtlich den
Erfordernissen der Raumordnung entsprochen werden.
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4. Hinweise

Im Digitalen Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen (DIGROK) wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplans unter ROK Nr. 1230011 eingetragen. Bitte infor-
mieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer Mittei-
lungs- und Auskunftspflicht gemaB § 18 SachsLPIG.

Aufgrund hausinterner Beteiligung ergibt sich folgende
Stellungnahme Abteilung Umweltschutz
1. Veranlassung

Mit o. g. Bezug wurde die Abteilung Umweltschutz aufgefordert, im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit das Vorhaben zu priifen.

Dazu wurden die Bereiche Siedlungswasserwirtschaft,  Oberflachenwas-
ser/Hochwasserschutz,  Abfall/Altlasten/Bodenschutz,  Immissionsschutz, Natur-
schutz/Landschaftspflege, Wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren Hochwasser-
schutz, Bergbau/Bergbaufolgen/Grundwasser einbezogen. Es wurden ausschliel3lich
die durch die Abteilung Umweltschutz der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle
Chemnitz, zu vertretenden Belange berilicksichtigt.

2.  Fachliche Gesamtbewertung
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Seitens der Abteilung Umweltschutz werden keine umweltfachlichen Bedenken erhoben.

Die Abteilung Umweltschutz stimmt unter Beachtung der unter 3. gegebenen fachlichen
Einzelbewertungen der Bereiche Oberflachenwasser/Hochwasserschutz sowie Ab-
fall/Altlasten/ Bodenschutz dem Vorhaben zu.

3. Fachliche Einzelbewertuhg

3.1 Bereich Oberflachenwasser/Hochwasserschutz
(Bearbeiterin: Frau Solbrig — Tel.: 0371/532-1661)

Hinsichtlich der Belange des Referates 42 bestehen bzgl. des Vorhabens unter der Vo-
raussetzung, dass die Darstellung des Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebietes
Chemnitz F-5411001 im Bebauungsplan erganzt wird, keine Bedenken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt das nach § 72 SachsWG festge-
setzte Uberschwemmungsgebietes der Chemnitz U-5411024. Uberlappungen gibt es
nur zu einem geringen Teil im Bereich von im Bebauungsplan ausgewiesenen ,privaten
Grunflachen®. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 6a BauGB dargestellt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen ,sonstigen Sondergebiete mit hohem Griinan-,

teil* TG1 (Biergarten), TG2 (Stellplatz) und TG3 (Ausstellung und Kultur) und die allge-
meinen Wohngebiete WA4 und WAS befinden sich ganz oder teilweise innerhalb des
nach § 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG festgesetzten dberschwemmungsgeféhrdeten Gebie-
tes der Chemnitz F-5411001. Dieses ist nichf im Bebauungsplan dargestellt. Auch wenn
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Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete auf Basis eines relativ seltenen Hochwassers
festgesetzt werden, kénnen darin liegende Nutzungen von Hochwasser betroffen wer-
den. Ob dieser Fall eintritt, kann abh&ngig von der jeweiligen beabsichtigten Nutzungs-
dauer relativ wahrscheinlich sein (kurze Nutzungsdauer — geringe Wahrscheinlichkeit,
lange Nutzungsdauer — hohe Wahrscheinlichkeit). Die kiinftigen Bauherren .und Nutzer
muissen Uber diese generelle Hochwassergefahrdung informiert werden, um ggf. erfor-
derliche, angemessene bauliche oder sonstige Anpassungen der Nutzungen zu ermdég-
lichen. Aus diesem Grund sind nach § 77 S&chsWG neben den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten auch die nach § 75 SachsWG festgesetzten Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiete in die Bauleitpldne nachrichtlich zu bernehmen.

(Nach § 75 Abs. 5 SachsWG sind in nach § 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG festgesetzten
Uiberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten dem Risiko angepasste planerische und bau-
technische Malnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser soweit
wie méglich zu vermeiden und den Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uber-
schwemmung zu verhindern.)

3.2 Bereich Abfall/Altlasten/Bodenschuiz
(Bearbeiterin: Frau Ténzler — Tel.: 0371/532-1646)

Altlasten

Gemalk dem Vorentwurf des Bebauungspians Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf,
Untere Hauptstralle® und einer Recherche im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)
befindet sich im Verfahrensgebiet folgende Altlastverdachtsflache:
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Altlastenkennziffer Bezeichnung der Altlastver- Bearbeitungsstand / Hand-
(AKZ) dachtsflache lungsbedarf gemafl SALKA
61110242 Gartenland an Chemnitz HE abgeschlossen / Belassen

Die Ausfithrungen unter Punkt 2.13 der Begriindung zum Vorentwurf des o. g. Bebau-
ungsplans werden fachlich bestatigt. Im Falle einer Planungsé@nderung und einer not-
wendigen Neubewertung der Flache gemal BBodSchV ist der ggf. erforderliche Hand-
tungsbedarf mit der zustdndigen Altlasten- und Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung und integriert weitere fachli-
che Hinweise. Den Stellungnahmen der Ubrigen Trager offentlicher Belange wird nicht
vorgegriffen.

Mit freundlichen GriiRen

Almut Bothe
Referentin Raumordnung, Stadtentwicklung -

Dieses Schreiben wurde elektronisch schiussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3
VwV Dienstordnung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfor-
dernis besteht.
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Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschliellich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaf § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der
durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur Unterrichtung der
berlhrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemafR § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlos-
sene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu bertcksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung
Eine abschlieRende regionalplanerische Beurteilung des Bebauungsplanes kann derzeit auf-
grund der relevanten noch zu erarbeitenden Unterlagen nicht erfolgen.

Die kartografisch in Karte 2 ,Raumnutzung® des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge
(RPI C-E) und in Karte 1.1 ,Raumnutzung” des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz
(RPI-E RC) festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete wurden in Ziffer 3.2 ,Regionalplanung®
der Begriindung des Vorentwurfes korrekt benannt. Eine Auseinandersetzung mit den regional-
planerischen Ziel- und Rahmensetzungen fehlt jedoch bisher.

Entsprechend Ziel Z 4.1.2 des RPI C-E sind in den festgelegten Vorranggebieten - Uber-
schwemmungsbereich - natlirliche Retentionsflachen im Freiraum zu erhalten und auf eine Aus-
weisung von neuen Siedlungsgebieten zu verzichten. GemaR Ziel Z 2.2.2.2 des RPI-E RC ist in
den Vorranggebieten (Risikobereich) auf eine Neuausweisung bzw. Erweiterung oder Verdich-
tung von Siedlungsgebieten innerhalb der festgelegten Vorranggebiete (Risikobereich) zu ver-
zichten.

Im Bebauungsplanverfahren sind Festsetzungen zu treffen, welche den Belangen des Hoch-
wasserschutzes Rechnung tragen, unabhangig davon, ob sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes noch innerhalb des in den neuen Grenzen festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes der Chemnitz befindet.

Gemal Karte 15 ,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung® des RPI C-E und
Karte 12 ,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung® des RPI-E RC ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes der Tal-Lebensraum ,Chemnitztal Heinersdorf festgelegt. Das Ge-
biet ist aufgrund von Brut- und Rastvorkommen diverser wassergebundener Vogelarten, Greif-
vbgein und Spechten von regionaler Bedeutung. Ebenso sind gemal Karte 13 ,Gebiete mit be-
sonderer Bedeutung fur Fledermause”“ des RPI-E RC relevante und sehr relevante Multifunkti-
onsraume im Plangebiet festgelegt. Bisher fehlt sowohl die Benennung der regionalplanerischen
Festlegungen als auch die Auseinandersetzung mit dem besonderen Artenschutz in der Begrin-
dung. Im Zuge des weiteren Bauleitplanprozesses soll gemaf den Ausfihrungen in der Begrin-
dung des Vorentwurfs ein Artenschutzgutachten erarbeitet werden.

Daruber hinaus liegt der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Landschaftsschutzgebiet ,Mulden- und Chemnitztal” und grenzt zudem in dstlicher und studost-
licher Richtung an das Naturschutzgebiet ,Chemnitzaue bei Draisdorf“ und das FFH-Gebiet
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Stbrfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beriihrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat

2.1 Unterlagen

[1] Kataster flr NatGrliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber
den Altbergbau, Uranerzberghau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt ,Ra-
diologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten® (Alt-
lastenkataster) des Bundesamtes flir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahiung (Strahlen-
schutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch

. Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) ge&ndert worden ist.

[38] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strahlen-
schutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) gedndert worden ist.

[4] Aligemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in In-
nenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. No-
vember 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsfldche und gegenwadrtig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aullerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4], aber nach unseren Er-
kenntnissen in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnitt-
liche Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft als aufféllig charakterisiert ist.
Dabei lassen sich jedoch keine Rickschllisse auf konkrete Flurstlicke ziehen, da
die Radonkonzentration innerhalb der gleichen geologischen Einheit starken
Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich bei dieser Einschatzung somit
nur um eine Prognose flr ein bestimmtes Gebiet, die ais Entscheidungshilfe zu
verstehen ist.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten. - ‘

2.3 Anforderungen zum Radonschutz
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Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-

verordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter Luft)
fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.
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Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat grundsatzlich
- geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den

allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder

Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-.

wechselrate fiihren, soll die Durchfilhrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfugung [4] Gebiete nach § 121
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Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsor-

gegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfullen. Die Allgemeinverfiigung
sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-
sen.

Fur die als auffallig charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir thnen, beim
Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen .neben der fachge-
rechten Ausfiihrung der MaRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den alige-
mein anerkannten Regeln der Technik einen zusétziichen Radonschutz einzuplanen und
eine der Moglichkeiten nach § 154 StriSchV [3] durchzufiihren.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz
In der Broschiire ,Radonschutzmallinahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbau-

ten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Méglichkeiten zum Ra-
donschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelie des Freistaates Sachsen; _
{
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner Stralle 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdoglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

3 Geologie
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3.1 Unterlagen

[11 Anschreiben Stadt Chemniiz, Stadiplanungsamt, Frau Eckhardt zu o. g. Vorhaben
vom 09.02.2023, |hr Zeichen: 61.11ec mit digitalen Unterlagen [2]

[2] Stadt Chemnitz: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf,
Untere HauptstralRe" bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textfestsetzungen (Teil
B) und Begrindung (Teil C); 12/2022

[3] Sé&chsisches Landesamt fiir Umwelf, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Archiv-,
Datenbank- und Kartenmaterial der Abteilung Geologie mit digitaler geologischer
Karte GK25 Blatt Chemnitz Nr. 5143, M. 1 : 25.000

3.2 Priifergebnis

Nach Prifung der 6ffentlichen Belange bestehen aus geologischer Sicht zum o. g. Plan-
vorhaben auf dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bedenken. In der weiteren Planung
und hinsichtlich der Umweltprifung empfehlen wir, nachfolgende Hinweise zu berlick-
sichtigen.

3.3 Hinweise

3.3.1 Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet
Wir empfehlen die Begrindung [2] im Pkt. 2.10 ,Natur und Landschaft* / ,Boden und
Geologie* auf Seite 8 an den aktuellen geologischen Kenntnisstand anzupassen.

Der ¢stliche und nordéstliche Teil der Planungsfidche befindet sich geman [3] teilweise
innerhalb der Aue des Chemnitz-Flusses. Der stdliche Gebietsrand tangiert auRerdem
die Aue des Wittgensdorfer Baches im Mindungsbereich in die Chemnitz. Die geologi-
sche Schichtenfolge in den Talauen beginnt nach [3] ungeachtet anthropogener Verén-
derungen unter einem Mutterboden oberflachig mit holozénem Auelehm in Form sandi-
gen Schiuffes. Darunter schlielen sich weichselkaltzeitliche bis holozédne Auekiese und
Auesande an, die im Chemnitztal bis zu 4 m Machtigkeit erreichen kénnen.

AuRerhalb der Aue sind oberfléchig < 2 m méachtige weichselkaltzeitliche Solifluktionsde-
cken aus Gehangelehm und Hangschutt méglich, die die Verwitterungsbildungen der an-
stehenden Festgesteine Uberlagern.

Der Festgesteinsuntergrund wird im Nordwesten und Studwesten durch Gneis mit Uber-
gang zu Glimmerschiefer gebildet. In 8stliche Richtung schlieRt sich im Nordteil ein
schmal begrenztes Gebiet von Quarzit und im Sidteil von Hornblende-, Amphibolschie-
fer- oder Amphibolit-Bildungen an. im Grolteil des Plangebietes findet sich Phyllit mit
Ubergangen zum Glimmerschiefer oder lokal auch Kieselschiefer.

An ihrer Oberflache liegen die aufgezahlten Festgesteine verwittert bis zersetzt mit Lo-
ckergesteinseigenschaften vor.

Aus hydrogeologischer Sicht bilden die roliigen Fluss- und Bachablagerungen einen lokal
begrenzten Talgrundwasserleiter (lokale Druckentlastungszone). Hier ist ein zusammen-
h@ngender Grundwasserhorizont vorhanden. in der Talaue sind oberflachennahe Grund-
wasseranschnitie, je nach Grundwasserzustrom mdglicherweise flurgleiche und auf-
grund der Auelehmiberdeckung gespannte Grundwasserverhdltnisse moglich.
Hinsichtlich der Grundwasserfihrung ist von Schwankungen in Abhéngigkeit von den
meteorologischen Verhaltnissen und der Wasserfihrung im Vorfluter auszugehen.

Seite 4 von 6

Freistaat

SACHSEN



LANDESAMT FUR UMWELT, | 2
LANDWIRTSCHAFT | i
UND GEOLOGIE | ‘e

Auf den Ubrigen Flachen ist eine niederschlagsabhangige oberflachennahe Grundwas-
serfuhrung des Zwischenabflusses innerhalb der Schuttdecken und Zersatzbildungen
der Festgesteine zu erwarten.

Die Festgesteine fungieren als Kluftgrundwasserleiter. Hier tritt Grundwasser gebunden
an das vorhandene hydraulisch wirksame Trennflaichengefiige entlang von Kliiften, Spal:
ten oder Stérungen auf.

3.3.2 Baugrunduntersuchungen

Far kinftige Neubauten und ErschlieBungsbauwerke empfehlen wir der Bauherrschatft in
den weiteren Planungsschritten Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 ausfiuhren zu lassen.

3.3.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Sofern Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser,
2005) hingewiesen, nach dem solche Anlagen zu planen, zu bauen und zu betreiben
sind.

Die Fahigkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser bzw. ein verlasslicher Durch-
lassigkeitskoeffizient zur Bemessung von Versickerungsanlagen sollten standortkonkret
in Form von Sickertests nachgewiesen werden (z.B. nach Merkblatt des RP Chemnitz zu
den Anforderungen an den Inhalt von Antragen zur dezentralen Abwasserbeseitigung
durch Versickerung, Stand 2005).

Sofern hydrogeologische Untersuchungen durchgefiihrt werden, sol!ten diese vorzugs-
weise in Baugrunduntersuchungen integriert werden.

3.3.4 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)
Geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind spatestens zwei Wochen

vor Beginn dem LfULG anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen wird das Online-

Portal ELBA.SAX empfohlen. Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologi-
schen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzun-
~ gen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu Ubergeben (§ 9, 10
GeolDG). :

3.3.5 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Chemnitz oder anderer &ffentlicher Einrichtun-
gen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die
planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachsKrWBodSchG um Zu-
sendung der Ergebnisse an das LfULG.

3.3.6 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Pianungsraum smd aus den geologischen Karten-

materialien [3] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse
http://www.geologie.sachsen.de (Link “Digitale geologische Karten®) einsehen.
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Im Plangebiet und seinem Umfeld liegen im S&chsischen Bohrungsarchiv [3] Geodaten
von Bodenaufschliissen vor. Diese kénnen unter der Internetadresse hitps://www.geolo-

gie.sachsen.de (Link ,Daten und Produkte” / ,Digitale Bohrungsdaten®/ ,Bohrpunkte im
Viewer ansehen”) lagemaRig recherchiert werden. Zur Ubergabe dieser Geodaten ist
eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de notwendig. Bei Eignung
empfehlen wir, diese Daten in die Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen einzube-
ziehen.

3.3.7 Geogene Naturgefahren

Uberschwemmungsgebiet

Das nordéstliche Plangebiet berlhrt nach unserer Dateniage in [3] das festgeseizte
Uberschwemmungsgebiet des Chemnitz-Flusses. Wir empfehlen diesen Umstand in den
weiteren Planungsschritten hinsichtlich Planung zusatzlicher Sicherungsvorkehrungen
flir eventuelle BaumaBnahmen zu prifen. Wir schlagen vor, die Untere Wasserbehorde
zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet hinzuzuziehen.

Erosionshang

Nach unserer Datenlage in [3] wird das stdlichste Plangebiet durch einen lokalen, ndrd-
lich gelegenen, erosionsgeféhrdeten Hangbereich tangiert. Bei Starkregenereignissen
unterliegt dieser angrenzende Hangbereich einer potenziellen Geféhrdung fur Lockerge-
steinsmassenverlagerungen. Die betroffene Flache kann auf der interaktiven Karte unter
hitps://www.boden.sachsen.de/bodenerosion-19040.htmirecherchiert werden. Wir emp-
fehlen bei Betroffenheit des Planungsbereiches planungsseitig auf einen ausreichenden
Erosionsschutz zu achten.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Stadt Chemnitz
Stadtplanungsamt
09106 Chemnitz

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme zum Vorhaben: Chemnitz OT Wittgensdorf, Bebauungs-
plan Nr. 22/02 ,,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstrae“

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Im
Rahmen der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Arch&ologie fol-
gende Stellungnahme ab:

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten
Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archaologische Kultur-
denkmale. Sie zeigen die hohe archaologische Relevanz des gesamten Vor-
habenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten — dies betrifft auch Einzelbaugesuche — miissen im von Bautétigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt flir Archdologie im gesamten Gebiet
des B-Planes (d. h. unabhéngig von der rdumlichen Disposition der Erschlie-
Bungstrassen, Baufelder etc.) archéologische Grabungen mit ausreichen-
dem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Baumal3nahmen durchgefiihrt wer-
den. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichtsbehérde und den kinftigen Bauherren von der
Genehmigungspflicht zu informieren. Nach § 14 SachsDschG bedarf der Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der kinftige Bau- oder Erschlie-
Bungstrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten
im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der
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zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in
einer zwischen Bauherren und Landesamt fir Archaologie abzuschliellenden 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Rebecca Wegener
Referentin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

D/UD Stadt Chemnitz
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Bei Hinweisen auf Probleme an den Bdschungen ist gemafl § 4 der Polizeiverordnung
des Séchsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Gber die Abwehr
von Gefahren aus unterirdischen Hohirdumen sowie Halden und Restlochern
(Sachsische Hohlraumverordnung — SéachsHohirVO) vom 28. Februar 2022
(SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sichsischen Oberbergamtes wieder und gilt fir das angezeigte
Vorhaben/Grundstick.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.
Mit freundlichen GrifRen und Glickauf

Carola Dorr

Birosachbearbeiterin

Anlage
1 Lageplan

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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Stadtplanungsamt Stadt Chemnltz 23-002 CH BP 22/02* Ortsemgang Wlttgensdorf

Von: - TV vz <_@Itv‘sachsen.de>

An: "stadtplanungsamt(@stadt-chemnitz.de" <stadtplanungsamt(@stadt-chemnitz.de>
Datum: 13.03.2023 07:47
Betreff: 23-002 CH BP 22/02 "Ortseingang Wittgensdorf"

—

Sehr geehrte Frau -

mit Schreiben vom 09.02.2023 bitten Sie die LTV um Stellungnahme zum Vorentwurf des BP Nr.
22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstralle".
Wir kénnen [hnen Folgendes mitteilen:

Aus Sicht der LTV bestehen keine Einwande gegen den vorgeschlagenen Bebauungsplan.
Folgende Foderungen/Hinweise sind jedoch zu beachten:

- Im Zuge der Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie an der Chemnitz (WRRL), sind auf den
Flurstiicken 743 und 744 der Gemarkung Chemnitz umfangreiche MalRinahmen geplant, fur
die die Zuwegung Uber das Flst. 707/62 erfolgen soll. Die vorhandene Zuwegung ist daftir
zu erhalten.

- Die geplanten MaRnahmen fir den Biergarten liegen zum Teil im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB gemal § 78
Abs. 4 WHG untersagt. Mit diesem Bauverbot wird der Grundstiickseigentiimer vor
weiteren Hochwasserschaden bewahrt, die gerade bei der Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen eintreten kénnen. Abweichend von dem grundsétzlichen Bauverbot kann
die Errichtung oder Erweiterung der baulichen Anlage im Einzelfall genehmigt werden,
wenn:

1. Das Vorhaben
a. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,
b. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen (hochwassersichere Verankerung, Riickbau bei HW-Warnung, Ausgleich, usw.)

- Die Versieglung von Flachen ist zu vermeiden oder entsprechend auszugleichen.

- Um Gewasserverunreinigungen vorzubeugen sind im Rahmen der Bauphase und fiir die
Nutzung der Teilgebiete 1-3 entsprechende Malnahmen vorzusehen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Betriebsteilleiterin FlieRgewdsser

LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Betrieb Freiberger Mulde/Zschopau

Am Roten Turm 1 | 09496 Marienberg

Tel:+49 37367 310-119 | Fax: +49 37367 310-130 | Mobil: +49173 3 90 81 80
Kerstin Richter@tv.sachsen.de | www.sachsen.de
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Im Einzelnen nehmen die Fachbehodrden / Referate wie folgt Stellung:

Referat 20.1 — Bauantragshearbeitung, FB Bauleitplanung

Erfordernisse aus fachlichen Bedenken:

- Zum Planungserfordernis / zum stéddtebaulichen Belang § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB:
Der Landkreis Mittelsachsen verweist auf hinreichende Abstimmung mit dem Zweckverband Chem-

nitztalradweg mit Blick auf die Einbindung in ein touristisches Entwicklungskonzept Chemnitztalrad-
weg.

- Zum Klimawandel:

In der Begriindung ist ebenso eine konsequente Auseinandersetzung mit der Umsetzung der Vorga-
ben des §§ 1 a Abs. 51. V. m. 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Gestalt einer iiberschidgigen Ermittlung der das
Plangebiet und mit dem Vollzug der Planung betreffenden Auswirkungen des Klimawandels und der
von der Planung ausgehenden Effekte auf den Klimawandel erforderlich.

Referat 23.4 - Naturschutz
Erfordernisse aus fachlichen Bedenken:

- Beider Aufstellung der Planungsunterlagen sind die Vorgaben der Stellungnahme zum 57. Fié-
chennutzungsplan der Stadt Chemnitz zu beachten.
Es wird auf die Stellungnahme zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 57. Anderung des FNP der

Stadt Chemnitz verwiesen, Abschnitt ,Referat 23.4 — Naturschutz”. Beziiglich-des Fortgangs der Ein-
arbeitung liegen hier keine Kenntnisse vor.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Schuricht, Christin
SB Bauleitplanung

Anlagen:
22B170058 Gesamtstellungnahme
22B170058 Anlage zur Gesamtstellungnahme

Hinweis zur Weiterverwendung von Stellungnahmen:

Der Landkreis Mittelsachsen weist im Hinblick auf die Verarbeitung und inshesondere Weitergabe von personenbezogenen
Daten rein vorsorglich auf die Regelungen der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) hin.
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Die vorgelegten Unterlagen wurden als Betroffenenbeteiligung ausgewé&hlten Fachbehorden / Referaten
zur Priifung libergeben und werden wie nachfolgend aufgefiihrt bewertet. Diese nachfolgend aufgefihr-
ten Stellungnahmen wurden z. T. inhaltlich Giberarbeitet und auf die wesentlichen Forderungen reduziert.

Im Einzelnen nehmen die Fachbehérden / Referate wie folgt Stellung:

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung, FB Bauleitplanung

Erfordernisse zur Umsetzung im weiteren Planungsverfahren:

Zum Planungserfordernis / zum stédtebaulichen Belang § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB:

Der Landkreis Mittelsachsen verweist auf die Abstimmung mit dem Zweckverband Chemnitztalrad-
weg zum Zweck der hinreichenden Einbindung in das informelle Planungskonzept. Fraglich ist hierbei
- und dies ist ggf. gesondert herauszuarbeiten -, ob und inwieweit denn ein Planungserfordernis fiir
einen Biergarten besteht, wenn dieser zweckbestimmt und bei isolierter Betrachtung im Aufenbe-
reich auch privilegiert zuldssig sein kénnte.

Zum Klimawandel:

in der Begriindung ist ebenso eine konsequente Auseinandersetzung mit der Umsetzung der Vorga-
ben des §8 1 a Abs. 5i. V. m. 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Gestalt einer (iberschldgigen Ermittlung der das
Plangebiet und mit dem Vollzug der Planung betreffenden Auswirkungen des Klimawandels und der
von der Planung ausgehenden Effekte auf den Klimawandel erforderlich.

Referat 23.4 — Naturschutz

(hier: Exzerpt aus fachlicher Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 02.08.2022 auf we-
sentliche umweltrelevante Belange/Informationen durch das Referat Bauantragsbearbeitung in noch
abstraktem Detailierungsgrad formuliert)

Erfordernisse zur Umsetzung im weiteren Planungsverfahren:

Bei der Aufstellung des erforderlichen Umweltberichtes sind die (zumindest integrierte) Landschafts-
planung und der Biotopschutz zu beachten, die daraus erforderlichen Erhebungen durchzufiihren und
in die weitere Planung einzustellen.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind hinreichend vor zu untersuchen und die daraus re-
sultierenden Ergebnisse in die weitere Planung einzustellen,

Die Ergebnisse der Priifung der Vertraglichkeit der Planung mit den Vorgaben zu NATURA2000 ist in
den Planungsunterlagen zu dokumentieren.

Eine friihe Auseinandersetzung mit Eingriffsregelungen entsprechend der Flachennutzungsplanebene
ist vorzunehmen und in den Planungsunterlagen zu belegen.

Seite 2von 3



Anmerkung vom Referat Bauantragsbearbeitung:

Vorstehende Erfordernisse entsprechen der im Wege des Stellungnahmeverfahrens gebotenen Auffiih-
rung zu rechtlichen Mindestinhalten in einer fachlichen Stellungnahme.

Im Weiteren wird auf die fachliche Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (hier Referat 23.4 —
Naturschutz) hingewiesen. Diese ist der Gesamtstellungnahme gesondert und als Volltext in Anlage 1
beigefiigt. Diese steht neben den hier relevanten Mindeststandards (siehe obige Mindestbestandteile
zur umweltbezogenen Befassung mit den Auswirkungen der Planung) zur Befassung ergdnzend zur Ver-
fligung (hier im Sinne der ungekiirzten Weitergabe/Information).

Mit freundlichen GriiRen

gez. i. A. Wanzek

Erik Wagner
Referatsleiter Bauantragsbearbeitung

Anlagen:
Anlage zur Gesamtstellungnahme

(Das Schreiben wurde maschinell erstellt und tragt keine handige Unterschrift)

Hinweis zur Weiterverwendung von Stellungnahmen:
Der Landkreis Mittelsachsen weist im Hinblick auf die Verarbeitung und insbesondere Weitergabe von personenbezogenen
Daten rein vorsorglich auf die Regelungen der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) hin.

\
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ANLAGE ZUR GESAMTSTELLUNGNAHME

Verfahren: 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz
AZ: 22B170058

In Ergdnzung der Gesamtstellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen ergeht nachfolgend ent-
sprechend der Anmerkung des Referates Bauantragsb earbeitung die unbearbeitete und vollumfiing-
liche fachliche Stellungnahme der unteren Naturschutzbehé6rde des Landkreises Mittelsachsen:

Referat 23.4 - Naturschutz

Nach Priifung der zu o. g. Vorhaben (ibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass gegen die
stadtebauliche Planung keine Einwédnde bestehen, wenn die nachfolgend angefiihrten Forderungen
und Hinweise bei der weiteren Vorbereitung und Durchfithrung des Vorhabens Beachtung finden:

| Forderungen

1. Bei der Aufstellung des erforderlichen Umweltberichtes sind die Hinweise unter !l zu beach-
ten, die daraus erforderlichen Erhebungen durchzufithren und in die weitere Planung einzustellen.

Begriindung:

Zulassungsvoraussetzung fur die Aufsteliung der Satzung ist nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, dass die
Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dazu gehért aus natur-
schutzrechtlicher Sicht auch, dass die Belange des gesetzlichen Artenschutzes ausreichend beachtet
worden sind.

Ohne eine Erhebung derselben sind Verst6Re gegen artenschutzrechtliche Vorgaben nicht auszu-
schlieBen. '

Das Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bek. vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), in der derzeit giiltigen Fassung (letzte Anderung durch Art. 2 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. I S. 2513, 2521)), Teil 3 befasst sich mit der Strategischen Umweltpriifung (SUP)
von Pidnen und Programmen.

Nach § 35 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Anlage 5 Nr. 1.8 UVPG ist auch fiir Bauleitplanungen, mithin auch fir
den FNP, nach den § 6 des Baugesetzbuchs eine Obligatorische SUP durchzufiihren. Nach § 50 Abs. 1
UVPGi. V. m. § 1Abs. 3 und § 2 Abs. 4 BauGB sind die Tréger der kommunalen Planungshoheit zu-
standig. .

Im Rahmen der SUP ist abschlieBend ein Ergebnis zur Umweltvertraglichkeit der beabsichtigten Pla-
nungsinhalte zu ermitteln und festzuschreiben — vgl. hierzu § 40 UVPG i. V. m. § 2a BauGB (Umwelt-
bericht). Der Inhalt der SUP ergibt sich aus Anlage 1 zu § 2a BauGB. Hierbei sind die Erkenntnisse der
folgenden Detailuntersuchungen zu beachten:

a) Landschaftsplanung :

b) Priifung der Vertraglichkeit der Planung mit den Vorgaben zu NATURA2000
c) Artenschutz

d) Biotopschutz

e) Eingriffsregelung ‘ _

f) Klimaschutz.und Klimaanpassung

Seite 1von 8



Dazu im Einzelnen:

Zua): Ziel der Landschaftsplanung ist es, unter Beachtung des Prinzips der Abschichtung bereits im
Rahmen der hier anhéngigen vorbereitenden Bauleitplanungen potenzielle Fehlentwicklungen bei
der Flachenausweisung zu vermeiden und Vorgaben fiir die weitere Detailierung im Rahmen der
nachfolgenden konkreten Bauleitplanung zu geben (z. B. zur Kompensation der entstehenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz).

Zur Gliederung und zu Inhalten von Landschaftspldnen vgl. § 11 BNatSchG. Hierbei sind folgende Pla-
nungsgrundlagen zu beachten:

o Stand der ausgewiesenen Schutzgebiete/-objekte

° Stand der geplanten Schutzgebiete/-objekte

® Fachplanungen zum Artenschutz (z. B. Fledermausrelevante Rdume, avifaunistisch bedeut-
same Gebiete)

° Biotopverzeichnis

® ggf. vorhandene Biotopverbundplanung

e vorhandene und/oder geplante Okokonto-MafRnahmen

Der dabei verwendete Datenbestand beim Biotop- und Artenschutz darf nicht &lter als 5 Jahre sein.

Zub) Nach § 36 BNatSchG findet der § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG bei Bauleitpldnen keine Anwen-
dung. Eine weitestgehend gleichlautende Vorgabe enthalt § 34 Abs. 8 BNatSchG, der jedoch die Be-
bauungsplane herausnimmt, welche eine Planfeststellung ersetzen (z. B. fiir StraBenbauvorhaben).
Diese Regelungen sind ausschlieBlich deshalb in das BNatSchG aufgenommen worden, da sich die
Notwendigkeit der Vertréglichkeitspriifung bereits unmittelbar aus § 1 a Abs. 4 BauGB ergibt. Fiir die
erforderlichen Schritte der Vertraglichkeitspriifung befindet sich in dieser Vorschrift wiederum ein
Verweis auf das BNatSchaG.
Ziel ist also die Uberpriifung der Beeintrachtigung der jeweiligen Schutzziele von NATURA2000 vor
Planaufstellung.
Zundchst ist deshalb zu ermitteln, ob die geplanten Ausweisung von Fldchennutzungen
NATURA2000-Gebiete betreffen. Das ist der Fall, wenn diese Ausweisungen:

- innerhalb dieser Schutzgebiete erfolgen;

- fiir Nutzungen erfolgen, die flr sich oder im Verbund mit anderen Projekten und Planen in

diese Schutzgebiete hineinwirken kénnen (z. B. Abluft, Abwasser, Entzug von Nahrungsha-
bitaten).
Zuldssig sind diese Ausweisungen nur dann, wenn die Nutzungen mit den Schutzzielen vereinbar
sind.
Da auch hier das Prinzip der Abschichtung gilt (= ebenenspezifische Vertraglichkeitsprifung), sind auf
der Ebene der Flachennuizungsplanung die Probleme zu bewiltigen, die hier zu 16sen sind. Eine Ver-
lagerung auf die nachfolgende Ebene des Bebauungsplanes ist zudem nach dem Grundsatz der mog-
lichst friihzeitigen Vertraglichkeitspriifung unzuldssig, d. h., sie wéare nur dann zuldssig, wenn auf der
Ebene der Flachennutzungspianung keine Anhaltspunkte fiir eine Vertréglichkeitspriifung bestehen.
Daraus folgt wiederum, dass unter Beachtung der zur Verfligung stehende informationen zunéchst
eine Vertraglichkeitsabschatzung erforderlich ist (vgl. § 34 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG). Im Ergebnis der-
selben, kann es zielflihrend sein, Festlegungen zu treffen, die eine Vertraglichkeit sicherstelien —z. B.:

- ausschlieflliche Festsetzung konfliktfreier Nutzungen;

- Festlegung von Untersuchungsauftrégen fiir die verbindliche Bauleitplanung, wenn der

Erkenntnisgewinn zu bestimmten Detailfragen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung

z. B. durch noch ausstehende Detailplanung von Einzelvorhaben einfach nicht gegeben ist.
Fihrt die den Flachennutzungsplan begleitende und auf dieser Ebene auch abzuschlieRende Vertrag-
lichkeitspriifung zur Feststellung einer nicht zu rechtfertigenden und zu kompensierenden Verletzung
der Vorgaben von NATURA2000, so steht dem Flachennutzungsplan ein auch durch Abwégung ge-
méalk & 1 Abs. 7 BauGB nicht zu {iberwindendes Planungshindernis entgegen, das die Erforderlichkeit
der Planung i.S. von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB entfallen lasst (vgl. u. a. Mitschang/Wagner, DVBI. 2010,
1257 ff., 1267).
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Zuc): Im Rahmen der unter Beachtung des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Bauléitplanung anzu-
strengenden artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu priifen, inwieweit die nach aktuellem europa-
ischem und deutschem Artenschutzrecht geschiitzten Arten durch die Umsetzung der Planung beein-
trachtigt werden kénnen. Stehen Vorgaben des Artenschutzrechtes einer Voliziehbarkeit der Planung
als rechtliche Hindernisse entgegen, so mangelt es der Planung an der Erforderlichkeit, denn nach § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan nur dann erforderlich, wenn er seinem stadtebaulichen
Gestaltungsauftrag gerecht werden kann —d. h. er vollziehbar ist.

Im Aufstellungsverfahren der Satzung ist vorausschauend zu ermitteln, ob die Planung mit xhren Fest-
setzungen auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse st5R3t.

Soweit in der Flachennutzungsplanung bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Kon-
flikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die weitere Vollzugsf:‘a"higkeit der Flachennutzungspla-
nung zu gewahrleisten und die spateren Bauherren bei etwaigen Schiaden an bestimmten Arten und
Lebensrdumen nicht der Verfolgung wegen VerstoR gegen die Vorgaben des Umweltschadensgeset-
zes (USchadG) vom 10.05.2007 (BGBL I S. 666), zul. gei. d. Art. 4 d. G. v. 23.07.2013 (BGBI. I S. 2565)

" auszusetzen (vgl. § 19 BNatSchG).

In der Flachennutzungsplanung sind damit die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fiir europédische Vogelarten und Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie (,,europarechtlich geschiitzte Arten”). Alle anderen besonders und
streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB auf der Planungs-
ebene zu behandeln.

Es ist unter Beachtung der oben angegebenen Rechtsgrundlagen zwingend notwendig, die arten-
schutzrechtliche Betroffenheit ebenenspezifisch durch einen eigenen Abschnitt in der Begriindung -
aufzukidren — hierzu bietet es sich an, einen eigenstdndigen Fachbeitrag Artenschutz (AFB) anzuferti-
gen.

Im AFB ist neben der Erfassung des Istzustandes auch eine Bewertung der zu erwartenden Handlun-
gen zur Umsetzung der Planung durchzufiihren. Insofern kénnen im Erlduterungsbericht zum Fl3-
chennutzungsplan auch Vorgaben zur Umsetzung des Artenschutzrechtes erforderlich werden —z. B.:

. durchzufithrende Kontroilen der sich weiter entwickelnden Griinlandbestdnde vor deren
weiteren ,,Beplanung” auf Vorkommen von Brutvégeln;
. Hinweis auf zu beachtende artenschutzrechtlichen Vorgaben zur Baufeldfreimachung

. Hinweis auf zu beachtende artenschutzrechtlichen Vorgaben bei der Pflege der nach kiinfti-
gen Festsetzungen ggf. anzupflanzenden Geholze. :

Sollten sich Sperrbereiche fiir den Artenschutz ergeben, so sind diese im Flichennutzungsplan darzu-
stellen.

Zu d): Zulassungsvoraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB,
dass die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dazu gehort aus
naturschutzrechtlicher Sicht auch, dass die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes ausreichend be-
achtet worden sind. Nach den Vorgaben des § 30 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind alle MaRnahmen ver-
boten, die zu einer Anderung oder Aufgabe der geschiitzten Fldchennutzung fiihren — hierzu gehért
auch die Ausweisung von neuen Plangebieten - stehen Vorgaben des gesetzlichen Biotopschutzes ei-
ner Vollziehbarkeit der Planung als rechtliche Hindernisse entgegen, so mangelt es der Planung an
der Erforderlichkeit, denn nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan nur dann erforderlich,
wenn er seinem stddtebaulichen Gestaltungsauftrag gerecht werden kann —d. h. er vollziehbar ist.

Uberwunden werden kann dies nur dadurch, dass unter Beachtung der Vorgaben des § 30 Abs. 4
BNatSchG vor der Aufstellung des jeweiligen Bebauungsplanes (FNP/BBP) im Rahmen eines losgelds-
ten (eigenstandigen) naturschutzrechtlichen Gestattungsverfahrens (iber eine Ausnahme oder Befrei-
ung von den Vorgaben des gesetzlichen Biotopschutzes begiinstigend entschieden wurde.

‘Die Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope ist deshalb durch eine Kartierung derselben auf der
Grundlage von Buder&Uhlmann (2010) im Plangebiet festzustellen.
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Auf das Vorhandensein gesetzlich geschiitzter Biotope im Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
nes, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung (iber diesen vorhanden sind, ist daher in geeigneter
Weise hinzuweisen —z. B. Darstellung im Lageplan.

Da sich der Zustand der Naturausstattung wahrend der Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes
verdndert, kann das Hinzutreten von Bereichen, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen, auch
nach Satzungsbeschluss nicht ausgeschlossen werden. Es ist daher darauf hinzuweisen, dass sich in
Abhangigkeit dieser Entwicklung im Rahmen eines nachfolgenden erforderlichen Zulassungsverfah-
rens eine Biotopfeststellung erforderlich werden kann. '

Zue): Die Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Fiichen stellt zweifelsfrei einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Nach § 18 Abs. 1 BauGB ist (iber Eingriffe in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung nach den Vorgaben des BauGB zu entscheiden. Die entsprechenden Vorgaben finden
sich dazu in § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7 BauGB sowie in § 1 a Abs. 1, 2, 3 und 5 BauGB, der gerade auf die
Wiederherstellung der mit der Planung erfolgenden Beeintrdchtigungen der Funktionen des Natur-
haushaltes abzielt.

Zur interpretation dieser bauplanungsrechtlichen Vorgaben sind die entsprechenden Vorgaben des
Naturschutzrechtes, hier die des § 15 BNatSchg, 1.S. einer Kommentierung anzuwenden. Diesbezlig-
lich wird auf die rechtlichen Vorgaben des § 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG hingewiesen, welche nach
den o. g. Ausflihrungen zur Auslegung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben flir die Bewaltigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen heranzuziehen sind: Ersetzt sind Eingriffe dann, wenn und
sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes im betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Im gegeniiber der verbindlichen Bauleitplanung deutlich groReren Betrachtungsraum der vorberei-
tenden Bauleitplanung miissen bereits Moglichkeiten gepriift werden, die eine verbindliche Bauleit-
planung vereinfachen kdnnen bzw. ihr bestimmte Entwicklungsrichtungen vorgeben — dazu zdhlt
auch, dass in der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) fiir die Kompensation besonders relevante
Flachen ausgewiesen werden.

Bei der Auswah| geeigneter Kompensationsmalinahmen ist zu beachten, dass nach dem sog. Entsie-
gelungserlass des SMUL vom 11.12.2000 Beeintrachtigungen durch die (Neu-)Versiegelung von B&-
den in demselben Umfang (1:1) durch Entsiegelungen bisher versiegelter Boden ausgeglichen wer-
den sollen — dieser Erlass wurde konkretisiert durch den Erlass des SMUL vom 30.07.2009. Diese Vor-
gaben dienen explizit der Erreichung der aktuellen Zielstellung des Freistaates zur Senkung der Net-
toneufidchenversiegelung. Bei der Suche nach entsprechenden MaRnahmen zur Entsiegelung diirfen
sich die Triger der kommunalen Planungshoheit nicht nur auf MaRnahmen in deren Hoheitsgebiet
beschréanken.

Die Suche nach potenziell geeigneten KompensationsmaBnahmen muss sich auf den durch die jewei-
lige Planung beeintrachtigten Naturraum beziehen (vgl. a. § 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG). Suchraum
fiir Kompensationsmaltnahmen ist unter Beachtung der Vorgaben des § 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG
immer der Naturraum, hier das , Erzgebirgsvorland und Séchsisches Hiigelland”.

Zuf):  Die Auswirkungen des Klimawandels sind bei der Planaufstellung definitiv zu beachten (vgl. §
laAbs.51.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Den Auswirkungen des Klimawandels und/oder seiner Fol-
gen auf die geplanten Nutzungen ist durch deren ausgewogene Beachtung ebenso Rechnung zu tra-
gen wie einer Beachtung der Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf das Klima. Zu beachten ist
weiterhin, dass die Bewdltigung der Herausforderungen des Klimawandels unmittelbar mit der Be-
waltigung der Energiewende verbunden ist.

Diesbeziiglich sind im Rahmen des Umweltberichtes folgende Sachverhalte einer ndheren Betrach-
tung zu unterziehen:
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. Eignung des Plangebietes und der darin geplanten Nljtzungen zur Erzeugung alternativer
Energie durch Nutzung der Sonnenenergie fiir die Warmeerzeugung und die Gewinnung von
elektrischem Strom {der Wirkungsgrad derartiger Anlagen kann noch erhéht werden, wenn -
diese auf begriinten Fldchen, d. h. auch Dachbegriinung, errichtet werden);

. Eignung des Plangebietes und der darin gepianten Nutzungen zur Nutzung von Nieder-

schlagswasser fiir Brauchwassernutzung oder sonstigen Verwendung zur Verhinderung von

Spitzenabfllissen nach Starkniederschlagsereignissen und zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas

im Plangebiet (z. B. durch Ausbildung von Dachbegriinungen, privaten Wasserflachen, értlichen

Versickerungsanlagen) und damit gleichzeitig Minderung der Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt;
. Eignung des Plangebietes und der darin geplanten Nutzungen fiir die zentrale Versorgung mit

Wirmeenergie aus BHKW {ggf. auch im Verbund mit bereits vorhandenen Nutzungen in
angrenzenden Bereichen);

. Eignung des Plangebietes fiir die Reduktion der Erwdrmung (Strahlungswirme) durch ent-

sprechende Flachennutzung; ;

* Moglichkeiten der Reduktion von Abstrahlungswarme durch Festsetzung von Dach- und
Fassadenbegriinungen;

. Erhdhung der Wirksamkeit von Begriinungen durch deren flichenmaRige Intensivierung;

. Moglichkeiten der Reduktion von Abstrahlungswéarme und von erhdhten * Nieder-

schlagswasserabflusswerten durch die Festsetzung von wasserdurchldssigen Belegen auf Stellfla-
chen und privaten Zufahrten. )

Bei der Betrachtung sind sowohl die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Varianten in den einzel-
nen Plangebieten zu beachten als auch synergetische Wirkungen zwischen den Plangebieten (z. B.
sinkende ErschlieBungsaufwendungen, sinkende Betriebskosten bei Zusammenschluss mehrerer
Plangebiete zu einem Versorgungsgebiet). Daraus sind die erforderlichen Vorgaben fiir die nachfol-
gende verbindliche Bauleitplanung zu ermitteln.

I _ Hinweise zum Vorhaben

1. Grundlage der FNP ist eine Landschaftsplanung (vgl. § 11 BNatSchGi.V.m. §6
SachsNatSchG; § 5 BauGB). Ziel ist es dabei, unter Beachtung des Prinzips der Abschichtung bereits
im Rahmen der hier anhangigen vorbereitenden Bauleitplanungen potenzielle Fehlentwicklungen bei
der Flachenausweisung zu vermeiden und Vorgaben fiir die weitere Detailierung im Rahmen der
nachfolgenden konkreten Bauleitplanung zu geben (z. B. zur Kompensation der entstehenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz). Eine Landschaftsplanung fiir die Stadt Chem-
nitz liegt hier gegenwértig nicht vor. . '
Die Landschaftsplanung kann wegen der Kleinteiligkeit der Planung im Rahmen des Umweltberichtes
,abgearbeitet” werden. Dazu sollten unter Beachtung des Alters der vorhandenen Bestandsdaten
und der Kostenrelevanz flichendeckender Erhebungen fir die betroffenen Plangebiete folgende Er-
hebungen erfolgen:

- zur Betroffenheit gesetzliche geschiitzter Biotope;

- zur Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Arten — hier: Fliedermause, Amphibien, Schmetterlinge und
Brutvogel;

- die Betroffenheit von Kaltluftabflussbahnen.

Die Betroffenheit von Schutzgebieten ist ebenso einzustellen.
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2. Fiir den erforderlichen Kartierumfang gelten folgende Vorgaben:

a) Zur Erhebung der Artdaten sind folgende Vorgaben zu beachten:

Schmetterlinge:
Sichtbeobachtungen in allen Plangebieten mit Griinlandanteil.

Amphibien:
In allen Plangebieten mit Anbindung an FlieRgewdsser (Abstand zu diesen 100 m) —

s mind. 3 Begehungen von Ende Mérz bis Mitte Mai in der Zeit von 18:30 bis 23:00 Uhr, bei ei-
ner Luftemperatur von mind. 5°C und Regen oder Luftfeuchtigkeit >80 v.H. zur Erfassung der
betroffenen Arten;

und

s mind. 2 Begehungen im Juni zur Erfassung der Landlebensraume der betroffenen Arten (kann
im Rahmen der Biotopkartierung mit erfolgen).

Die Beobachtungen des Artinventars einschlieRlich des Verhérens durch Uferbegehungen an Teichen
und Netzfang zur Priifung der Arten sind mit Anzahl und genauem Fundort zu dokumentieren —
ebenso die konkreten Witterungsbedingungen. Zusatzlich hat eine Nachsuche der Winterquartiere
ab Mitte Oktober zu erfolgen. Die Kartierung kann auf die konkreten Plangebiete sowie die Erschlie-
Rungstrassen mit einem Geldndepuffer von 100 m beschrankt werden.

Fledermause:

Priifung der Habitatnutzung der Gehdlz- und Gebdudebestdnde der geplanten Plangebiete ein-
schlieRlich eines Umkreises von 100 m durch Fledermause durch eine Kartierung und Dokumentation
der Dichte der vorhandenen potentiellen Quartierstruktruen (u. a. Spaltenquartiere) zur Herleitung
eines geeigneten Worst-Case-Szenarios einschlieBlich der Kartierung geeigneter Ersatzstandort. Die
erforderlichen Ersatzquartiere sind in Umfang und Art sowie mit einem konkreten Ort und Zeitpunkt
der Anbringung anzugeben.

Alternativ dazu ist eine Erfassung durch 6 Detektorbegehungen zwischen Mai und September und
eine Begutachtung des vorhandenen Baumbestandes maoglich.

Oder:

Fiir die Fledermduse sind mindestens 5 Detektorbegehungen auf mindestens 5 Transsekten im Zeit-
raum von Mai bis Juli bei geeigneten Witterungsbedingungen (Wind < 6m/s, Temperatur 2 10°C) im
Zeitraum zwischen 1 h nach Sonnenuntergang und 1 h vor Sonnenuntergang durchzufihren.
Alternativ ist eine Erfassung ggf. iber Batcorder auf 5 Transsekten mit 3-maliger Wiederholung bei
einer Standzeit von jeweils 5 Tagen moglich.

Avifauna:

Es ist Brut- und Rastvogelkartierung aller europaisch geschiitzter Vogelarten nach Slidbeck et.al.

2005 sowie eine Kartierung des Quartierpotenzials im vorhandenen Baumbestand innerhalb der ge-
planten Grenzen der Plangebiete einschlieBlich eines 100 m-Puffers erforderlich. Die erforderlichen
Ersatzquartiere sind in Umfang und Art sowie mit einem konkreten Ort und Zeitpunkt der Anbringung
anzugeben.

Uber den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes hinaus ist eine Auswirkung der Verschie-
bung von Kulisseneffekten auf die Feldlerche im Rahmen einer Habitatpotentialanalyse mit einer
Wirkraumkulisse von 100 m um vertikale Strukturen zwischen Bestand und Planung zu betrachten.

Alle Erfassungen sind durch qualifizierte Sachverstdndige mit einschlégiger Praxiserfahrung ausfiih-
ren zu lassen.

Erfassungsergebnisse zu Artvorkommen sind zusétzlich zum analogen Bericht in digitaler standardi-

sierter Form auf CD abzugeben. Der digitale Standard ist das MultiBaseCS-Format. Fiir die Erfassung
der Arten ist die Artenerfassungssoftware - MultiBaseCS Erfasser bzw. MultiBaseCS Professional - zu
verwenden. Weitere Informationen hierzu sind auf der Internetseite www.multibasecs.de zu finden.
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Zu den einzuhaltenden Mindestanforderungen zur Erfassung von Artdaten und deren Dateneingabe
kann sich auf der Internetseite des LfULG http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/19898.htm
informiert werden. ‘

Mit der Arterfassungssoftware sind ausschlieBlich die im Projekt neu erfassten Daten einzugeben.
Das Untersuchungsgebiet oder die Kartierroute sind als GIS-Shape oder auf Papierkarte mitzuliefern.
Zu den zu erfassenden Artvorkommen zahlen:

- Arten von gemeinschaftlichem Interesse — § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG;

- europaische Vogelarten — § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG;

- besonders geschiitzte Arten - § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG;

- . streng geschiitzte Arten —§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG;

- Arten der Roten Liste Sachsen.

b) Die Erfassung betroffener gesetzlich geschiitzter Biotope hat fiir die konkreten Plangebiete ein-

schlieBlich der ErschlieBungstrassen sowie einem Puffer von 100 m um diese auf der Grundlage von

BUDER et al. (2010) zu erfolgen. Die Dokumentation hat auf Grundlage der Kartierbégen nach Buder
et al. {2010) einschlieBlich einer digitalen Abgrenzung zu erfolgen.

Die Erfassungen in Griinlandflachen haben dabei mit mindestens einer Begehung im Zeltraum des 1.

Aufwuchses bis spatestens 01.06. sowie einer Begehung Ende Juli im Bereich der Gehdlzflachen zu

erfolgen. .

Die Kartierb6gen sowie die Abgrenzungen sind im Format Esri-Shape oder einem vergleichbaren For-

mat mit Anbindung von Sachdaten an das Referat 23.4 zur weiteren Nutzung zu {ibergeben.

Bei der Kartierung der Griinlandbiotope ist darauf zu achten, dass es hier auch zu einer Uberschnei-

dung von Lebenstaumtypen (LRT) nach FFH, hier LRT 6510, und von Biotoptypen, hier GMY, kommen

kann ~ es sind daher auch die Betroffenheiten von LRT mit zu ermitteln und zu tibergeben.

1 Anregungen /alternative Lésungsansitze

1. Unter Verwels auf die Vorgaben des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wird empfohlen, dass der
FNP fiir die nachfolgende Planungsebene auf das dort normierte gesetzliche Erfordernis verweist, nur
Gehdlze und Saatgut einzusetzen, welches aus dem jeweils mafigeblichen Vorkommensgebiet
stammt. _

Dabei ist zu differenzieren, wo sich die jeweiligen Kompensations- und/oder griinordnerischen Ge-
staltungsmaRnahmen befinden — hier einige Beispiele:

Gegenstand Anwendung § 40 Abs. 1 BNatSchG

) ja nein
zugeordnete externe Kompensationsmafinahme im un- X

besiedelten Bereich :

Innerhalb eines eigenstdndigen BBP fiir Kompensations- X
malnahmen
MaRBnahme am Rand des Plangebietes, wenn diese kei- X
nem bebaubaren Grundstiick zugeordnet ist
MaRnahme im kiinftigen Baugrundstiick (z. B. Pﬂanzung ' X
Einzelbaum)
BegriinungsmaBnahmen (Baume, Saatgut in Nebenanla- X
gen) im Geltungsbereich eines BBP fiir eine Strale au-
Rerhalb des besiedelten Bereiches
BegriinungsmafRnahmen (Larmschutzwall, Tank- und X
Rastanlagen, Mittelstreifen) im Geltungsbereich eines
BBP fiir eine Strafe auBerhalb des besiedelten Bereiches
Zur Vermeidung von Anwendungsproblemen und unter Verweis auf die eigentliche Zielstellung des
Erhalts der biologischen Vielfalt wird empfohlen, bei allen MaBBnahmen gebietseigenes Saat- und
Pflanzgut zu verwenden.

13
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Unter Verweis auf die Regelungen des § 4c BauGB und dem Erfordernis, aus dem FNP entwickelte
verbindliche staddtebauliche Planungen als Satzungsgeber zu Gberwachen sind folgende Hinweise be-
achtlich:
e Es sollte bereits im Vorfeld bzw. im Rahmen der Planaufstellung gepriift werden, ob gebiets-
eigenes Material in ausreichendem MafRe zur Verfligung steht.
e Die Verwendung gebietsheimischer Geholze und von Regiosaatgut/naturraumtreuen Saatgut
ist mittels Lieferschein und Zertifikat fiir gebietsheimisches Pflanzgut nachzuweisen.
o Die Vorlage dieser Unterlagen kann durch die zustdndige Naturschutzbehorde ebenso ver-
langt werden wie die Beseitigung der ungenehmigt ausgebrachten nicht gebietsheimischen
Pflanzen (vgl. § 40 Abs. 3 BNatSchG).

2. Unter Verweis auf die Vorgaben der § 30 Abs. 2 und §§ 44 ff. BNatSchG wird empfohlen, dass
der FNP flir die nachfolgende Planungsebene auf die dort normierten gesetzlichen Erfordernisse ver-
weist und darauf hinweist, dass diese bei der Planung und Ausfiihrung von verbindlichen stidtebauli-
chen Planungen und Vorhaben im Geltungsbereich des FNP zwingend zu beachten sind.

[\ sonstige Feststellungen

1. Das Plangebiet grenzt an Bereiche, die mit naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnah-
men belegt sind.

2. Das Plangebiet grenzt an Nahrungshabitate fiir die Fledermausart GrolRes Mausohr, welche
wertgebend fiir das ebenfalls angrenzende FFH-Gebiet ,,Chemnitztal” (vgl. Grundschutzverordnung
Sachsen fiir FFH-Gebiete vom 26. November 2012 (SachsABI. S. 1499)) ist.

Wir bitten um eine weitere Einbeziehung in das Verfahren — insbesondere um die Ubergabe einer
Ausfertigung der genehmigten Fassung des FNP.

Literatur:
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Stellungnahme zum Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 22/02
,Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraBe®, Gemarkung Wittgensdorf,
Flurstiicke (Geltungsbereich)

Zur Erarbeitung der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22/02
wird seitens der Fachabteilungen des Umweltamtes wie folgt Stellung genommen:

Bereits im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses zur Erganzungssatzung Nr. 21/18 ,Untere
HauptstraBe/Waldweg erfolgten seitens des Umweltamtes Stellungnahmen (22.08.2018,
28.01.2020, 23.07.2021) zu den Fachbelangen, die inhaltlich der Stellungnahme zum
vorliegenden Aufstellungsbeschluss zugrunde gelegt werden.

Altlasten
Az: 36.23/1460/22
Sachverhalt:

Entlang der Unteren HauptstraBe und des Waldweges im Ortsteil Wittgensdorf soll der Be-
bauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraBe" mit folgenden Fest-
setzungen aufgestellt werden:

1. Allgemeines Wohngebiet entlang der Unteren HauptstraBBe und des Waldweges

2. Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung .Biergarten® auf dem Flurstlick
707/62 der Gemarkung Witigensdorf

3. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnmabilstellplatz* auf dem Flurstiick
938/17 der Gemarkung Wittgensdorf

4. Offentliche StraBe auf Teilen der Flurstiicke 886/4, 886/10, 886/11, 938/3 und 938/7
(Untere HauptstraBe), beschrankt dffentliche Wege auf den Flurstiicken 669/8 (Wald-
weg) und einer Teilflache aus 938/17 (Chemnitztalradweg) sowie eines privaten Weges
auf dem Flurstick 723 b der Gemarkung Wittgensdorf

Der Geltungsbereich ist derzeit bauplanungsrechtlich als AuBenbereichi. S. v. § 35 BauGB
zu beurteilen. Es ist vorgesehen den qualifizierten Bebauungsplan im zweistufigen Verfah-
ren zu entwickeln.

zu 1.
Auf die Stellungnahmen zur Erganzungssatzung Nr. 21/18 ,Untere HauptstraBe/Waldweg*
aus den Jahren 2018, 01/2020 und 07/2021 wird verwiesen.

zu 2.

Entwicklungsziel auf der dstlichen Teilflache des Flurstickes 707/62 der Gemarkung Witt-
gensdorf ist die Errichtung eines Biergartens mit angrenzenden Flachen flr Sport- und
Spielanlagen.

Das Flurstiick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf ist im Sachsischen Alilastenkataster
(SALKA) als Teilflache der Altablagerung ,Gartenland an der Chemnitz (AKZ 61110242) geman
§ 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 i. V. m. § 3 Abs. 1 Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 registriert. Das betrifft
die Teilfldche &stlich des Fahrweges.



Fir die Altablagerung liegt im Umweltamt, Sachgebiet Altlasten/Bodenschutz, ein Gutachten zur
Historischen Erkundung vom 02.11.1992 vor. Auf Grund der Nutzungsgeschichte und der bis-
herigen Kenntnisse zur Altablagerung und den érilichen Gegebenheiten bestehen geman § 2
BBodSchG i. V. m. § 3 Absatz 1 BBodSchV grundsatzlich Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer
Altlast oder schadlichen Bodenveranderung.

Die natiirlichen Bodenverhaltnisse auf der sich im Geltungsbereich befindlichen Teilflache
des Flurstlickes 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf sind durch anthropogene Nutzung und
Flacheninanspruchnahme sowie Flachenversiegelungen mehr oder weniger stark verandert.
Der Boden auf dem Baugrundstlick entspricht nicht mehr seinem urspriinglichen Zustand. In
Anbetracht der vorhandenen anthropogenen Uberpragung sind naturnahe Bdden, die durch
ungestért ablaufende Bodenbildungsprozesse gekennzeichnet sind, nicht mehr oder nur
noch untergeordnet vorhanden.

zu 3.

Die geplante Nutzung als Wohnmobilstellplatz, verbunden mit der Errichtung von Stellfla-
chen, Zuwegungen etc., flihrt zu einer Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung bis-
her unversiegelter Bereiche. Versiegelungen, auch Teilversiegelungen, fihren zu einer De-
gradation des unter der versiegelten Flache liegenden Bodens. Dadurch werden die natlrli-
chen Bodenfunktionen gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG (berpragt, eingeschrankt und
zum Teil vollstandig unterbunden.

Fazit: ;

Da bei Verwirklichung des Vorhabens zum Teil mit erheblichen Umwelteinwirkungen in Be-
zug auf Bodenbelange zu rechnen ist, ist ein qualifizierter Umweltbericht zu erarbeiten. Bei
der Erarbeitung des Umweltberichtes sind aus bodenschutzfachlicher Sicht besonders die
wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die bisher unbebauten und natirlichen
Bodenbereiche zu ermitteln und zu bewerten. Fiir den Verlust natlrlichen Bodens mit seinen
Wert gebenden Eigenschaften als ,...Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs.2 BBodSchG) ist zumindest teilweise
funktionsgleicher Ausgleich zu schaffen und bodenschutzbezogene KompensationsmafRnah-
men in erforderlicher GréBenordnung einzuplanen. Fiir die Kompensation von Eingriffen in
Bodenfunktionen durch Flachenverbrauch (Versiegelung) ist prioritar die Moglichkeit von Ent-
siegelungs- und Abrissmaf3inahmen zu priifen.

Da fir eine Teilflache des Flurstlickes 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf Anhaltspunkte
{iber das mégliche Bestehen von Bodenbelastungen vorliegen, besteht eine Nachfor-
schungspflicht im Rahmen des geplanten Bebauungsplanes. Der Nachweis, dass das Vorha-
ben den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht bzw. nicht
schédlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt ist, ist im Genehmigungsverfahren zu fiihren.

Schutz oberirdischer Gewésser _

Durch die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen wurde im Rahmen der Uberar-
beitung des Hochwasserrisikomanagementplans fir die Chemnitz das Hochwasserrisiko neu
bewertet. Aus den uns nunmehr seit Ende Februar 2022 vorliegenden Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten geht hervor, dass der raumliche Geltungsbereich des B-Planes
fast vollstandig aufBerhalb des zukinftigen Uberschwemmungsgebietes der Chemnitz liegt.

Lediglich die in den Geltungsbereich neu aufgenommene Teilflache des Flurstlickes 725/2
Wittgensdorf liegt fast vollstéandig auch weiterhin im zukinftigen Uberschwemmungsgebiet der
Chemnitz. Auf dieser Flache besteht keine Mogiichkeit einer Bebauung noch einer Veranderung
der Bodenoberflache. Die vorhandene Wiese ware zu belassen.




Es ist zu prifen, ob die Teilflache des Flurstiickes 725/2 Wittgensdorf wieder aus dem
Geltungsbereich des B-Planes genommen wird.

Weiterhin liegt das Flurstiick 707/51 Wittgensdorf fast vollstandig im Gberschwemmungs-
gefahrdeten Gebiet (§ 75 Abs.1 Nr. 1 S&chsWG). In Gberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten
nach § 75 Abs.1 Nr. 1 SachsWG sind dem Risiko angepasste planerische und bautechnische
MaBnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser soweit wie méglich zu
verhindern. Insbesondere sind bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern.

Die Uberarbeitung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und die erstmalige Aus-
weisung eines Oberschwemmungsgeféhrdeten Gebietes werden durch die untere
Wasserbehorde derzeitig vorbereitet. Der akiuelle Arbeitsstand kann der beiliegenden
vorlaufigen Arbeitskarte der unteren Wasserbehdrde entnommen werden. Die Flurstlicks
genaue Ausweisung wird aufgrund der gro3en Datenmengen noch einige Zeit in Anspruch
nehmen. Wir rechnen mit Auslegung der Karten der Uberarbeiteten Gebiete fir Mitte 2022.

Weiterhin quert das Flurstiick 707/62 der verrohrte Schiitzwaldbach als Gewésser 2. Ordnung.
Im Rahmen der fortfihrenden Planung ist eine Offenlegung des Gewassers anzustreben und
ein Gewasserrandstreifen freizuhalten (§ 61 Abs. 2 SdchsWG - Die zustédndige Wasserbehérde
kann fUr nicht naturnah ausgebaute Gewdasser Fristen bestimmen, innerhalb derer ein
naturnaher Gewdsserzustand herbeizufihren ist).

Sollte dies aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (Tiefenlage) nicht realisierbar sein, ist der
bauliche Zustand der Verrohrung zu Uberpriifen und gegebenenfalls ist diese zu erneuern.
Daftr ist eine wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde erforderlich. Auch
Uiber dem verrohrten Gewasser ist beidseitig ein 5m breiter Gewasserrandstreifen frei von
jeglicher Bebauung zu halten und zu begriinen.

(vorlaufige Arbeitskarte vorab per E-Mail an Herrn Schwind, 02.03.2022)

Mit den beabsichtigten Planungszielen werden erhebliche Einwirkungen auf den
Wasserhaushalt verbunden sein. Durch die Versiegelung und Verfestigung bisher
unbefestigter Flachen werden diese nicht mehr der Grundwasserneubildung zur Verfligung
stehen, Versickerungsfahigkeit/Durchlassigkeit des Untergrunds werden erheblich
beeintrachtigt.

GemaB § 39 Abs.1 S&chsisches Wassergesetz (SachsWG@G) darf die Grundwasserneubildung
durch Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht {iber
das notwendige Maf3 hinaus behindert werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Versickerungsfahigkeit bzw. Grundwasserneubildung zu bewerten und MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich abzuleiten.

Sofern im B-Plan MaBnahmen zur Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden

Niederschlagswassers festgesetzt werden sollen, ist im Vorfeld der gutachterliche Nachweis
der schadlosen Realisierbarkeit zu erbringen.

Anlage: vorlaufige Arbeitskarte mit iberschwemmtem Flachen bei HQ100 und HQextrem




Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

1. Sachverhalt

Flr das Gebiet ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraBe” soll ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, um Baurecht entiang der ErschlieBungsstrai3e zu schaffen. Ziel ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entlang der Unteren Hauptstraf3e und des
Waldweges, die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Biergarten mit
angrenzenden Sport- und Spielaniagen nordlich der unteren Hauptstrae und die Festsetzung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Wohnmaobilstellplatz dstlich der Unteren
HauptstraBe. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha.

Im Juli 2021 wurde bereits zum Aufstellungsbeschluss fir die Erganzungssatzung Nr. 21/18
,Untere HauptstraBe/ Waldweg" Stellung genommen.

2. Priifung

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Mulden- und Chemnitztal*:

GroBe Teile des Plangebietes (insbesondere die Bereiche westlich und nérdlich der Unteren
Hauptstraf3e) befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Mulden- und Chemnitztal®. Zum
Bereich westlich der Unteren Hauptstra3e und Waldweg, welcher vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet liegt, wurde bereits im Rahmen der Ergénzungssatzung Nr. 21/18
,Untere HauptstraBe/ Waldweg" Steliung genommen. Diese Stellungnahme behélt ihre
Gltigkeit.

Sollte es zur Beschlussfassung des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan kommen, miissen die
im B-Plan enthaltenen Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert werden. Hierfir
werden eine Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes und damit die gebotene
Rechtsanpassung mit veranderter Grenzziehung notwendig. Das Umweltamt wird das
Verfahren wie besprochen durchflhren.

Fur die wegfallenden Bereiche sind neue Flachen ins Landschaftsschutzgebiet zu integrieren.
Die Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes ist Voraussetzung fiir die Umsetzung des
B-Plans.

Naturschutzgebiet ,Chemnitzaue bei Draisdorf*:

Das Flursttick 725/2 der Gemarkung Wittgensdorf liegt innerhalb des Naturschutzgebietes
,Chemnitzaue bei Draisdorf“. Gemaf § 23 Abs. 1 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer
Zerstdrung, Beschadigung oder Veranderung des Naturschutzgebietes oder seiner Bestandteile
oder zu einer nachhaltigen Stérung fGhren kdnnen, verboten. Gemaf § 4 Abs. 2 der
Rechtsverordnung des Schutzgebietes ist insbesondere die Errichtung baulicher Anlagen
verboten. Dies widerspricht einer Ausweisung der Flache als Wohnbaugebiet. Eine
Teilausgliederung der betroffenen Flache aus dem erst 2015 festgesetzten Naturschutzgebiet
kommt nicht in Betracht, zumal die Flache zusatzlich im FFH-Gebiet liegt (siehe unten).

FFH-Gebiet ,,Chemnitztal:

Das Flurstiick 725/2 sowie Teile der Flurstiicke 722b, 938/11 und 886/3 der Gemarkung
Wittgensdorf liegen innerhalb des FFH-Gebietes ,Chemnitztal”. Alle Veranderung und




Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines FFH-Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen, sind geman § 33 BNatSchG
unzuldssig. Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Chemnitztal“ sind u. a. die Erhaltung eines
naturraumtypischen Talkomplexes sowie die Bewahrung eines ginstigen Erhaltungszustandes
der im Gebiet vorkommenden Tierarten von gemeinschaftlichen Interesse, wie der streng
geschitzten Fledermausart GroBBes Mauschr (Myotis myotis). Der betroffene Bereich des FFH-
Gebietes gehdrt zum Nahrungshabitat des GroBes Mausohrs. Mit einer Nutzung des Gebietes
als Wohnbauflache ist sowohl eine Versiegelung naturraumtypischer Bereiche als auch eine
Vergramung des GroBen Mausohres (z.B. durch Licht) zu erwarten. Eine Ausweisung als
Wohnbauflache kann daher zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes fihren. '

Mit den Flurstiicken 938/11 und 722b grenzt das Plangebiet unmittelbar an das FFH-Gebiet
,Chemnitztal“ an. Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten geeignet sind, ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000 (FFH-Gebiete und
EU-Vogelschutzgebiete) erheblich zu beeintrachtigen, sind gemans § 1a Abs. 4 BauGB bzw.
geman § 34 Abs. 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes zu Uberprifen. Dies gilt auch fiir AuBere
Einfliisse, die unmittelbar auf das Gebiet einwirken (Larmverschmutzung, Lichtverschmutzung,
Scheuchwirkung).

Die erwahnte FFH-Vorprifung fiir das ,Griine Klassenzimmer* auf Flurstiick 707/62,
Gemarkung Wittgensdorf enthélt fachliche Fehler und wird von der Unteren
Naturschutzbehdrde zuriickgewiesen. Eine Uberschlagige Prifung des Radlerhofes/Biergarten
fand in der FFH-Vorprtfung nicht statt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Arthabitate,
Lebensraumtypen und Erhaltungszustédnde des FFH-Gebietes kdnnen nach Priifung der FFH-
Vorprifung durch die Untere Naturschutzbehérde nicht offensichtlich ausgeschlossen werden.
Daher wére bereits fiir die Umsetzung des ,Griinen Klassenzimmers® eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung notwendig.

Eingriffsregelung und Artenschutz

Bei der Aufstellung eines B-Plans ist gemafi § 1a Abs. 3 BauGB die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu berlcksichtigen. Ein Eingriff liegt vor, wenn die Veranderung der Gestalt
oder Nutzung der Grundflache die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (gemans § 14 BNatSchG).

Geman § 15 BNatSchG ist der Eingriffsverursacher verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Errichtung von Eigenheimen und einem Biergarten mit den erforderlichen Nebenanlagen
(Zufahrten, Stellplatze, Carports, etc.) fihren zu einer erheblichen Flachenneuversiegelung. Es
kommt zur dauerhaften Beseitigung der aktiven Oberbodenschicht, einer Verringerung der
Grundwasserneubildung und einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Lebensraum von
Pflanzen, Tieren und Bodenorganismen geht verloren.

Dariiber hinaus kommt es durch die Umsetzung des Vorhabens zur Fallung zahlreicher
Geholze. Baume und Straucher erflillen wichtige Funktionen durch Sauerstoffproduktion, COz-
Bindung, Feinstaubfilterung, Verdunstung sowie Verzégerung des Abflusses von
Oberflachenwasser. Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht nur zu einer dauerhaften
Zerstdrung von Vegetationsbestanden, sondern auch zum Verlust von Lebensraumen fur
Pflanzen und Tiere.

Durch die Flachenneuversiegelungen und die Gehdlzfallungen ist der Eingriffstatbestand erfillt.
Insbesondere im Rahmen der Gehdlzfallungen kdnnen auBerdem die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten.




Das Flurstiick 707/62, auf welchem ein Biergarten sowie Sport- und Spielanlagen errichtet
werden sollen, war geman vorliegender Luftbilder im Jahr 2018 gréBtenteils unbebaut und mit
zahlreichen Geholzen bestanden. Bei einer Ortsbegehung am 24.02.2022 durch Mitarbeiter der
Unteren Naturschutzbehérde wurde festgestellt, dass samtliche Gehdlze entfernt und das
Flurstiick groB3flachig mit Schotter befestigt wurde. Hierbei handelt es sich um einen
ungenehmigten Eingriff, der geman § 69 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit
darstellt. Eine Fortfihrung der BaumaBnahmen ist sofort einzustellen. Fir die Bewertung des
Eingriffs muss der Ausgangszustand zugrunde gelegt werden. Dieser ist an Hand von Luftbilder
zu ermitteln. Da in Luftbildern keine Hohlenbdume und keine Foripflanzungsstéatten besonders
und streng geschitzter Arten erkannt werden kdnnen, ist die Bewertung der Luftbilder
diesbeziiglich mit einer Worst-Case-Betrachtung zu kombinieren.

Die Teilflache des Flurstiicks 938/17, auf welcher ein Wohnmobilstellplatz errichtet werden soll,
wird zurzeit nur in einem Teilbereich als 6ffentlicher Parkplatz genutzt. Zum grdBten Teil ist die
Flache unbebaut und mit Gehdlzen bestanden.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen haben als Lebensraum und Trittsteinbiotop eine hohe
dkologische Bedeutung. Gleichzeitig schirmen sie das 6stlich liegende Naturschutzgebiet und
FFH-Gebiet von der Straf3e und der Bebauung westlich der Unteren HauptstraBe ab (z. B.
weniger direkte Lichtverschmutzung, weniger visuelle Storreize). Eine Umwandlung der Flache
zu einem Wohnmobilstellplatz wiirde durch die wegfallende Abschirmung sowie durch
betriebsbedingte Stérwirkungen (Personenbewegungen, Larm, etc.) zu negativen
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet fiihren. DarGber hinaus erflllt der Gehdlzstreifen zwischen
der Unteren HauptstraBe und dem Chemnitztalradweg eine wichtige &sthetische Funktion.

Zur Sicherung der biologischen Vielfalt sowie des Erholungswertes der Landschaft und um
einen negativen Einfluss auf die umliegenden Schutzgebiete zu vermeiden, sollte die
Umwandlung dieses Bereiches in einen Wohnmobilstellplatz unbedingt unterbleiben.

Biotopschutz

Das Vorkommen bisher noch nicht erfasster gesetzlich geschitzter Biotope geman § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 2 S&chsNatSchG im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen
werden. Auf Grund des umfangreichen Baumbestandes ist insbesondere das Vorkommen
héhlenreicher Einzelbdume moglich. In den Hanglagen westlich der Unteren HauptstraBe
kdnnten offene Felsbildungen vorkommen.

GemaRB § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstbrung oder
erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fiihren kénnen.

3. Priifergebnis

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich zum Vorhaben folgende
Forderungen:

1. Unsere Stellungnahme vom Juli 2021 zur Erganzungssatzung Nr. 21/18 ,Untere
HauptstraBRe/ Waldweg® behélt ihre Giltigkeit.
Erganzend ist hinzuzufligen, dass insbesondere das Flurstick 670c¢ nicht als
Wohnbauflache geeignet ist, da eine Bebauung unter Einhaltung des gemaB § 25
SachsWaldG ndtigen Mindestabstandes von 30 m zum Wald nicht méglich ist.

2. Solite im Rahmen einer Interessenabwagung die Aufstellung des B-Plans beschlossen
werden, wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes und eine Neuausweisung des
Landschaftsschutzgebietes ,Mulden- und Chemnitztal* mit veranderter Grenzziehung
erforderlich. Das Verfahren zur Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes muss
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.




3. Die Flachen innerhalb des Naturschutzgebietes ,Chemnitzaue bei Draisdorf“ und die
Flachen innerhalb des FFH-Gebietes ,,Chemnitztal“ sind aus dem Bebauungsplan
auszugliedern oder entsprechend der Schutzgebietsverordnung darzustellen. Eine
Teilausgliederung der betroffenen Flache aus dem Naturschutzgebiet oder dem FFH-
Gebiet ist nicht mdglich.

4. Eine Umnutzung von Teilen des Flursticks 938/17 zu einem Wohnmobilstellplatz wird
von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde abgelehnt. Von negativen Auswirkungen
auf das 0stlich liegende FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet wére im Falle einer
Umnutzung auszugehen. Wir empfehlen die Festsetzung des Bereiches als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

5. Der Satz des ersten Abschnitts unter der ZwischenUberschrift ,Landschaft und Natur”
soll nach ,erfolgt” enden, da die Nichtbeteiligung der Unteren Naturschutzbehorde hier
nicht zu diskutieren ist.

Formulierungsvorschlag: )
LFur die Flachen im Chemnitzer Stadtgebiet ist die Uberleitung mit Erlass einer eigenen
Schutzgebietsverordnung bislang nicht erfolgt.”

6. Es wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen
verursacht. Um eine sachgerechte Abwagung aller Belange durchfiihren zu kdnnen,
sind im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan nachfolgend genannte
Themenkomplexe zu beriicksichtigen und die genannten Fachunterlagen beizubringen:

Schutzgebiete

Da Teile des Bebauungsplans unmittelbar an das FFH-Gebiet ,,Chemnitztal® angrenzen, ist in
einer FFH-Vorprifung zu klaren, ob es durch das geplante Vorhaben zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht
mit Sicherheit auszuschlieBBen, muss zur weiteren Klarung des Sachverhaltes eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefiihrt werden (s. § 1a Abs. 4 BauGB).

Eingriffsregelung

Far das Plangebiet sind die mit dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (§ 14 BNatSchG) in einem Grinordnungsplan (GOP) darzustellen und zu bewerten.
Darlber hinaus sind die erforderlichen Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation der Eingriffe aufzuzeigen.

Zur Bilanzierung des Eingriffs und der notwendigen Kompensationsmafinahmen ist das
sachsische Biotopwertverfahren ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen® oder ein vergleichbares Verfahren zu verwenden. Fir das
Flurstlick 707/62 muss die Bewertung des Eingriffs an Hand von Luftbildern kombiniert mit einer
Worst-Case-Betrachtung erfolgen.

Die Kompensationsflachen sind auch in elektronischer Form entsprechend dem Importmodul
des Kompensationsflachenkatasters ,KoKa-Nat“ vorzulegen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur das Planvorhaben wird eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) gefordert. Zu
prGfende Tierarten sind insbesondere europaische Vogelarten, Fledermause und Reptilien.
Die Ergebnisse sind vollumfanglich in die Umweltpriifung einzustellen.




Fir das Flurstiick 707/62 muss das Habitatpotential der Flache an Hand von Luftbildern
kombiniert mit einer Worst-Case-Betrachtung eingeschatzt werden. Die genaue
Aufgabenstellung ist mit der UNB abzustimmen. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) flieBen in den Griinordnungsplan ein.

Biotopschutz
Im Plangebiet vorkommende nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG besonders

geschliitzte Biotope (z.B. offene Felsbildungen, héhlenreiche Einzelbdume) sind im Rahmen des
GOP zu erfassen.

Die Erfassung der Héhlenbdume sollte mindestens folgende Kriterien wiedergeben:

Baumart, Zustand des Baumes (Vitalitat, Totholzanteil, etc.), Stammumfang in 1 m Hohe,
Standort der Hohle am Baum (Hohe, Lage, Exposition), Anzah! und Art der Hdhle (Ausfaulung,
Spechtart, etc.), Nutzung durch Hohlenbriter. Darstellung der Hohlenb&ume in Karten und
Fotodokumentation.

4. Hinweis

Der Parkplatz auf dem Flurstiick 938/17 hat sich den Luftbildern zu Folge in den letzten 10
Jahren sukzessive vergroBert. Méglicherweise handelt es sich um einen ungenehmigten
Eingriff. Die Untere Naturschutzbehdrde behélt sich eine entsprechende Prifung vor.

Immissionsschutz I

Larm

Mit der Planung ist die Erganzung der Wohnbebauung entlang des Waldweges und der
Unteren Hauptstra3e durch Eigenheime, die Einordnung eines Radlerhofes am Chemnitztalrad-
weg (Biergarten) mit Sport-und Freizeitflachen und eines Wohnmobilstellplatzes vorgesehen.

Mit der Einordnung dieser Nutzungen sind dabei spezifische Ruheanspriiche und ein
unterschiedliches Emissionsverhalten zu beachten.

Fir die bestehende und geplante Wohnbebauung ist mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes ein hoher Ruheschutzanspruch gem. DIN 18005 verbunden.

Die Nutzung des Biergartens mit Sport- und Freizeiteinrichtungen und der Wohnmobilstell-
platz geht dagegen einher mit Larmimmissionen durch Sport- und Freizeitaktivitdten, Kom-
munikationsgerauschen, Larm aus Gastronomie, Fahrzeugbewegungen, Lieferverkehr und
Musikbeschaliung.

Auf den benachbarten norddstlich des Geltungsbereiches des B-Planes gelegenen Grundsti-
cken befinden sich Erholungsgérten mit Zweckbestimmung Wohnen des Gartenvereins "Chem-
nitzaue" Wittgensdorf e.V.*

Da sich diese Erholungsgérten in der Nahe der bereits bestehenden Wohnbebauung am
Waldweg befinden, kann ein unmittelbarer radumlicher Zusammenhang gesehen werden und
somit auch flir die Erholungsgérten der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes
abgeleitet werden.

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen der fortschreitenden Planung zu
beriicksichtigen.

Dabei ist aufgrund der geplanten unterschiedlichen Nutzungen und des schutzbedurftigen
Umfeldes im weiteren Planverfahren im Rahmen einer Schallimmissionsprognose zu Uber-




prifen, unter welchen schalltechnischen und organisatorischen Bedingungen die Nutzungen
einordenbar sind. Darin ist auch die Vorbelastung des Plangebietes durch den StraBenver-
kehrslarm der Unteren HauptstraBe und der ChemnitztalstraBe zu betrachten und entspre-
chende Schlussfolgerungen fiir die Larmvorsorge zu treffen.

Lirmvorbelastung

Das Gebiet in Wittgensdorf ist gem. Larmkartierung Chemnitz (Stufe 3) vom 15.06.2017
durch den StraBBenverkehrslarm der Unteren HauptstraBe und der ChemnitztalstraBBe vorbe-
lastet.

Dabei werden in den Rasterlarmkarten gemessen ab StraBenkante folgende Beurteilungspe-
gel angegeben:

In einem Abstand von 20 m gemessen ab Stral3enkante fiir den
- 24 h Bereich (Loen) bei 55 - 60 dB(A) und fir den
- Nachtzeitraum (L nighT) bei 45 - 50 dB(A).

Die Larmvorbelastung kann im Amt 36 eingesehen werden.

Luftbelastung

Fir den betreffenden Bereich sind im Jahresmittel gem. Luftreinehalteplan Chemnitz von 2008
und entsprechend der Fortschreibung von 2011 folgende Luftschadstoff-konzentrationen zu
verzeichnen:

NO2: <15 pg/m?®
PMyo: 16-20 ug/m3

Die Luftschadstoffbelastung fiir die geplante Flache liegt laut giiltigem Luftreinhalteplan fir die
Stadt Chemnitz somit im mittleren Belastungsbereich. Die Immissionsgrenzwerte fir NOz und
PMio nach der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit werden deutlich
unterschritten.

Durch die Planung ist keine nennenswerte Beeinflussung der lufthygienischen Situation zu
erwarten.

Im Rahmen der Planung ist jedoch zur Sicherung der Luftqualitat eine Festsetzung zur
Luftreinhaltung mit einem Verwendungsverbot fossiler fester Brennstoffe zur Raumheizung und
Bereitung von Warmwasser zu treffen.

Stadtklima:

Zu den klimatischen Funktionen von Flachen im Stadtgebiet liegen aktuelle Untersuchungen
des Ingenieurbliros Lohmeyer GmbH & Co. KG (Stand April 2018) mit darauf basierenden
Planungshinweisen vor.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz weist dabei die Flache als Grinflache aus, die
stark durchgriint ist und teilweise bebaut.

Hinsichtlich der klimatischen Verhaltnisse ist das Plangebiet gem. klimadkologischer Bewertung
zum Flachennutzungsplan als Freilandklimatop und als Griin- und klimaaktive Freiflache mit
direktem Bezug zum Siedlungsraum und mit hoher Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung ausgewiesen.
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Die Plangebietsflache befindet sich in einer groBen zusammenhangenden Freiflache (mit im
Norden angrenzender Waldflache) im Umfeld der Stadt und ist aus klimatisch-lufthygienischen
Grinden und als Ausgleichraum von grof3er Bedeutung.

Die Flache weist als Freiland - Klimatop einen extremen Tages- und Jahresgang der
Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstréomungsveranderungen auf. Damit ist
wahrend Strahlungswetterlagen eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion
verbunden.

Bei der Uberplanung der Flache ist deshalb auf einen hohen Vegetationsanteil zu achten.
Zur Sicherung der gegebenen klimatischen Verhaltnisse flir das Teilgebiet ist auch kiinftig
insbesondere unter Beachtung des Klimawandels eine lockere und durchgriinte Bebauung
vorzusehen.

Hinweis:

Bei der Einordnung von Wohnen ist auch perspektivisch davon auszugehen, dass die
angrenzenden Flachen landwirtschaftlich genutzt werden und somit landwirtschaftliche Gerliche
saisonal bedingt hingenommen werden missen. Diese stellen jedoch keine
Gesundheitsgefahren im Sinne des BImSchG dar.

Unter Beachtung der aufgefihrten MaBBgaben und Hinweise stimmt das Umweltamt dem
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22/02 zu.

gez. Kihnel
Carina Kihnel
Amt. Amtsleiterin
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Herr Schwind

Bebauungsplan Nr. 22/02 ,,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstrafle"

Ihre Email vom 15.07.2022

Sehr geehrter Herr Schwind,

bitte entschuldigen Sie, dass ich erst heute lhre E-Mail vom 15.07.2022 an Frau Dr. Gétze
beantworte. In Ihrer E-Mail beziehen Sie sich auf unsere SN vom 07.03.2022 zur Vorlage zum
Aufstellungsbeschluss B-Plan 22/02.

Ubergabe Gutachten zur Historischen Erkundung vom_,02.1 1.1994
Das Gutachten liegt uns in Papierform vor und eine Kopie liegt diesem Schreiben bei.

Welche Altlasten sind vorzufinden? ‘
Die Historie des Ablagerungsareals istim engen Zusammenhang mit dem Abbruch von
Betriebsgebauden der Farberei Hermsdorf zu sehen, die sich hier bis etwa Mitte der
1940er Jahre befand. Nach einem Brand (vor 1945) erfolgten die Stillegung der
Farberei und der Abriss der zerstérten Bausubstanz. Nach Kriegsende wurden
Bereiche des Grundstlickes als Lagerplatz eines Baubetriebes sowie der
Strallenmeisterei Chemnitz genutzt. Dabei wurden Uberwiegend Baumaterialien aber
auch Streugut abgelagert. In den 1980er Jahren erfolgte der Abriss der verbliebenen
Gebéaude und die Anlage einer Gartenanlage. Vor der Errichtung der Erholungsgéarten
wurde eine kulturfahige Mutterbodenschicht mit einer Machtigkeit von ca. 1-m
aufgetragen. Die Ablagerung besteht vorrangig aus Bauschutt (90%) und Hausmdill
(10%). Nach Aussagen von Ortskundigen betrug das abgelagerte Volumen an Abféllen
weniger als 10.000 m?,

Die Altablagerung wird im SALKA unter — Belassen — gefilhrt. Das bedeutet, dass bei
derzeitiger Nutzung und den gegebenen Standortbedingungen (Abdeckung) keine
Gefahren bestehen. Bei Eintritt veranderter Bedingungen ist ggf. eine Neubewertung
erforderlich, wo die Anderung der Nutzungs- und/oder Exposmonsbedmgungen neu
betrachtet werden

Stehen diese Altlasten dem Planvorhaben entgegen?

Da Farbereien und der davon resultierende Bauschutt nur eine untergeordnete
Altlastenrelevanz aufweisen, bestehen fir die Abbruchmassen kein konkreter Verdacht
auf erhebliche Kontaminationen. Aus der Nachnutzung der Flache als Lagerplatz eines
Baubetriebs und der StraRenmeisterei leitet sich keine Altlastenrelevanz ab.

Im Plangebiet befindet sich nur eine kleine Flache bzw. der Randbereich der
Altablagerung (Flurstlick 707/62 tw.). Im B-Plan soll diese Fléche als Sondergeblet
Erholung mit der Zweckbestimmung ,Biergarten® festgeschrleben werden.



Speziell der Teil der Ablagerungsflache soll gemaR ,Rahmenplanung flr
vorhabensbezogen B-Plan® vom 16.05.2022 mit Sanitaranlagen bebaut werden. Die
Art der Darstellung der Nutzung im B-Plan begrindet keine ErhShung des
Konfliktpotenzials (Nachnutzungsbezug, keine sensiblere Folgenutzung als bisher).

e Ist eine Altlastenuntersuchung notwendig? _
Weitere Altlastenuntersuchungen sind aus 0.g. Grinden nicht erforderlich.

‘o Gab es Abstimmungen dazu mit dem Vorhabentrager?
Wahrend der Inaugenscheinnahme der fir die Aufstellung der Sanitéreinrichtung
vorgesehene Flache (Altablagerungsflache 6stlich des Fahrweges) im Zuge einer vor
Ort Begehung am 16.07.2021 wurde dem Vorhabentréger die Altlastensituation
erlautert. Im Rahmen der Errichtung der Sanitdranlage sollte der Bauherr die Flache
- geméanR BBodSchV bewerten lassen. '

Fur Rickfragen stehe ich hnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen’

Sachbearbeiterin Altlasten/Bodenschu_tz

Anlage:
Kopie zum Gutachten Historische Erkundung vom 02.11.1994
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HISTORISCHE ERKUNDUNG

fir den Standort

Wittgensdorf - Gartenland an der Chemnitz
G ) 4.9 |

Auftraggeber : Landratsamt Chemnitzer Land

Gerhard-Hauptmann—-Weg 1-2
08371 Glauchau
Auftragnehmer : Beratungs GmbH ENERGIE + UMWELT
' Uhlandstr. 15
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. Dipl.-Ing. B Kapp1er )

Datum : ‘ 02.11.1994
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1. Grundlagen der Bearbeitung und Vorgehensweise

Die Bearbeitung der Aufgabenstellung basiert auf folgen-

den allgemeinen Grundlagen : °

Altlastenprogramm . des Landes Sachsen ’

Teil 1: Formal DV-gestitzte Erstbewertung von Altab-
lagerungen/Ablagerungen o ‘
Datenerfassungsbe1eg und Erfassungsvorschrift

A1t1aStenprogramm des Landes Sachsen: Objektbezogene

Altlastenuntersuchung

Teil 1: Grundlagen und Empfehlungen zur Erfassung,
Untersuchung und Bewertung von Altlasten im
Schadstoffpfad'Grundwasser

Altlasten—Handbuch Baden—wurttemberg, Teil 1
Altlasten—-Handbuch zur Ermittlung und Abwehr von

Gefahren durch kontaminierte Standorte,
Verlag C.F.MlUller Karlsruhe

Es wurden folgende spezielle Unterlagen ausgewertet

Informationsquellen zur Historischen Erkundung gemégs

‘dem Altlastenprogramm des Landes Sachsen wie 2z.B.
Geologische Karte M 1;50000’ . -

. Hydrogeologische Grundkarte M 1:50000

. Kérte der hydrogeologischen Kennwerte
Topografische Karte M 1:25000 und M 1:10000
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. Geologische Specialkarte des Kdnigreiches Sachsen,
Section Chemnitz, Blatt No. 96, Mai 1876
Geologische Ubersichtskarte des Freistaates Sachsen
M 1:400000 |

. Ubersichtskarte der Bdden des Freistaates Sachsen
M 1:400000

Folgende Konsultationen fanden statt :

- Regierungsprésidium Chemhitz

- Staatliches Umweltfachamt, Referat Gebietsgeologie
~ Gemeindeverwaltung Wittgensdorf

- Nutzer der Kleingartenanlage

- ehem. Mitarbeiter des VEB Bau Nord Wittgensdorf

Weiterhin wurde eine Begehung des Standortes sowie Be-
fragungen verschiedener Wissenstréager vor Ort durchge-
fuhrt. '

GemaB dem Altlastenprogramm des Landes Sachsen erfolgen

- Beschreibung und Dokumentation 1in einheitlichen Form-
blattern, auf eine Dokumentation der Fakten im Ab-
schnitt 2 wird deshalb verzichtet.

Im Anhang ist weiterhin eine fotografische Dokumenta-
tion enthalten.

Im Rahmen des S&dchsischen Programms zur Altlastenerfas-
sung und -bewertung stellt die»HistoriSche Erkundung
einen ersten Bestandteil zur Bewertung des Gefahrdungs-
potentiales des Schutzpfades "Grundwasser" auf einem
niedrigen Beweisniveau dar. |
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2. BeSChreibung’der Altablagerung

Der Standort der Altablagerung "Wittgensdorf—Garten]andv
an der Chemnitz” befindet sich im unteren Ortsteil der
Gemeinde Wittgensdorf auf den Flurstiicken 707 und 708
der Gemarkung Wittgensdorf.

Der Altablagerungsstandort 1liegt westlich der Chemnitz-
ta]straﬁe'(B 107), 1in unmittelbarer N&he der Wittgens-
dorfer Briicke Uber die Vorflut Chemnitz.

Die Ablagerung lokalisiert sich in ca. 275 m Ho6he lber
NN im Auental der Chemnitz, die hier das Erzgebirgische
Becken verlaBt und 1in das Mittelsdchsische Bergland
eintritt. |

Die ‘angrenzende Umgebung 1ist gekennzeichnet durch
Siedlungsbebauung (Einfami]ienwohnhéuser) sowie durch
direkte Bebauung durch eine Kleingartenanlage. ‘
Westlich wird dieva]agerungsf1ache durch die Gleise
der. Bahnlinie Chemnitz - Rochlitz und einen Fahrweg zu
den Wohnhdusern der Unteren Hauptstr. 165 begrenzt.

Die Gstliche bzw. ‘nordésﬁ]iche Begrenzung des Areals
wird_durch‘djéHV6ff]Q£.Chémﬁit?‘géﬁﬁ1d§9, deren Ufer
.zugleich den &uBeren Bereich des Betrachtungsgebietes

v

begrenzt.

Die Historie des Ablagerungsareals ist im engen Zusam-
menhang mit dem Abbruch dvon Betriebsgebiuden der Far-
berei Hermsdorf zu sehen, die sich auf dem betreffendem
Grundstiick bis etwa Mitte der vierziger Jahre befand
(s. auch Altstandort 04140533-40.AS). |
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Nach einem Brand (vor 1945) erfolgte die Sti11e§ung
der Farberei und der AbriB der zerstérten Bausubstanz.
lVermut]ich wurden die Abbruchmassen zur Verfillung der
im Boden vérb11ebenen Fuhdamentreste bzw. von Brauchl

wasserkandlen verwendet. | »

Ein Indiz‘dafur, ist die 1h Anschlu@ daran stattgefun-
dene Nutzung des Areals in den 1etiten Kriegsjahren als
Lagerplatz dés Heereszelugamtes.

Nach Aussagen von Zeitzeugen erfolgte dabei die Abstel-
lung von defekten Militarfahrzeugen auf dem Areal.

Nach Kriegsende wurden Bereiche des Grundstickes als
Lagerplatz eines Baubetriebes (VEB Baureparaturen
Wittgensdorf bzw. VEB Bau Nord Wittgensdorf) sowie der
StraBenmeisterei Chemnitz genutzt. |

Dabei wurden Uberwiegeﬁd Baumaterialien (z.B.\ Sand,
Splitt, Kies, Schotter) aber auch Streugut (Salz) abge-
Tagert.:

In diesem Zusammenhang fand eine Regulierung des Ober-
flachenniveaus von Teilbereichen durch Auftrag einer
Schotter- Und'SpTittschicht statt.

Auf dem Grundstick verbliebene intakte Gebaude, die

nicht brandgeschidigt waren, wurden ab Kriegsende bis
ca. 1980 als Wohngebdude genutzt und anschlieBend auf-
grund Bauf&dlligkeit baupolizeilich gespérrt.

Der Abrif3 der Wohngebdude erfolgte etwa 1985/85 im
Zusammenhang mit der Anlage einer Kleingartenanlage
durch den damaligen VEB Ingenieur-, Tief- und Verkehrs-
baukombinat‘(ITVK)'Kar1+Marx—Stadt. Nach Aussage Orts-
kundiger wurden die dabei anfallenden Bauschuttmassen
auf die Deponie Wittgensdorf "Kornweg" verbracht.



BERATUNGS GMBH ENERGIE + UMUJELT

Ein Teil der Bauschuttmassen sowie bei der Rekultivier-
ung des Geldndes anfallende Erdstoff- und Baurestmassen
aus der Nutzung als Baustofflagerplatz wurden auch zur )
Verfillung eines durch das Gelande fuhrenden Seitenar- Wuugr&&ﬁaz
mes dér Vorflut Chemnitz verwendet. Dies geschah im Zu-

sammenhang mit der Regulierung des Vorfluters Chémnitz

.etwa Mitter der achtziger Jahfe.

Der verflillte Seitenarm der Chemnitz diente wahrend

des Betriebszeitraumes der Hermsdorfschen Farberei zur
Brauchwasserversorgung und vermutlich auch zur Einlei-

tung von Farbereiabwidssern in die Vorflut Chemnitz.

Vor der Errichtung der Kleingartenanlage wurde durch
das ITVK eine kultivierfdhige Mutterbodenschicht mit
einer Machtigkeit von ca. 1 m aufgetragen.

Der Zugang zum Gé1énde der ehemaligen Hermsdorfschen
Fdrberei war seit der Zerstéruhg durch den Brand und
die anéch]iessende Nutzung als Baustoff1agerp1atz weit-
gehend ungehindert moglich, ‘da eine Einfriedung des
Areals nicht vorhanden war. '

Dies und die unzureichende Ordnung auf dem Geldnde
fihrte dazu, dap auch Abf&lle aus dem Einzugsbereich
der Gemeinde Wittgensdorf illegal verbracht wurden.

Die Recherchen ergaben,j daB mit der vereinzelten
Ab1agerung‘von Abfdallen etwa 1945 begonnen wurde.

‘Dabei 1ist es nach degenwdrtigen Erkenntnissen nicht
mdéglich eine genaue Lokalisation der Bereiche anzuge-
ben, auf denen auf dem Grundstilick der ehemaligen Herms-—
dorfschen Fdrberei Abfalle verbracht wurden. Die Weit-
1éufigkeityund\’Ungersicht]ichkeit des Areals fiuhrte
dazu, daf3 immer wieder Abfallverbringungen stattfanden.
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Die Erhebung von standortrelevanten Aussagen ergab,
daB es sich bei dem Standort “"Wittgensdorf-Gartenland
an der Chemnitz" um sporadische Verbringungen gefinger
Abfallmengen aus dem Siedlungsbereich handelte.

burcH die StraBenmeisterei bzw. den Baubetrieb wurden
.111ega1 abgelagerte Abf&dlle 1in unregelmiaBigen Zeitab-—
stidnden beraumt.

Die - Ablagerungen erfolgten wahrend des gesamten “Be-—
triebszeitraumes” ungeordnet. Eine Einz&unung des Gelan-—
es war nicht vorhanden. VorbereitungsmaBnahmen (Basis-—
abdichtung, Sickerwassérerfassung) vor Beginn der Abla-

gerungen wurden nicht durchgefthrt.

. Der uberwiegende Anteil der Ablagerungen betrifft vor
allem Bauschutt und Bauabbruchmasssen aus dem Abrip der
Fédrbereigebaude. Desweiteren wurden auch geringe Antéif
le an Haus- und Siedlungsmiill aus kommunalen SiedTungeh
abgelagert. Dazu zidhlen vor allem Hausmill (einschl;
Hausbrandasche), Sperrmill, Gartenabfdlle sowie Sonder-
abfalle aus dem hduslichen Bereich. Die Verbringung von
Industrie~ und Gewerbeabfall kann an diesem Standort
weitgehend ausQesch]ossen werden.

Angaben {iber die prozentuale Verteilung der verbrachten
Abfalilfraktionen kénnen nur aTs Schétzungkgemacht wer-
den. Es wird eingeschdtzt, daB es sich bei den Abfall-
vérbringungen zu 90.% um Bauschutt und zu 10 % um Haus-
und Siedlungsmiill handelt. Die flachenmaBige Ausdehnung
der Ablagerung ist:- nicht mehr anzugeben. Das Areal der
abgebrannten Hermsdorfschen Farberei umfaBte eine Fl1&a-
che von ca. 50.000 m2. Nach Aussage von Ortskundigen
betrug das abgelagerte Volumen an Abfallen weniger als
10.000 m3. ‘
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\

In Bezug auf schutzwlirdige Glter bestehén folgende

Entfernungen:
Trinkwasserschutzgebiet , > 1000 m
Landschaftsschutzgebiet | > 560 m
Vorf]uter‘: . < 50Am
Bebauung (Kleingérten) innerhalb

Eigentlimerin der Flurstlicke 707 und 708 ist die Gemein-
de Wittgensdorf.
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3. Gegenwirtige Nutzung des Gelandes

Gegehwértig wird das Areal der ehemaligen Hermsdorf-
schen Farberei zu ca. 90 % als Kleingartenanlage
genutzt.

Ca. 10 % der Fldche der Flurstiicke 707 und 708 betref-
fen Qéd— und Brachfldchen im unmittelbaren Uferbereich
der Vorflut cChemnitz, die mit Pionierpflanzen bzw.
Kleingehdlzen bestanden sind.

Aus der Nutzungszeit der Hermsdorfschen Farberei exis-
tiert an Gebdudesubstanz nur noch das ehemalige Pfort-
nerhaus (K11nkerbau direkt an der Unteren Hauptstr.).
Im‘Bereich der Flupbiegung der Chemnitz befindet sich
das Relikt eines Gebaudefundamentes der ehemaligen Féar-
berei.. '

Nach Aussagen der Gemeindeverwaltung soll sich auf
dem Flurstiick 707 noch ein Brauchwasserschrot der
Hermsdorfschen Farberei befinden ‘

Bei der Ortsbegehung konnte der erwdhnte Brauchwasser-
schrot jedoch nicht Tokalisiert werden.

Nutzungsbeeintréchtigungen‘ im Zusammenhang mit ’der
kleingdrtnerischen Nutzung des ehemaligen .Farbereige-
Tédndes bzw. der Verbringung von Abfadllen wurden bisher
nicht bekannt. ‘
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4, Geo1og1’sche'und hydrogeologische Verhaltnisse

Im Bereich der Gemeinde Wittgensdorf besteht der Unter-
grund hauptsachlich aus dunkelgraubraunem Granulit und
aus dunkelgrauem Glimmerschiefer der Randzone des Gra-
nulitgebirges (Mittelsdchsisches Hiigelland).

Der A1tab1agerungsstandort "Wittgensdorf -‘Garten1and
an der Chemnitz" befindet sich 4im untersten Ortsab-
schnitt von Wittgensdorf in der Talaue der Chemnitz.

Die Talaue der Chemnitz 1ist 1im Bereich des Standortes
mit lehmigen Sand bis schluffigem Ton ausgekleidet, der
z.T. tiefreichend humos ist.
Darunter befinden sich FluBschotterterrassen, hédufig
wechsellagernd aus Sand, Kies oder Schotter.
Die Bachsedimente flihren allgemein reichliches Tal-
grundwasser, auch innerhalb der Gesteinsverwitterungs-
.und Auf1ockerungszone kann bei Wasserzutrittsméglich-
keiten mit oberflachennahem Grundwasser gerechnet wer-
den.
Dieses Wasser zirkuliert dabei auf den Gesteinskluften
und Schieferungsfldachen und kann durch Brunnen und
Sickerstridnge erschlossen werden. A
Hierzu wird festgestellt, ‘daB‘ auf einigen Grund-
stlicken der Kleingartenanlage Brunnen angelegt wurden,
die der Brauchwasserversorgung dienen '
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Die hochmetamorphen Festgesteine des Erda1tertums
sind in 1ihrer Verwitterungszone nahe der Gel&dndeober- -
flache bis zu etwa 2 m Tiefe zu einem Tehmig—steinigen
Boden zersetzt und darunter 1im Béreich bis zum festan-
stehenden Gestein zu einem plattigsteinigem Hackfels
“von etwa 4 m Machtigkeit aufgelockert.

Die Gesteinsersatzzone wird an der Gelandeoberfléache
von einer etwa 2 m miAchtigen hellgelblichbraunen L&B-
Tehmdecke Uberlagert. ' ’

Innerhalb der Umgebungsflidche der Ablagerung wird fol-
gender Profilaufbau angenommen:

Tiefé , Schicht- oder - Substratart
(m) - Zonenmachtigkeit '
(m) '
0,00 - 2,00 1,00 Tehmig-sandige bis

Tehmig-steinige Ab-
schwemmungsmassen der
Chemnitz

2,00 - 4,00 0,50 ~ Steinschutt, grusig,
stark Tehmig

4,00 - 6,00 2,00 Steine und Bldécke

: (Verwitterungs-—
blécke), grusig—
sandig

> 6,00 unbekannt Glimmerschiefer, grob-
' zerkluftet, unregel-
madpige plattige bis
dickbankige Abson-—
derung
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Die vorliegenden Substrate. haben folgende (geschatzte)
Durchliassigkeitskoeffizienten ks

Bachabschwemmassen, kf= 10-4% m/s bis 10-% m/s
Tehmig-sandig bis lehmig-
steinig

Lehm, schluffig kf= 10-6 m/s bis 108 m/s

Stein- bzw. Hangschutt,
verlehmt, stein- und
grusha1tig kf= 104 m/s bis 10-% m/s

sandig-grusiger Gesteins-—
zersatz, grobstiickig auf-
gelockert (Verwitterungs-—

zone) ' ke= 10-8 M/s

Glimmerschiefer,grobzer—
kltuftet . k> 105 m/s

Hydrogeologisch stellen die 1im allgemeinen lehmig-
sandigen bis Tehmig-steinigen Bachabschwemmassen einen
guten Wasserleiter mit hohem Reinigungsvermégen dar.
Die Gesteinsersatz- und -auflockerungszone besitzt
g1eichfa]1s eine mittelmdpige Wasserdurchlassigkeit
bei gleichfalls gutem Wasserreinigungsvermégen. Der
feste Fels im tieferen Untergrund wirkt als weitgehen-
der Wasserstauer. Nur auf ausgepridgten Gesteinskliften
liegt hier eine hdéhere Grundwasserfihrung vor. Diese
Kltufte wirken als Leitbahnen der eingesickertern Nieder-—

" schlagswédsser. Versickerungswisser kdnnen im Grobporen-
raum der Verwitterungszone abflieBen.
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Ihre WasserfUhfung steht demzufolge im Zusammenhang
mit den durchéchnittTicheh Niederschldgen, wobei die
héchsten Niederschlidge 1im Friuhjahr und +im Sommer
vorliegen. o

Auf der NAU-Karte werden fir den Raum Wittgensdorf als
Mittelwerte 750 mm Niederschlag pro Jahr und 200 mm
AbfluB pro Jahr angegeben.

Entsprechend den Oberflachenverhdltnissen 1ist bei der
gegebenen Standortsituation (Niederung der Chemnitztal-
aue) mit Hangsickerwasserzutritten von den HOhengebie-

- ten her zu rechnen. Grundlage fur die Wasserbewegung im
Boden 1ist grunds&dtzlich das Gesetz, daB sich das Wasser
von den hdheren zu tieferliegenden Gebieten bewegt und
das seine AbfluBmenge von der GrdpBe des jeweiligen Was-
sereinzugsgebietes, von der Nieders¢h1agsmenge, vom
Wasserspeichervermdégen des Bodens und von der Hangnei-
gung abhiangt.

Augrund der geologischen Standortsituation 1ist davon
auszugehen, daf das Standortareal talgrundwasserbe-
stimmt ist, was durch die konstante Wasserflhrung des
ehemaligen Brauchwasserbrunnens bestétfgt wird.
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5. Geomechanische Situation

Die Verfui1ung des'Fuhdémentgruben der ehemaligen Herms—
dorfschen Farberei wurde vermutlich ausschlieBlich mit
den Abbruchmassen aus der Gebdudesubstanz vorgenommen,
die nach dem Brand noch bestanden.

Bedingt durch die Verfullung mit mineralischen Bau-
schuttresten kdnnen Setzungserscheinungen ausgeschlos-
sen werden. '

Die baulichen MaBnahmen zur Anlage von Freiflachenla-
gerplatzen bzw. die Errichtung der Kleingartenanlage
bedingten eine zusidtzliche Verdichtung der Abbruchmater—
ialien.
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6. Bewertungsverfahren nach der Altlasten-Methodik,

Teil I im Schadstoffpfad Grundwasser

" Die Bewertung wurde nach dem Altlastenprogramm des Lan-
des Sachsen-Altlastenmethodik, Teil I - durchgefihrt.
Ausgangspunkt des Bewertungsverfahrens ist die Abschdt-
zung der Stoffgefahrlichkeit ro in Verg1éich81age.

Nach Tabelle 1a ergibt sich die Stoffgefahrlichkeit zu

Dieser Wert wurde gewdhlt, da es sich bei den abgela-
gerten Fraktionen vorwiegend um Bauschutt (aus Abri@
von ‘Férbereigebéuden) sowie um geringe Anteile von
Hausmiill handelt.

Der allein von der Stoffgeféhr1ichkeit bestimmte ro-
Wert wird in drei nachfolgenden Verfahrensschritten an
die o6rtlichen Verhadltnisse angepaBt.

Im Verfahrensschritt I wird der Schadstoffaustrag aus
der Altlast bewertet. Da der Schadstoffaustrag>meist
tiber das Transportmittel Wasser erfolgt, sind dessen Zu-
und Austrittsmdglichkeiten aufgrund der Wirkung vorhan-—
dener Abdeckungen und Abdichtungen bzw. des natiirlich
anstehenden Bodenmaterials zu prifen. Die Hohe des
Schadstoffaustfages wird davon maBgeblich beeinfluBt.

Nach Tabelle 2a ergibt sich in Bezug des Ablagerungsbe-
ginns auf Teilflachen ohne Sohlabdichtung bzw. Sohlent-

wésserung (Abladerungen auf Freiflachen)

ein Wert mx = 1,2
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Aufgrund des Vorliegens folgender bewertungsrelevanter

Sachverhalte erfolgt eine Erhhung des Wertes mi um je

0,1 : .. . '
méglicher Zutritt.von~Hangsickerwasser

Eine Abminderung des mr-Wertes um 0,1 wird aufgrund des
Ablagerungsvolumens von > 10.000 m? vorgenommen.

Somit wird der mt — Wert zu 1,2 ermittelt.

Im Verfahrensschritt II wird der Schadstoffeintrag in
das Grundwasser bewertet. Der Eintrag in das "Grundwas-
ser wird durch das Rickhaltevermdgen der ungesdttigten
Bodenzone bestimmt. |

Nach Tabelle 3b/1 ergibtﬁsich bei einem Grundwasser-
flurabstand von > 2 bis 5 m und einer niedrigeh Durch-
ldssigkeit der hangenden Gesteinshtiille von < 2 m/d die
Grundwassergeschitzheitsklasse zu GGK = 2.

Aus Tabelle 2b ergibt sich damit der mix - Wert zu
0,8. '

Im Verfahrensschritt III werden das Migrationsverhal-
ten und die Wirkung der Schadstoffe im Grundwasser (ge~
sattigte Zone) bewertet. Diese werden von der Trans-
portstrecke bzw. —geschwindigkeit der Schadstoffausbrei-
tuhg im Grundwasser und von Rickhaltemechanismen im
Grundwasserleiter (z.B. Sorption, Um- und Abbauprozes-
se) beeinfluBt.
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Aus Tabelle 2c¢ und Standorttypenblatt L/F 1 (Verhdlt-
nisse hinsichtlich Schadstofftransport und —W1rkung
sind als unginstig anzusehen) ergibt s{ch der mrxx -
Wert zu 0,8. | |

Im Verfahrenschritt IV wird die Bedeutung des Gkundwas—
sers als Wasserressource eingeschidtzt. Entscheidendes
Kriterium dafur ist die derzeitige und zukinftige Nut-
zuhg der Ressource.

Nach Tabelle 2d/2 ergibt sich der miv - Wert zu 0,8,
da die Nutzung des Grundwassers als Trinkwasser lang-
fristig nicht vorgesehen - ist.
Auf Grund deSsén, dafs vorhandene Brunnen zur Brauchwas-
'serveréorgung der Kleingarten genutzt werden, erfolgt
eine Reduzierung des Wertgs um 0,2. '

Der miv — Wert ergibt sich somit zu 0,6.

Durch Multiplikation entsprechend des Schemas Altlasten-
Methodik wird das GEWICHTETE GEFAHRENRISIKO riv zu 1,3
ermittelt. | -

Aufgrund der +im Beweisniveau 1 (Historische Erkundung
.Eo-1 abgeschlossen) dUrchgefﬁhrten Bearbeitung und des
ermittelten Risikos R = 1,3, ergibt sich ein Handlungs-
bedarf B

Dies bedeutet, daB der Altablagerungsstandort von einer
weiteren Bearbeitung zurUckgeste11t werden kann und ein
Belassen des Standortes 1in der Altlastendatei gerecht-
fertigt ist.
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1. SchluBfolgerungen und Handlungsvorschlage

Die durchgefuhrte Historische Erkundung erbrachte fur
den Standort “Wittgensdorf - Gartenland an. der Chem-
nitz" ein MaBgebliches Risiko von 1,3; was ein Belassen
des Standortes in der Altlastendatei erfordert und die
Zurtckstellung der weiteren Bearbeitung - gerechtfer-
tigt. . |

Dies bedeutet, daB von dem Standort keine unﬁitte1bare
Gefahr fiUr das Schutzgut Grundwasser ausgeht.

Die Ursache dafir sind vor allem in den.reTatTV glnsti-
gen geologischen Standortbedingungen und dem geringem
Umfang an verbrachtem Haus— und Siedlungsmill zu sehen.

DUFch den beschriebenen Brand der Hermsdorfschen Far-
berei ist damit zu fechnen, daB die, in der Gebaudesub-
stanz bzw. 1in.Fabrikationsanlagen eventuell befindli-
chen Schwerme£a11e, ~zu Verbindungen oxidiert wurden,
deren Ldslichkeitsgrad als gering zu bezeichnen ist.
Farbereitypische Schadstoffe 1in der Geb&udesubstanz
(Wie z.B. Schwermetalle aus Kobaldverbindungen) dirften
durch die Brandeinwirkung zu Verbindungen oxidiert
sein, die eine geringere L&slichkeit besitzen und somit
kein akutes Gefahrenpotential darstellen. (

Eine weitere Erkundung des Standortes sollte dann er-

folgen, wenn Beeintridchtigungen bei der Gartenlandnut-

zung festgestellt werden bzw. fir den Fall einer sensib-

Ten Umnutzung bisheriger Brachflachen (vorhandene ehem.
" Fundamentplatte).
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Informationserfassung. ALTLASTEN Seite 1
Erfassungsblatt 1: Ablagerungen/Erstbewertung
(1) Kennziffer - 0414 05:33 - 16
(2) Kreis LK Mittweida
(3) Gemeinde Wittgensdorf
(4) Ortsteil
(6) Lage, StraBe  Gartenland an der Chemnitz
: Gemarkung - Wittgensdorf
(6) Bezeichnung 11Dep./VF
(7) Art der Verdachtsflache o [1] [S1]
(8) Betriebsgenehmigung [2] [s2]
(9) Inbetriebnahme [11]  ca. 1945
(10) Betreiber Name kein Betreiber
’ StraBe
PLZ Ort
(11) Betreiberart [-] ungeordnete Abla. [S4]
(12) Eigentimer Name Gemeinde Wittgensdorf

StraBe Rathausplatz 1
PLZ Ort 09228 Wittgensdorf_

(13) Katasternummer 707, 708

(14) Eigentlmerart . [2] [s4]

(15) Ablagerungsart [9} [85]

((16)) Volumen, Genhauigkeit: < 10.000 m3 [0] [56]

((17)) Entfernungsangaben - [s7]
Bebauung , [1]
Wasservorratsgebiet [0]
Wasserschutzgebiet L . [o]
Heilquellenschutzgebiet [0]
Trinkwassergewinnungsanlage [0]
Uberschwemmungsgebiet [11]
Natur/-Landschaftsschutzgebiet [2]
Vorfluter [2]

((18)) Durchlassigkeitsstufe [1] | [s8]

((19)) Sohllage GW, Abst. [0] m [s9]
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Informationserfassung ALTLASTEN Seite 2

(20) Topografische Karte  M-33-38-B-d-1
o MeBtischblatt—Nr. 5143 (96)
" Hochwert: 5640275 Rechtswert: 4562825

(21) Gefdhrdete Schutzglter und deren Objekte [810]

Grundwasser [o]
Oberf14.wasser [0]
Boden : [0]
Luft | ol
sonstige - [o]
((22)) Abgelagertes Schadstoffinventak [811]
StoffNr. Bezeichnung ' BS %
31409 Bauschutt ‘ 22) 90
31411 Bodenaushub ‘ 11)
91100 Hausmi11l_ 33}
91400 Sperrmil11 33} 10
91700 Garten— und Parkabfille 33}
(23) Restvolumen [01. [s12]
(24) Standsicherheit/-festigkeit [0] [S13]
(25) Geplante Nutzungsdauer [11 [S14]
(286) Fotografische [815]

Dokumentation [1] Aufnahme: 03.11.1994

(27) grundsatzliche Bemerkungen, Handlungsvorschlége
s. Abschnitt 7.

(28) Bearbeitungsangaben
Erfassungsdatum: 02.11.1994

Bearbeiter: Képp1eﬂ<aﬁ‘
Institution: EMERDGIE
+ GMEBH
BMUWELT

:H\nm*t 15. 03120 Chemnitz
Tel, 02717418280« Fax 03 /1/4 8270



AnTagelz
BEWERTUNGSBLATT KONTA
Kontaminationsbezeichnung: Altablagerung KKZ:
Kontaminationsstandort: Wittgensdorf
‘ Gartenland an der WGS:
Chemnitz :

Kontaminationsbeginn: ca. 1945

MeBtischblatt: 5143 (96)

Stoffgruppe: Bauéchutt, Erdaushub, Hausmill

Verursacher: Einwohner, aus Gebdudeabbruch ehemaliger Férberei

0. Stoffgefdhrilichkeit | Bewertungsprofil
0 1 2 3 4 5 &
ro= 2,7 Lt

Risiko in Vergleichslage ro

I. Austrag

m=1,2 dr1=0,5 ri=3,2 ' 0O 1 2 3 4 5 6
. Ll

II. Eintrag

m2=0,8 dr2=0,6 rz2=2,6 0 1 2 4 5 6
]

-

III. Transport/Wirkung

ms:=0,8 drs=0,5 rs=2,1 0 1 2/ 3 4 5
] 1 i

6
1 1. 1|
IV. Bedeutung " tatsachlighes Risike. riix ‘
|
ms=0,6 drs=0,6 rs=1,3 |- o 1/2 3 4 5 &
i 1 i 1 1 ]
. . . L ., |
mafgebliches Risiko - gewichketes Risika roy
R'= 1,3 0 1l 2 3 4 5 6
: i i 1 1 1 1 |}
« maﬁgeb]{ches Risiko R
Beweisniveau : - 0 1} 2 3 4 5 6
— BN | ! 1 ] 1 ] 1
| ! 1 { 1 ! 1
BN = 1 B : 11 , E1-2
2 Ez;.—S
MaBnahmen ' A |B
Standort in Altlastendatei belas- 3. Es-4
sen und weitere Bearbeitung zu-
stellen , ; 4 C D
Bearbeiter: Kappler Institution: . Datum: 02.11.1994
| ENERGIE . |
+ A B H
CUMWeLT

Uhlandstr. 15 . 08130 Chemnitz
lel. 0371/ 418280 » Fax 0371/ 418270
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Bewertungsformblatt

SCHUTZGUT GRU

Altlastenart: Altablagerung
Standort: Gartenland an der Chemnitz

FJurstUck:\?O?, 708

NDWASSER

Datum der Bewektung: 02.11.1994
MeBtischblatt: 5143 (96)

Gemeinde: Wittgensdorf

Stoffgefahrlichkeit ro

bewertungsrelevante
Sachverhalte

FVU

_ X _ Stoffe und ihre Anteile
(Wassergefahrdungsklassen)

_ X _ Lagerungszustand bzw.
Abschirmung

_ X _ Behandlung vor Ab1ageruhg

_ X Einbau und Lagerung

_ X _ Ablagerungszeiten

X _ Analyseergebnisse

(Boderi, Abfall, GW, u.a.)

Bauschutt: ca. 90 %.

Hausmiill, Sperrmiill, Garten— u.
Parkabf&alle, Bauschutt (aus Ab-
bruch der Hermsdorfschen Farber-—
ei), Bodenaushub, '
Hausmill: ca. 10 %

ungeordnete Ablagerung, keine
Abschirmung

keine Behandlung

Verfliillung von Fundamentgruben
mit Bauabbruchmaterialien und
Ablagerung von Siedlungsabfai-
Ten

ca. 1945 - 1980

nicht vorhanden
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Schadstoff- bewertungsrelevante m-Wert-
austrag mx Sachverhalte : Auswirk.

"Lage im Grundwasser,
Grundwasserwechsel-
bereich

Oberflachenabdichtung,
Bebauung ‘

Oberflachen- und
Zwischenabdeckung (Art,
Qualitat, Durchléssig-
keit, Rissigkeit, Be-
wuchs)

Existenz und Haltbar-
keit (Bestdndigkeit)
von Abdichtungen '

Sohlabdichtung, anste-
hendes Bodenmaterial
(ke-Wert, Gefalle,
Material)

Entwdsserung der Sohle
oder von dichten Zwi-
schenschichten

Wasserzutritte (Hang—
u. Schichtwasserzutri-
te, Quellen)

Oberfl&achenwasserab-
leitung, (Oberfléachen-
gestaltung, Neigungs—
hdTtnisse, Wasserab-
Teitung, Art und Zu-
stand von Gréaben)

Art d. Einlagerung
(Dichte der zZwischen-
schichten, Kassetten-
einbau, HUlTmateria-
Tien wie Fasser und
Folien, Stauhorizon-
te, dichte Mulden)

Volumen der Ablagerung
(Flache, Hohe):

Standort befindet sich in_
talgrundwasserfithrender
Chemnitztalaue

keine Oberflachenabdichtung
vorhanden, Teilflédchen mit
Kleingartenanlage Uberbaut

Oberflachenabdeckung durch

Mineralboden, auf Oberfl&a-
che jetzt kleingdrtnerische
Nutzfldche, Teilflédche als
Oedland genutzt

keine Abdichtungen vorhan-
den_ '

keine Sohlabdichtung,

Bachabschwemmassen Uber
Hackfels und Glimmerschiefer
ke=10-4 - 10-8 m/s

keine Entwasserung der

Sohle oder von Zwischen—_
schichten

Hangwasserzutritt von den

. Talhdngen der Chemnitztal-

aue nicht ausgeschlossen

keine geordnete Oberflachen-

wasserableitung, Eintrag in
Deponiekdrper erfolgt unge-

hindert

ungeordnete Verfillung der
Fundamentreste mit Bauschutt
und Siedlungsabfialien,
HOl1materialien weigehend

ausgeschlossen

A: ca. _ m2 _ - 0,1__
h: ca. _ _m

V: > 10.000 md_
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Schadstoff- bewertungsrelevante m-Wert—
austrag mr Sachverhalte Auswirk.
Niederschlagsmenge, Niederschlag: 750 mm/a
Verdunstungsrate AbfluB: 200 mm/a
stoffeigenschaften unbekannt
(LosTlichkeit, Fluch-
tigkeit, usw.)
Lagebeschreibung in Niederung der Chemnitz—
talaue, in N&he des Orts-
einganges von Wittgensdorf
Begriindung der Abwei-
chung (falls abwei-
chend vom "Standard")
dri= 0,5 rr= 3,2 mr= 1,2
Schadstoff- bewertungsrelevante m-Wert-—
austrag mi: Sachverhalte Auswirk.
Machtigkeit der unge- ca. 2 — 4 m
sattigten Zone - ,
Boden- o. Gesteinsart Bachabschwemmassen, Tehmi-
ger Steinschutt Uber Hack-
fels und Glimmerschiefer
(festanstehend; zerkluftet)
Schichtung, Durchiés- kf=10-4 - 10-8 m/s
sigkeit
Anderung d. Schadstoff- unbekannt
konz. (Sorption, Abbau,
Mobilisierung)
GGK 3
Begriindung der Abwei-.
chung (falls abwei-
chend vom "Standard")
drzz= 0,6 rrx= 2,6' mir= 0,8
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Schadstofftransport

bewertungére1evante m-Wert-

u. —wirkung mriz Sachverhalte Auswirk.
Grundwasserfliege- unbekannt
schwindigkeit '
Parameteranderung unbekannt
(pH, pe... ) '
Anderung der Schad- unbekannt
stoffkonzentration
(Sorption, Abbau,
Mobilisierung)
Begriindung der Bewer-
tung (falls abweichend
vom "Standard")

rirx= 2,1 mixrzr= 0,8

drizz= 0,5

Bedeutung des Schutz-
gutes miv

m—-Wert-
Auswirk.

bewertungsrelevante
Sachverhalte

Nutzung (nicht nutzbar,
nicht vorgesehen, mdg—-
Tich, findet statt)

Vorbelastung des Grund-
wassers

Vorbehaltsgebiet
Wasserschutzgebiet

Aufbereitung (mdglich,
" vorhanden)

Nutzung des GW erfngt z.T.
durch Kleingartenbesitzer
fiir Brauchwasserverwendung

unbekannt

kein Vorbehaltsgebiet

kein Wasserschutzgebiet in
unmittelbarer Entfernung

keine Aufbereitung
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Bedeutung des Schutz- | bewertungsrelevante m-Wert-

gutes miv Sachverhalte Aqswirk,

FvuUu

X _ _ alternative Versor- durch AnschluB an zentrales
gungsmdglichkeit Trinkwasserversorgungsnetz__

X _ _  private Nutzung private Brunnen fur Brauch- _ - 0,2
(Trink- o. Brauchwas- wasser in Kleingartenanlage

ser)

X Restfliepzeit bis'Ent— unbekannt
nahmestelle

_ X Verdinnungseffekt unbekannt
(GroBe des Dargebotes,
. Schadstoffmenge)

X GKGK : 1

Begriindung der Bewer-—
tung (falls abweichend
vam "Standard™)

driv= 0,8 rrv= 1,3 mry= 0;6

Bemerkungen, Erléauterungen

MaBgebliches Risiko R R=1,3
Beweisniveau BN | Historische Erkundung abgeschlossen_ BN = 1
Handlungsbedarf Altablagerungsstandort in Altlastendatei belas-

sen und weitere Bearbeitung zurilckstellen
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Beratungs GMBH ENERGIE + UMWELT
09130 Chemnitz Uhlandstr. 15 = Tel.: 0371/416280

Lage des Standortes in Flurkarte

Historische Erkundung “Wiftgensdorf - Gartenland an
der Chemnitz"”

Bearbeiter: Kappler Datum: 02.11.1994 Anlage b




Bild 1 Kleingartenanlage auf dem Standort der
ehemaligen Féarberei Hermsdorf

Bild 2 Blick auf Brachland an der FluBbiegung der
Chemnitz

Beratungs GMBH ENERGIE + UMWELT
09130 Chemnitz Uhlandstr. 15 Tel.: 0371/416280

Fotografische Dokumentation

Historische Erkundung "Wittgensdorf - Garteniand an
' ‘der‘Chemnitz" :

Bearbeiter: Kappler | Datum: 02.11.1994 Anlage 6/1




Bild 3 Fundamentplatte eines Gebiudes der ehem.
Farberei an der FluBbiegung

Bild 4 Blick auf westlichen Abschnitt der Kleingar-
tenanlage, im Hintergrund Reste einer Stutz-
mauer des verfiullten Wehrkanales

Beratungs GMBH ENERGIE + UMWELT
09130 Chemnitz Uhlandstr. 15 . Tel.: 0371/416280

Fctog?afische Dokumentation

Historische Erkundung. "Wittgensdorf - Gartenland an
- der Chemnitz"

Bearbeiter: Kappler Datum: 02.11.1994 Anlage 6/2
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Bild 5 Pfértnerhaus der ehem. Hermsdoirfschen
Féarberei

Beratungs GMBH ENERGIE + UMWELT ,
09130 Chemnitz Uhlandstr. 15 Tel.: 0371/416280

Fotografische Dokumentation

Historische Erkundung "Wittgensdorf - Gartenland an
: der Chemnitz"

Bearbeiter: Kappler Datum: 02.11.19%94 Anlage 6/8
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 22/02 ,,Ortseingang Wittgensdorf,
Untere HauptstralRe®, Gemarkung Wittgensdorf, Flurstiicke (Geltungsbereich)
Vorentwurf .

- Friihzeitige Beteiligung der Amter -

Amt 36

Amt 61

Seitens des Umweltamtes wird zum Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt Stellung
genommen:

Wasser- und Bodenschutz

Grundwasserschutz —

Die Stellungnahme vom Marz 2022 behalt vollumfanglich ihre Giltigkeit und ist zu beachten.

Schutz oberirdischer Gewédsser : I

Flachen des B-Planes liegen teilweise im festgesetzten iberschwemmungsgefahrdeten Ge-
biet der Chemnitz (§ 75 Abs. 1 Nr. 1 S&8chsWG). In Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten
nach § 75 Abs.1 Nr. 1 SachsWG sind dem Risiko angepasste planerische und bautechnische
MaRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser soweit wie méglich zu
verhindern. Insbesondere sind bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern (§ 75 Abs. 5 SachsWG.

Wir empfehlen dringend, auch die festgesetzten (iberschwemmungsgefahrdeten Bereiche in
den B-Plan mit zu bernehmen.

Die Querung der Flache mit dem verrohrten Schutzwaldbach ist intensiver darzustellen.
Bepflanzungen im Bereich der Bachverrohrung (5m Abstand zum Rohrscheitel beidseitig)
sind auszuschlieRen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitat hat am 28.06.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 22/02 , Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstral3e® beschlossen. Pla-
nungsziel ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete entlang der ,Unteren Haupistralie®
und des ,Waldweges", die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Radler-Raststatte mit Biergarten, Spiel- und Freizeitanlagen sowie Kulturflachen®
auf dem Flurstick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf und die Anlage eines 6ffentlichen
Parkplatzes mit Wohnmobilstellplatz auf dem Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf
geplant.

= Altlasten
Das Flurstiick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf ist im Sachsischen Altlastenkataster

(SALKA) als Teilflache der Altablagerung ,Gartenland an der Chemnitz (AKZ 61110242) gemal}
§ 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 i. V. m. § 3 Abs. 1



Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 registriert. Das
betrifft das Baufenster im Sondergebiet ,Kultur und Freizeit®, in welchem das Sanitdrgebaude
errichtet werden soll. ’

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahmen vom 22.08.2022 an 61.4 bzw. 36.1 ist in der
Begriindung zum B-Plan die Altlastensituation zu beschreiben und die aufgefiihrten Hinweise
aufzunehmen.

=» Bodenschutz

Die Neubebauung betrifft in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 Uiberwiegend bisher
unbebaute, naturnahe Flurstlicke, deren Bdden nicht bzw. kaum urban Uberpragt sind. Von
intakten Bodenfunktionen ist auszugehen. In diesen Gebieten ist das Schutzgut Boden das
am starksten betroffene Schutzgut.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und 5 beschranken sich die Baufelder auf den Be-
stand.

im Sondergeblet ,Kultur und Freizeit” sind die natlrlichen Bodenverhaltnisse durch anthropo-
gene Nutzung und Flacheninanspruchnahme sowie Flachenversiegelungen mehr oder weni-
ger stark verandert. Der Boden auf dem Baugrundsttick entspricht nicht mehr seinem ur-
springlichen Zustand. Durch die zukunftige Nutzung als Freizeitflache und der Begrenzung
der Versiegelung in Verbindung mit der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
und Anpflanzungen ist von langfristigen Verbesserung der durch die ehemalige Nutzung und
Flacheninanspruchnahme beeintrachtigten Bodenfunktionen auszugehen und fuhrt in den
unversiegelten Bereichen zur Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Bodens im Sinne
des § 1 BBodSchG.

Die Anlage Parkplatzes und des Stellplatzes fur Wohnmobile auf dem Flurstlick 838/17 der
Gemarkung Wittgensdorf erfolgt im Bereich eines Bestandsparkplatzes, welcher sich in den
letzten Jahren sukzessive vergréfRert hat. Der Ausgangszustand des Bodens vor Errichtung
des Parkplatzes kann im Nachhinein nicht mehr beurteilt werden. Es ist jedoch davon auszu-
gehen, dass durch die Befestigung und Verdichtung des Bodens durch die Nutzung die na-
turlichen Bodenfunktionen beeintrdchtigt wurden.

Das Flurstiick 669/20 der Gemarkung Wittgensdorf dient als Zufahrt zur angrenzenden Land-
wirtschaftsflache. Durch diese derzeitige und zukinftige Nutzung ist das Bodengefuge durch
Verdichtung gestért. Die Darstellung als private Griinfliche vermeidet eine Versiegelung und
kann als Minderungsmalinahme angesehen werden.

Im Vorentwurf werden textliche und griinordnerische Festsetzungen getroffén Die getroffe-
nen textlichen Festsetzungen werden ausdricklich auch aus Sicht des vorsorgenden Bo-
denschutzes beflrwortet.

Durch die Festlegung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,2 wird die Flacheninanspruchnahme und Neu-
versiegelung von Boden auf ein unbedingt notwendiges Maf beschrankt und damit eine zu
starke Versiegelung vermieden. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung der GRZ in den WA
1 bis 3 in Verbindung mit angemessenen Grundstiicksgréfien eine ausreichend dichte Be-
bauung gewahrleistet, um den Gesamtflachenverbrauch méglichst gering zu halten.

Durch die Festsetzung, dass Stellplatze, Wege und Zufahrten unversiegelt oder teilversie-
gelt mit mindestens 20% Fugen- bzw. Porenanteil herzustellen sind, erfolgt eine Eingriffs-
minderung bei den Schutzgltern Boden und Wasser. Auch eine Teilversiegelung fuhrt zu .
einer Degration des unter der versiegelten Flache liegenden Bodens und damit zu einer Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen.

Als Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen werden Flachen zum Erhalt und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von Badumen und Strduchern festgesetzt.
Ein funktionsgleicher Ausglelch bezogen auf das Schutzgut Boden wird jedoch nicht er-
reicht.



Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb innerhalb der sogenannten Auswir-
kungsprognose der bodenbezogene Kompensationsbedarf zu ermitteln. Hierzu.ist der Erful-
lungsgrad der Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen vor und nach der Flacheninan-
spruchnahme und Neuversiegelung zu vergleichen. GemaR § 5 BBodSchG sowie Bezug
nehmend auf den Erlass des SMUL vom 30.07.2009 zum Vollzug der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung/Optimierung der Kompensationsverpflichtung sind fur Neuversiege-
lungen vorrangig EntsiegelungsmalBnahmen zum funktionsgleichen Ausgleich vorzusehen,
um damit nachhaltig die Leistungsfahigkeit des Bodens

Da aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bei Verwirklichung des Vorhabens mit er-
heblichen Umwelteinwirkungen in Bezug auf Bodenbelange insbesondere im Bereich der
allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 zu rechnen ist, ist ein qualifizierter Umweltbericht
zu erarbeiten. Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes sind aus bodenschutzfachlicher
Sicht besonders die wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die bisher unbe-
bauten und natirlichen Bodenbereiche zu ermitteln und zu bewerten.

Dazu gehoren u.a.:

—

. Bestandsaufnahme ,
Erfassung der standértlichen Bodenverhaltnisse (Bodentypen, Vorbelastungen etc.)
Bewertung der aktuellen Bodenverhaltnisse

2. Merkmale des Vorhabens
Flachenangaben zum derzeitigen und kiinftigen Versiegelungsgrad (Voll- und Teilversie-
- gelung) hinsichtlich der Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden (Flachenbilanz in m?)
Darstellung der Erdmassenbewegungen

3. Auswirkungen des Vorhabens

Ermittlung und Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Boden (bau-, be-
triebs- und anlagenbedingt)

Abschatzung des Zustandes der Bodenfunktionen nach Realisierung des Vorhabens

4. Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation des Eingriffes
Beschreibung der méglichen Vorkehrungen zur Vermeidung/Minderung der Bodenbelas-
fungen

Erarbeitung von Vorschlagen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur nicht vermeld-
bare Beeintrachtigungen :

Fur den Verlust natiirlichen Bodens mit seinen Wert gebenden Eigenschaften als ,... Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-'und
. Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2
Abs.2 BBodSchG) ist zumindest teilweise funktionsgleicher Ausgleich zu schaffen und bo-
denschutzbezogene KompensationsmaRnahmen in erforderlicher Grofsenordnung vorzuse-
hen. Fir die Kompensation von Eingriffen in Bodenfunktionen durch Flachenverbrauch (Ver-
siegelung) ist prioritar die Méglichkeit von Entsiegelungs- und AbrissmaRnahmen zu prifen.

Hinweis:

Fur die Beschreibung und Bewertung der nattrlichen Bodenfunktionen steht in Sachsen das
,Bewertungsinstrument Sachsen (SMUL — Sachsisches Staatsministerium fur Umwelt und
Landwirtschaft, 2004) zur Verfugung.




Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt
Stellung genommen: :

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitat hat am 28. Juni 2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstrale” beschlossen.
Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ungefahr 4 Hektar und reicht vom
»ochlUtzwaldbach® im Norden bis zur Bushaltestelle ,Zum Chemnitztalradweg* an der
,Unteren Hauptstralle* im Siiden. )

Planungsziel ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete entlang der ,Unteren
Hauptstrale“ und des ,Waldweges®. Zuséatzlich soll die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes eine Radler-Raststatte am Chemnitztalradweg mit Biergarten, Spiel- und
Freizeitanlagen sowie Kulturflachen erméglichen. Hinzu kommt die Sicherung und
Entwicklung des 6ffentlichen Parkplatzes auf einem Teil des Flurstliickes 938/17 der
Gemarkung Wittgensdorf.

Priifergebnis:

Eine umféngliche Prifung des Vorentwurfes ist nicht méglich, weil grundlegende Unterlagen
fehlen: Artenschutzfachbeitrag (einschl. Erfassung der Héhlenbaume), FFH-Vorprifung und

GOP (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). ‘

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich zum Vorentwurf fol-
gende Forderungen und Empfehlungen:

1. Eingriffsregelung
Far das Plangebiet sind die mit dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und -
Landschaft (§ 14 BNatSchG) in einem Griinordnungsplan (GOP) darzustellen und zu be-
werten. DarUber hinaus sind die erforderlichen Maflnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und Kompensation der Eingriffe aufzuzeigen.
Zur Bilanzierung des Eingriffs und der notwendigen KompensationsmaRnahmen ist das
sdchsische Biotopwertverfahren ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® oder ein vergleichbares Verfahren zu verwen-
den.
Fur das Flurstiick 707/62 sowie den Parkplatz auf dem Flurstiick 938/17 muss die Be-
wertung des Eingriffs an Hand von Luftbildern kombiniert mit einer Worst-Case-Betrach-
tung erfolgen.

2. Zur Festsetzung Nr. 3.3: Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist auch im Bereich des
geplanten Biergartens umzusetzen.

3. Zur Festsetzung Nr. 3.4: Es ist zu ergdnzen, dass auch transparente Scheiben bzw.
Bauteile (z.B. gléserne Verbindungsgénge, "lber-Eck"-Situationen mit Durchsicht,
Glaspavillons) eine Gefahr fir Vogel darstellen und zu vermeiden bzw. zu sichern sind.

4. Zur Festsetzung Nr. 6.5: Gemal} DIN 18916 muss eine Pflanzgrube mindestens 12 m3
betragen. Dies ist entsprechend in der Festsetzung zu korrigieren.

5. Im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung wird die Aufnahme nachfolgender .
MaRnahmen in die textlichen Festsetzungen empfohlen:

a. Schaffung von Niederschlagzwischenspeichern zur Speicherung von
Niederschlagswasser zur Bewasserung der (6ffentl.) Grunflachen in Hitzeperioden,



b. Ausgestaltung von Gebauden zur potenziellen Nutzung érneuerbarer Energien
(Vorgaben zur Dachform, Dachneigung und Firstrichtung).

Hinweis:

Es muss Fauna-Flora-Habitat-Gebiet heien, nicht Flora-Fauna-Habitat-Gebiet,

immissionsschutz .

Zum Bebauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstralte® mit dem
geplanten Wohnbaustandort mit Sondergebiet wurde vom Ingenieurbiro SLG Prif- und
Zertifizierungs GmbH eine Schallimmissionsprognose erarbeitet.

Im Ergebnis des Gutachtens erfolgen Vorschlage fiir erforderliche Schallschutzmalnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die als Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) festgesetzt werden.

Die detaillierte Auswertung des Gutachtens und die Festlegung von konkreten Festsetzungen
erfolgt in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt in einer separaten Stellungnahme seitens des
Umweltamtes.

Seitens der anderen Fachbereiche gibt es weder Einwéande noch Hinweise zum Vorentwurf.

A
Carina K[Jhne!
amt. Amtsleiterin
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Uberarbeitung der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 22/02:
»Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraRe“, Gemarkung Wittgensdorf,
Flurstiicke (Geltungsbereich) vom 18.10.20203

-Auswertung Schallimmissionsprognose-

Zur Schallimmissionsprognose (Gutachten-Nr.: 2131-22-AA-23-PB001) vom 18.09.2023 vom
Ingenieurbiiro SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH zum Bebauungsplan Nr. 22/02 wird seitens
des Umweltamtes wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz

Mit der Planung ist die Erganzung der Wohnbebauung entlang des Waldweges und der
Unteren Hauptstralle durch Eigenheime, die Einordnung eines Radlerhofes am Chemnitztalrad-
weg (Biergarten) mit Sport-und Freizeitflachen und eines Wohnmobilstellplatzes vorgesehen.

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose war die Eignung des vorgesehenen Standortes
als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) hinsichtlich der von aulRerhalb einwirkenden Gerdusch-
emissionen und der daraus resultierenden Immissionen zu bewerten. Zudem waren die vom
geplanten Sondergebiet ausgehenden Gerduschemissionen zu betrachten, die auf die
umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen einwirken und hierzu eine Gerausch-
Kontingentierung gemaf DIN 45691 durchzufiihren.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose wird wie folgt ausgewertet:

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden durch die Verkehrsgerau-
sche an den Baufeldgrenzen im B-Plan-Gebiet ,Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere
Hauptstrale® in Chemnitz, an denen Fenster von schutzbediirftigen R&Gumen angeordnet
werden kénnen, im Tages- und Nachtzeitraum zum GroRteil Uberschritten. Die Héhe der
Uberschreitungen betragt tags bis zu 10 dB und nachts bis zu 13 dB.

Um den Larmkonflikt im Bauleitplanverfahren zu l6sen, erfolgen im Gutachten nachfalgende
Vorschlage zu textlichen Festsetzungen als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)."Dabei ist zu beachten, dass die neue Nutzung
fur ihren eigenen Schutz zu sorgen hat und alle Festsetzungen auf das Gebiet innerhalb der
raumlichen Grenzen des Plangebietes beschrankt sind“ (Gutachten S. 30, Punkt 10, Absatz
4),

Nach Prifung der Festsetzungsvorschldge im Gutachten unter Punkt 10 wird jedoch den
Vorschlagen nicht in vollem Umfang gefolgt.

Es werden die Ausfiihrungen des Stadtplanungsamtes im Rahmen der Auswertung des Gut-
achtens im Hinblick auf eine Bestimmtheit und Umsetzbarkeit im nachgelagerten Anzeige-
bzw. Genshmigungsverfahren beachtet und folgende Festsetzungen favorisiert:



Folgende Festsetzungen sind in den Teil Planzeichnung, Teil B Textliche Festsetzungen zu
tibernehmen:

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Verkehrsgeriusche von den benachbarten 6ffentlichen StraRen

a)

b)

d)

Die schutzbediirftigen Rdume entsprechend DIN 4109 (2018), an denen die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum tiberschritten werden, sind
soweit wie méglich an der zur maRgeblichen StralRenverkehrsgerduschquelle abge-
wandten Fassadenseite der geplanten Wohnbebauung anzuordnen.

Ist eine Grundrissorientierung entsprechend der vorgenannten Festsetzung nicht fur alle
schutzbedtirftigen R&ume méglich, so ist bei baulichen Anlagen die Einhaltung des
folgenden resultierenden Schallddmm-Males (erf. R'wres) fUr AuRenbauteile gemat DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® entsprechend der gekennzeichneten
Larmpegelbereiche und der nachfolgenden Tabelle erforderlich:

Larmpegel- MaBgeblicher Anforderung an die
bereich AuBenldrmpegel Luftschalldimmung von

nach DIN La AuBenbauteilen erf. R'w,res in dB
4109-1 dB Aufenthaltsraume in Wohnungen, Buiro-
Ubernachtungsraume in Beherber- raume

gungsstatten, Unterrichtsrdume etc. etc.

i 65 35 30

v 70 40 35

\ 75 45 40

StraRenzugewandte und dem Schlafen dienende Rdume sind mit besonderen Fenster-
konstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Belftung oder andere bauliche
MalRnahmen gleicher Wirkung umzusetzen, z.B. schallgedammte Liftungseinrichtungen,
vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren duerer Hlle sich 6ffenbare Ele-
mente oder Liftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder Vorhangfassaden, vorge-
setzte Fensterldden auszustatten.

Im Rahmen des nachgelagerten Anzeigeverfahren oder Genehmigungsverfahren ist der
Nachweis der Anforderung an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen erf. R'y resin
dB zu erbringen und den Unterlagen beizufugen.

Dabei kann von den Festsetzungen (a) bis (c) kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Bauanzeigeverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz méglich sind, um die
Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten

Die Larmpegelbereiche sind entsprechend Anlage 5 der Schallimmissionsprognose in die
Planzeichnung zu Gbernehmen.




(2) Kontingentierung der Sondergebietsfliche mit 3 Teilgebieten:

Zulassig sind auf den Teilflachen des Sondergebiets ,TG 1“ bis ,TG 3“ des
Bebauungsplanes Vorhaben, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder
tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) Gberschreiten.

Bezeichnung der héchstzuldssige
Sondergebiets-Teilflachen Emissionskontingente
(SO TG)
des Bebauungsplanes
Lek tag in dB(A)/m? Lek Nacht in dB(A)/m?

SO TG 1 59 44
SOTG2 63 51
SOTG3 68 47

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich fiir jede der Teil-
flachen ,SO TG 1° bis SO ,TG 3* des Bebauungsplanes die Emissionskontingente LEK
um folgende Zusatzkontingente Lek zus.:

Sektor Nr. Zusatzkontingent
(siehe Planzeichnung) Lek,zus.in dB

k Winkelbereich zwischen tags Nachts
A 2190 °und £260° +2 +2
B >260°und<50° +3 +3
C >50°und <190 ° +0 0

Die Winkelangaben flr Lek zus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt UTM-
Koordinatensystem: x = 351740,00 (Nordwert); y = 5640190,00 (Ostwert). Die
Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Siiden 180°, Westen 270°.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach dem
Abschnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur
Immissionsorte j im Richtungssektor k der Wert Lek; durch Lek; + Lekzus. ZU ersetzen ist.

Die in der Anlage 6 der Schallimmissionsprognose angegebenen Immissionskontingente
Lik;; an den mafgeblichen Immissionsorten j fur die verschiedenen Teilflachen i im
Geltungsbereich des B-Plans sind in die Begrindung zum B-Plan aufzunehmen.




(3) Gerdausche von Wirmepumpenaggreqaten innerhalb des Plangebietes

Der Festsetzungsvorschlag der SLG in der Schallimmissionsprognose (Gutachten-Nr.:
2131-22-AA-23-PB001) kann nicht in die Planung ibernommen werden.

Diese Festsetzung ist rechtlich nicht méglich, da es auf keinem genormten DIN Berech-
nungsverfahren beruht und somit keine Rechtssicherheit bietet.

Stattdessen wird folgende Formulierung als Hinweis in der Planzeichnung zum B-Plan
vorgeschlagen:

Hinweis zu Gerdauschen von Luft-Warmepumpen:

Fur den Fall der Installation einer Luft-Warmepumpe ist mittels Beteiligung einen Sachver-
standigen fur Schallschutz unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten, der Vorbelastung
durch gewerbliche Anlagen und der Gewahrleistung des Schutzanspruches gem. Punkt 6.1
der TA Larm (neu v. 09.06.2017) ein geeignetes Gerédt mit einem hinreichend niedrigen
Schallleistungspegel bei Volllastbetrieb auszuwahlen. Das Gutachten ist als Bestandteil der
Bauvorlagen im Anzeige- oder Genehmigungsverfahren einzureichen.

Folgendes ist in die Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen aufzuneh-
men:

Hinweis:

Die Kenntnis der vorliegenden Schallimmissionsprognose solite Bestandteil der Vertrage

mit den Eigentiimern bzw. Mietern der Wohnungen bzw. Hausern sowie den Eigentimern
der gewerblichen Anlagen im B-Plan-Gebiet Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere
HauptstraRe” werden.

gez. Kiihnel
Carina Kiuthnel
amt. Amtsleiterin
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 22/02 ,,Ortseingang Wittgensdorf, Untere
Hauptstrafie®, Gemarkung: Wittgensdorf, Flurstiick(e): siehe Geltungsbereich
- Friihzeitige Beteiligung der Amter zum Entwurf -

Seitens der Fachabteilungen des Umweltamtes wird zu den vorliegenden Unterlagen zum Ent-
wurf wie folgt Stellung genommen:

Gewasser- und Bodenschutz Az: 36.23/679/24

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
o Begriindung zum Entwurf einschliell}lich Umweltbericht, Stand: Januar 2023
s Planzeichnung, Fassung 01-2024
s Begrindungstext integrierter Griinordnungsplan, Stand 2023

->Feststellungen

Im vorliegenden Entwurf, Stand Januar 2023 finden sich nachfolgende Aussagen zur Altlas-
tensituation im Geltungsbereich des B-Planes (wértlich (bernommen):

¢ Begrindung zum Entwurf, Stand: Januar 2023

Text aus Teil | Beariindung

3.2 Altlasten, S.12

Gemél einem Gutachten zur Historischen Erkundung vom 02.11.1992 des Umweltamts,
Sachgebiet Altlasten/Bodenschutz, bestehen aufgrund der Nutzungsgeschichte und bisheri-
ger Kenntnisse Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schéddlichen Bodenveran-
derung im Bereich der Altablagerung. Die natlirlichen Bodenverhéltnisse auf der Teilflache
des Flurstiicks 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf sind durch anthropogene Nutzung, Flé-
cheninanspruchnahme und Versiegelungen erheblich verdndert. Der Boden entspricht nicht
mehr seinem urspringlichen Zustand, und naturahe Boden sind nur noch untergeordnet
vorhanden. [25]

Das Flurstiick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf ist im Séchsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Teilflache der Altablagerung ,Gartenland an der Chemnitz* (AKZ 61110242) re-
gistriert. Das belrifft die Teilflache dstlich des Fahrweges. Die Ablagerung steht im Zusam-
menhang mit dem Abbruch des Betriebsgeléndes der Farberei Hermsdorf. Die Art der Nut-
zung in der aktuellen Fassung des BEebauungsplanes begrindet keine Erh6hung des Kon-
fliktpotenzials. Im Rahmen der Umsetzung wird dem Bauherrn empfohlen die Flache gemani
BBodSchV bewerten lassen. [9] [25]

Die geplante Nutzung von Teilen des Stellplatzes als Wohnmobilstellplatz mit Stellflachen
und Zuwegungen fiihrt zu weiterer Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung bisher
unversieqelter Bereiche. Dies hat eine Degradation des unter den versiegelten Fléchen lie-
genden Bodens zur Folge, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen gemall § 2 Abs. 2 Nr.
1 BBodSchG beeintréchtigt werden.




Text aus Teil I Umweltbericht

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung, Altlasten, S. 48

Das Flurstiick 707/62 in Wittgensdorf ist Teil der Altlast "Gartenland an der Chemnitz" im
Sé&chsischen Altlastenkataster (SALKA). Die Altlast entstand durch den Abriss von Betriebs-
gebduden der ehemaligen Féarberei Hermsdorf bis Mitte der 1940er Jahre. Nach einem
Brand wurde die Férberei stillgelegt, Gebdude abgerissen und das Grundstiick als Lager-
platz genutzt. In den 1980er Jahren erfolgte der Abriss der verbliebenen Gebéude und die
Umwandlung in eine Gartenanlage. Die Ablagerung besteht hauptséchlich aus Bauschutt
(90%) und Hausmiill (10%). Derzeitige Nutzung und Abdeckung fiihren zu keiner Gefahr,
aber bei zukiinftigen Verdnderungen kénnten Neubewertungen erforderlich sein. Da Farbe-
reien beziglich Altlasten eine untergeordnete Relevanz haben, besteht kein konkreter Ver-
dacht auf erhebliche Kontaminationen durch die Abrissmassen.

Text aus Quellenverzeichnis
[9], S. 65
Stadt Chemnitz, Umweltamt, Stellungnahme zum Aufstellungsbeschluss, Chemnitz, 2022.

[25], S. 56
Stadt Chemnitz, Umweltbundesamt, Altlasten und Ablagerungen, Chemnitz, 2022.

s Begrindungstext integrierter Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 22/02
,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstrale®, Stand: Januar 2023

3.2 Altlasten, S. 8

Das Flurstick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf ist im Sdchsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Teilflache der Altablagerung "Gartenland an der Chemnitz" (AKZ 61110242)
registriert. Diese Altablagerung befindet sich im éstlichen Bereich des Grundstiicks (TG 3)
und das Betriebsgelénde der ehemaligen Féarberei Hermsdorf zurlick.

Die Historie dieser Ablagerung ist eng mit dem Abriss von Betriebsgebéuden der ehemali-
gen Férberei Hermsdorf verbunden, die bis etwa Mitte der 1940er Jahre auf diesem Ge-
ldnde existierte. Nach einem Brand (vor 1945) wurde die Féarberei stillgelegt und die bescha-
digten Gebédude abgerissen. Nach Ende des Zweiten Weltkriegs wurden Teile des Grund-
stiicks als Lagerplatz fiir einen Baubetrieb und die StralRenmeisterei Chemnitz genutzt. Da-
bei wurden hauptséchlich Baumaterialien, aber auch Streugut, auf diesem Geldnde gela-
gert.

In den 1980er Jahren erfolgte der Abriss der verbliebenen Gebdude und die Umwandlung
des Areals in eine Gartenanlage. Vor der Anlage der Erholungsgérten wurde eine kulturfa-
hige Mutterbodenschicht mit einer Dicke von etwa einem Meter aufgebracht. Die Ablage-
rung selbst besteht grofltenteils aus Bauschutt (90%) und Hausmiill (10%). Gemal3 Berich-
ten von Ortskundigen betrug das Volumen der abgelagerten Abfélle weniger als 10.000 Ku-
bikmeter. Die Altablagerung wird im SALKA unter der Kategorie "Belassen" gefihrt, was be-
deutet, dass bei der gegenwértigen Nutzung und unter Berlicksichtigung der aktuellen
Standortbedingungen (durch Abdeckung) keine Gefahren bestehen. Sollten sich die Bedin-
gungen in Zukunft andern, wére eventuell eine Neubewertung erforderlich, die eine mégli-
che Anpassung der Nutzungs- und/oder Expositionsbedingungen einschlie3t.

Da Féarbereien und der daraus resultierende Bauschutt in Bezug auf Altlasten eine unterge-
ordnete Relevanz aufweisen, besteht kein konkreter Verdacht auf erhebliche Kontaminatio-
nen im Zusammenhang mit den Abrissmassen.

->Priifung




o Die vorstehenden Aussagen im Teil | Begriindung sind nicht korrekt. Eine Uberar-
beitung zum Vorentwurf, Stand 12/22 fand nicht statt (siehe SN von Amt 36 an 61
vom 05.05.2023).

Korrekt ist: Das Flurstiick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf ist im Sachsischen
Altlastenkataster (SALKA) als Teilflache der Altablagerung ,Gartenland an der
Chemnitz (AKZ 61110242) gemal § 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 i. V. m. § 10 Abs. 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 09.07.2021 registriert. Das betrifft das Baufenster
im Sondergebiet ,Kultur und Freizeit*, in welchem das Sanitdrgebaude errichtet wer-
den soll.

Die Ablagerung, besteht vorrangig aus Bauschutt und Bauabbruchmassen des Far-
bereigebdudes und nur untergeordnet Hausmll. Da Farbereien nur eine sehr unter-
geordnete Altlastenrelevanz aufweisen, besteht fir die Abbruchmassen kein konkre-
ter Verdacht auf Kontaminationen. Die Nachnutzung der Flache als Lagerplatz eines
Baubetriebs und der StraRenmeisterei ist nicht von Altlastenrelevanz. Deshalb be-
steht aus unserer Sicht kein Nutzungskonflikt bzgl. gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, welchem weiter nachgegangen werden muss. Weitere Altlastenuntersu-
chungen sind nicht erforderlich.

Eine Bewertung nach BBodSchG im Rahmen der Umsetzung des B-Planes durch
die Bauherren ist nicht erforderlich.

¢ Die Flache des Wohnmobilstellplatzes befindet sich auf keiner Altlastenverdachtsfla-
che. Aus diesem Grund haben die getroffenen Aussagen keinen Bezug zu Altlasten.

e Die Angaben und der Bezug zu /9/ und /25/ im Quellenverzeichnis ist nicht nachvoll-
Ziehbar.

¢ Die Aussagen zu Altlasten im Umweltbericht und im Grinordnungsplan sind inhalt-
lich korrekt. Auf Grund dessen, dass die Altlasten eine geringe Relevanz im Gel-
tungsbereich des B-Planes besitzen, kénnten flr eine einfachere Nachvollziehbarkeit
und Lesbarkeit die Aussagen gekirzt werden.

->Priifergebnis

> Die Aussagen zur Altlastensituation sind zu Uberarbeiten und die in der Stellung-
nahme vom 22.08.2022 an 61.4 aufgeflhrten Hinweise zu Gbernehmen.

> Der Bezug zum Quellenverzeichnis ist korrekt herzustellen und die Quellen sind ent-
sprechend zu berichtigen.

Der Bebauungsplan verfolgt stadtebauliche Ziele wie die Schaffung und Sicherung von all-
gemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5). Gleichzeitig soll ein Sondergebiet mit einem
Biergarten (TG 1), Stellplatzen (TG 2) und Kulturflachen (TG 3) entstehen.

In der Begriindung zum Entwurf unter Punkt 2.10 im Teil 1 werden vorwiegend Aussagen
zur Geologie aufgefuhrt. Unter Punkt 2.1 ,Bestandsaufnahme® des Umweltberichtes (Tell 2)
erfolgt zum Schutzgut Boden eine allgemeine Einschatzung einzelner Bodenfunktionen. Die
Quellenangabe (Datengrundlage) fehit.

Der Geltungsbereich ist unterschiedlich anthropogen gepragt. Eine differenzierte Betrach-
tung erfolgte jedoch nicht.

Im Bestand ist die Untere HauptstralRe westseitig durch Garten- und Wohnnutzungen ge-
kennzeichnet. Bestandsgebaude befinden sich auch beidseitig des Waldweges und an der




Wendeanlage vor der Chemnitzbriicke. Entlang des Radweges an der Bahntrasse zieht sich
ein Grunstreifen. Auf der Flache &stlich des Radweges befanden sich Einzelgarten und
Schuppen, welche auf dem ehemaligen Betriebsgeldande der Farberei Hermsdorf errichtet
wurden.

Auf dem Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf existiert ein ca. 900 m? groRer Be-
standsparkplatz.

Im Sondergebiet (Flurstick 707/62 der Gemarkung Wittgensdorf) (bezieht sich nicht auf den
Bereich der Altablagerung) befanden sich Einzelgarten mit Gartenlauben und Schuppen.
Das Flurstiick gehérte zum Betriebsgelande der ehemaligen Diamant-Schwarzfarberei Her-
msdorf (siehe auch Ausfiihrungen zu Altlasten). Historische Karten belegen, dass sich auf
dem Flurstick Gleisanlagen befanden. Nach Zerstérung der Fabrik verblieben die Gleisan-
lagen auf dem Grundstick. Es erfolgte eine Bebauung mit Gartenlauben. Im Laufe der Zeit
hatte sich Uber den Gleisschotterflachen eine geringmachtige Mutterbodenschicht gebildet
bzw. wurde hergestellt. Auf dem Flurstlick erfolgte bereits eine Baufeldfreimachung (Riick-
bau der Geb&ude und versiegelter Flachen, Entsorgung von Abfallen und Gleisschotter
etc.). Die natiirlichen Bodenverhaltnisse auf dem Flurstiick sind durch die historische Nut-
zung und Flacheninanspruchnahme sowie Gelanderegulierungen und Flachenver- und ent-
siegelungen mehr oder weniger stark verandert.

Auf dem Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf existiert neben Grinflachen ein ca.
900 m? grofer Bestandsparkplatz. Im Bereich des Bestandsparkplatzes sind die natirlichen
Bodenfunktionen durch physikalische Einwirkungen insbesondere Verdichtung beeintrach-
figt.

Ein Grofiteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist jedoch unversiegelt oder nur
teilweise von Versiegelung gepragt. In den unversiegelten Bereichen ist von intakten Boden-
funktionen auszugehen.

Die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis auf den Bestandparkplatz auf dem
Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf vollversiegelt.

Im Grunordnungsplan werden die vorherrschenden Bodentypen benannt. Einzelne Boden-
funktionen wurden bewertet. Explizit wurde auch auf die hohe potentielle Erosiongefahrdung
an den Hangen westlich der Unteren Hauptstralie hingewiesen.

Zusammenfassend wird die Wertigkeit des Schutzgutes Boden als hoch eingeschatzt.

Zur Bilanzierung der einzelnen Bereiche diente die Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen in den Freistaat Sachsen der TU Dresden aus dem Jahr
2017 auf Grundlage von Biotop- und Planwerten. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde
verbal-argumentativ dargestelit.

Die Biotopwertbewertung und die Bodenfunktionsbewertung sind zwei unterschiedliche An-
satze zur Bewertung von Okosystemleistungen und der ékologischen Wertigkeit von Béden
und Lebensraumen. Die Biotopwertbewertung bewertet die 6kologische Wertigkeit von Le-
bensraumen und Okosystemen, wahrend die Bodenfunktionsbewertung sich auf die Bewer-
tung der Funktionen und Leistungen von Bdden konzentriert, um MaRnahmen zum Schutz
und zur nachhaltigen Nutzung von Béden abzuleiten.

Um den Erfordernissen von Natur und Boden gerecht zu werden sind beide Verfahren anzu-
wenden. Auf das Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Stand 05/2022 wird verwiesen.
Das Bodenbewertungsinstrument enthalt methodische Vorschidge fur die Beschreibung und
Bewertung natirlicher Bodenfunktionen.

Die Bilanzierung erfolgte ohne Einbeziehung des Sondergebietes. Das Sondergebiet wurde
separat bilanziert. Die Bilanzierung liegt nicht vor. Da das Sondergebiet Bestandteil des Be-
bauungsplanes ist, muss analog der Betrachtung der Altlastenverdachtsflache auch die Bi-
lanzierung des Sondergebietes in die Unterlagen zum Bebauungsplan integriert werden.

Im Teil 1 Begrundung unter Punkt 3.2 Altlasten wird ausgefuhrt, dass es durch die geplante
Nutzung (Wohnmobilstellplatz?) zu Neuversiegelungen und damit zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen kommt. Nicht beachtet wurde, dass das Sondergebiet anthropogen
Uberpragt ist, die Bodenfunktionen demzufolge beeintrachtigt sind und im Rahmen einer




Baufeldfreimachung Entsiegelungsmaflnahmen erfolgten. Die geplante Nutzung fuhrt damit
im Wesentlichen nicht zu einer Verschlechterung der Standortsituation. Da die Stellplatze
und Zuwegungen sich auerhalb des Bereiches der Ablagerung befinden, gehéren diese
Ausfuhrungen nicht unter den Punkt Altlasten.

In Folge der Bebauung, insbesondere in den Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird ein Teil
des Bodens versiegelt bzw. teilversiegelt. Gemaf der Flachenbilanz ergibt sich eine Neuver-
siegelung von 8.363 m2. Insgesamt werden damit im Geltungsbereich 13.290 m? vollstandig
versiegelt sein. Hinzukommen die teilversiegelten Flachen, welche mit ca. 1.458 m? angege-
ben werden. Der grofite Versiegelungsanteil entfallt auf das geplante Wohngebiet WA 2.
Durch die mit dem Bauvorhaben verbundene Fldchenneuversiegelung werden die natirli-
chen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG Uberpragt, eingeschrankt bzw. voll-
standig unterbunden. Durch die Bautatigkeit, Bodenumlagerungen und die, durch die bestim-
mungsgemale Nutzung hervorgerufenen, Voll- und Teilversiegelungen kommt es zu wesent-
lichen Struktur- und Gefligeveranderungen von intakten nattrlichen Bodenfunktionen. Das
Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen wird erheblich beeintrachtigt. Dies wirkt sich
auch negativ auf die Regelungsfunktionen im Wasser- und Stoffhaushalt aus.

Baubedingt erfolgen Bodenverdichtungen im Bereich der Baustellen. Diese baubedingte
Auswirkung fehlt in der Tabelle 11 in der Begrindung zum Bebauungsplan. Demzufolge feh-
len auch Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen beim Umgang mit Boden wahrend der
Bauphase.

Die geplante Entwicklung wird zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in-
folge von Neuversiegelung von Boden und Bodenverdichtungen sowie Gelanderegulierun-
gen fuhren. Folgerichtig wird die Wertigkeit des Schutzgutes Boden als ,Hoch® eingeschatzt.

Der Schlussfolgerung, dass die geplante Nutzung als undenklich betrachtet wird (siehe
Punkt 6.2.1 Schutzgut Boden S. 32 im GOP), ist nicht korrekt und widerspricht der verbal-
argumentativen Bewertung des Schutzgutes Boden sowie den beschriebenen anlagebe-
dingten Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung bisher unver-
siegelter naturnaher Flachen und deren Neuversiegelung.

Der Bebauungsplan trifft griinordnerische Festsetzungen. Durch diese kann der Eingriff in
das Schutzgut Boden minimiert werden. Als Minderungsmaflnahmen werden die wasser-
durchlassige Bauweise von Zufahrten Stellplatzen und FuBwegen sowie eine reduzierten
GRZ festgesetzt.

Durch die Festlegung der GRZ auf 0,2 bis 0,4 wird die Flacheninanspruchnahme und Neu-
versiegelung von Boden auf ein unbedingt notwendiges Mal beschrankt und damit eine zu
starke Versiegelung vermieden.

Die Festsetzungen, ausschlief3lich wasserdurchlassige oder teilversiegelte Materialien fur
PKW-Stellplatze etc. (Punkt 5.2.1 Flachen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft...S. 22/23 im GOP) ermdglicht einen gewis-
sen Versickerungsgrad von Niederschlagswasser. Dadurch wird jedoch nicht die Bodenqua-
litat verbessert. Zwar sind teilversiegelte Flachen wasserdurchlassig, beeintrachtigen jedoch
die weiteren Bodenfunktionen. Eine Versiegelung, auch eine Teilversiegelung fuhrt zu einer
Degradation des unter der Flache liegenden Bodens. Der Austausch zwischen Bodenké&rper
und Atmosphare wird eingeschrankt und die Aktivitat von Lebewesen gemindert. Das Nie-
derschlagswasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf zwar nicht vollstandig entzogen.
Eine Wasserspeicherung in dem AusmaR, wie sie ein Bodenkd&rper in der Flache leistet, fin-
det jedoch nicht statt.

Die Aushaltung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung und Fla-
chen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
dauerhaft als Flache des Naturschutzes, insbesondere der Erhalt der Griinflichen auf dem
Flurstiick 938/17 der Gemarkung Wittgensdorf und damit den Erhalt wertvoller Béden wird
aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ausdricklich befurwortet. Insbesondere durch




die Ausweisung 6ffentlicher Grinflachen auf dem Flurstick 938/17 der Gemarkung Witt-
gensdorf werden wertvolle Bdden von der Planung ausgenommen und geschitzt.

Zum Ausgleich der nichtvermeidbaren Umweltauswirkungen werden Anpflanzungen festge-
setzt. Diese Festsetzungen werden ausdricklich auch aus Sicht des vorsorgenden Boden-
schutzes beflrwortet.

Insbesondere die Heckenanpflanzungen an der Westgrenze der Grundstiicke in den Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 (Festsetzung Punkt 7 (3)) kénnen aus Sicht des vorsorgenden Bo-
denschutzes als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme zum Erosionsschutz auf Grund der ho-
hen potentiellen Erosionsgefahrdung an den Hangen westlich der Unteren Hauptstralle an-
erkannt werden.

Als bodenbezogene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme kommen neben Erosionsschutz-
pflanzungen der Rickbau von Bodenversiegelungen in Betracht. Bei Neuversiegelungen ist
die Mdéglichkeit von Entsiegelungsmalnamen zur Umsetzung der Kompensationsverpflich-
tung stets prioritar zu prifen (vgl. Entsieglungserlass des SMUL vom 30.07.2009). Aus den
Unterlagen geht nicht hervor, ob geprift wurde, in wie weit befestigte Flachen im Plangebiet
oder ndheren Umfeld entsiegelt werden kénnten.

->Ergebnis der Priifung

Die Ausfithrungen zum Schutzgut Boden sind zu korrigieren bzw. zu erganzen. Dabei soll-
ten die Ausfithrungen in der Begriindung bzw. dem Umweltbericht und dem Griinordnungs-
plan vereinheitlicht werden.

Schutz oberirdischer Gewdsser _

Zum Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich des Griinordnungsplanes, Stand 01/2024,
einschlieRlich des per E-Mail des Amtes 61 vom 06.02.2024 nachgereichten Entwisserungs-
konzeptes und der daraus abgeleiteten geplanten zusatzlichen Festsetzung mit Begriindung

zum Umgang mit Niederschlagswasser wird wie folgt Stellung genommen:

1. Der B-Plan stellt die Grenzen des 2022 an der Chemnitz neu festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes (USG) sowie des zeitgleich erstmals ausgewiesenen tberschwemmungs-
gefahrdeten Gebietes (UsgG) korrekt dar.

2. Der gesetzlich normierte Gewasserrandstreifen am Schitzwaldbach als Gewasser 2. Ord-
nung wurde ebenfalls bericksichtigt.

3. Die in mehreren Abstimmungsrunden mit dem ESC herausgearbeiteten Anforderungen an
die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung finden sich im Entwurf des B-Plans
bisher nicht wieder. Im Griinordnungsbericht, Punkt 6.2.2, ist lediglich vermerkt, dass die
Inhalte nach Abstimmung zum Entwasserungskonzept ergénzt werden muissen. Sofern die
in der per E-Mail am 06.02. nachgelieferten Ausfihrungen zum Umgang mit Niederschlags-
wasser in die entsprechenden Dokumente noch eingearbeitet werden, entsprechen die vor-
gesehenen Festsetzungen den Anforderungen an eine wassersensible Stadtentwickiung,
beruhen aber, da keine Baugrunderkundungen erfolgten, auf Annahmen.

4. Im Umweltbericht fehlen unter dem Punkt 2.3 ,Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen® Ausfihrungen zum
Schutzgut Wasser, obwohl erhebliche Auswirkungen konstatiert wurden.

5. Die Feststellungen und Aussagen der Vorplanung vom 05.02.2024 zum Entwasserungs-
konzept kénnen unsererseits so mitgetragen werden.




6.

Die geplante Festsetzung zum Umgang mit Regenwasser ist wie folgt zu korrigieren:

,Ist eine Einleitung in den &ffentlichen Mischwasserkanal oder Gewasser begriindet unver-
meidbar, so kann das Wasser gedrosselt ausnahmsweise eingeleitet werden. Im WA 1 bis
WA 5 ist eine Retentionszisterne mit einem Drosselabfluss von 10% der anfallenden Nie-
derschlagsmenge bei einem einjdhrigen Niederschlagsereignis zu errichten. Die
Riickhaltung selbst ist nach DWA-Arbeitsblatt A117 auf ein mindestens 5jahriges
Niederschlagsereignis zu bemessen. Soll Uber die Zisternen auch eine Regenwas-
sernutzung erfolgen, so ist dieses Volumen zusatzlich vorzusehen.*

Begriindung: Die Vorgabe eines Drosselabflusses von 10% beim einjdhrigen Regenereig-
nis bildet Uberschlagig die natlrlichen Abflussverhaltnisse einer unversiegelten Flache ab.
Die Vorgabe eines 5jahrigen Regenereignisses fur die Bemessung berlcksichtigt dariber
hinaus Gesichtspunkte des Hochwasserschutzes.

In der Begriindung zum B-Plan sind noch folgende Ausfiihrungen zu korrigieren:

Unter Punkt 2.9 (Technische Infrastruktur) fehlt die Abwasserinfrastruktur. Diese wird nur im
letzten Absatz zum Punkt Strom erwahnt.

Die unter dem Punkt Wasserhaushalt benannten rechtlichen Grundlagen fur die Festsetzung
von Uberschwemmungsgebieten und iiberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind nicht
korrekt. Das USG nach § 76 Abs. 1 WHG wurde nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG festge-
setzt. Der 6stliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des 2022 ausgewiesenen
Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebietes nach § 75 Abs. 1 SachsWG. Der Ausweisung
wurde ein HQapo-Ereignis zugrunde gelegt.

Die im gleichen Punkt im 3. Punkt angefiihrten Bedingungen fur die Erteilung einer Ausnah-
megenehmigung von den Bauverboten in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind
irrelevant und damit zu streichen. Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten USG die Aus-
weisung neuer Baugebiete im AuRenbereich untersagt. Baurecht kann somit Gber den B-
Plan nur fur die Bereiche auRerhalb des 2022 neu festgesetzten USG geschaffen werden!
Punkt 4.2, Bewertung: Das Uberschwemmungsgebiet an der Chemnitz wurde durch die un-
tere Wasserbehorde im Mai 2022 neu ausgewiesen und ist rechtswirksam.

Die Ausfiihrungen im Punkt 5.3 - Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung entspre-
chen noch nicht dem Stand der getroffenen Vorabstimmungen (Beratung vom 16.01.24 im
Amt 61). Diese sind an die Entwésserungskonzeption mit Stand 05.02.24 anzupassen, so-
dass fiir die einzelnen Grundstiickeigentiimer erkennbar wird, dass das Niederschlagswas-
ser vorrangig schadlos auf den eigenen Flurstiicken verbracht werden muss.

Im Teil [l, Umweltbericht, sind folgende Ausfilhrungen zu korrigieren:

Die unter dem Punkt 1.2 - Wasserecht benannten rechtlichen Grundlagen fir die Festset-
zung von Uberschwemmungsgebieten und iberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind zu
korrigieren (siehe oben).

Die Aussage unter dem Punkt 1.2 —Wasserecht, dass ,ein Teil der geplanten Biergarten-
mafRnahmen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt* ist falsch!

Auf Seite 48 ist zum Schutzgut Wasser die rechtliche Grundlage zum USG zu korrigieren.

Im Grunordnungsbericht sind folgende Ausfuhrungen zu korrigieren:

Unter Punkt 6.2.2 wird mehrfach auf den Gewasserrandstreifen des Wittgensdorfer Baches
Bezug genommen. Dieser verlauft jedoch aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans.
Die Ausfiihrungen im Punkt 6.2.2 zur Niederschlagswasserentsorgung entsprechen nicht
dem Stand der getroffenen Vorabstimmungen (Beratung vom 16.01.24 im Amt 61). Diese
sind an die Entwasserungskonzeption mit Stand 05.02.24 anzupassen.




->Ergebnis der Priifung

Unter Beriicksichtigung der mit E-Mail vom 06.02.2024 nachgereichten Vorplanung zur Entwas-
serung und dem dazu erarbeiteten zusatzlichen Festsetzungsvorschlag kann dem B-Plan-Ent-
wurf bei Beachtung der ocben genannten Hinweise nunmehr zugestimmt werden.

Grundwasserschutz I

»  Grundwasser

Im Umweltbericht zum B-Plan wird im gesamten Punkt 2 nicht auf das Schutzgut Grundwas-
ser eingegangen.

Im Grinordnungsbericht wird verbal-argumentativ festgestellt, dass mit dem Vorhaben der
lokale Wasserhaushalt wesentlich beeinflusst werden wird. Konkrete Wasserhaushaltsbe-
trachtungen erfolgten nicht.

Als MalRnahmen zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt enthalt der B-
Plan Festsetzungen zu Flachen mit wasserdurchlassiger oder teilversiegelter Flachenbefes-
tigung. Weitere Manahmen z. B. zur Regenwasserbewirtschaftung, Retentionszisternen
sind nicht festgesetzt.

Dem B-Plan kann nur zugestimmt werden, wenn sichergestellt wird, dass der bestehende
kleinrdumige Gebietswasserhaushalt weitgehend erhalten bleibt bzw. mdglichst verbessert
wird.

»  Niederschlagswasserentsorgung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22/02 "Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstralze" soll im
Planbereich Baurecht geschaffen werden.

Gemal der mit E-Mail vom 06.02.2024 vorgelegten Festsetzung zur Niederschlagswasser-
entsorgung ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweili-
gen Grundstiick zu verbringen. Eine Einleitung von 10% der anfallenden Niederschlags-
menge in den Mischwasserkanal oder ein Gewasser ist nur in begrundeten Ausnahmefallen
erlaubt.

Eine abschlieRende Beurteilung der Méglichkeit einer schadlosen Niederschlagswasserent-
sorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund der vorgelegten Unterlagen
nicht méglich.

Begriindung:

Gemal dem vorliegenden Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiro Ehler vom
05.02.2024 wurden bislang keine Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt, weshalb abschlie-
Rende Aussagen zur Versickerung des Niederschlagswassers durch den Planer nicht még-
lich sind.

Auf die Erforderlichkeit eines gutachterlichen Nachweises im Vorfeld der Festsetzung von
MaRnahmen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde durch die un-
tere Wasserbehorde bereits in der Stellungnahme vom August 2022 zum Aufstellungsbe-
schluss hingewiesen.

Aufgrund der Stellungnahme des LFULG vom 09.03.2023 ist davon auszugehen, dass eine
Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb der Talaue im Falle flurgleicher bis ge-
spannter Grundwasserverhaltnisse nicht méglich ist. Ob und in welchem Umfang im Planbe-
reich derartige Grundwasserverhaitnisse vorliegen, kann nicht beurteilt werden.




In dem der Festsetzung zugrundeliegenden Entwasserungskonzept werden lediglich Varian-
ten vorgestellt, Gber deren Realisierbarkeit aufgrund der unbekannten Bodenverhéltnisse
und/oder aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten durch den Planer keine Aussagen getroffen
werden.

Naturschutz I

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

->Sachverhalt

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Mobilitat hat am 28. Juni 2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstralle® beschlossen.
Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ungeféhr 4 ha und reicht vom ,Schitzwaldbach®
im Norden bis zur Bushaltestelle ,Zum Chemnitztalradweg” an der ,Unteren Hauptstral3e® im
Siden.

Planungsziel ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete entlang der ,Unteren
Hauptstrafle” und des ,Waldweges®. Zusatzlich soll die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes eine Radler-Raststétte am Chemnitztalradweg mit Biergarten, Spiel- und
Freizeitanlagen sowie Kulturflachen erméglichen. Hinzu kommt die Sicherung und
Entwicklung des 6ffentlichen Parkplatzes auf einem Teil des Flurstiickes 938/17 der
Gemarkung Wittgensdorf.

->Priifung und Priifergebnis

Die Begrindungen zum B-Plan und zum Griinordnungsplan enthalten zahlreiche fachliche
Fehler. Einige Fehler werden im Nachfolgenden benannt. Die Liste ist nicht vollstandig.

Hinweise zu Fehlern innerhalb der Begriindung zum B-Plan:

. Seite 10, Wasserhaushalt:
Das Flurstiick 743 (Wittgensdorf) konnte nicht gefunden werden. Ein Zusammenhang
zwischen einer Zuwegung Uber das Flurstiick 707/62 (Wittgensdorf) und dem Flurstiick
744 (Wittgensdorf) ist nicht ersichtlich.

Il.  Seite 21, Grinordnung:
,<Zusatzlich zu den umfangreichen Begriinungsmalnahmen soll der Eingriff in Natur und
Landschaft auch durch den Einsatz von Teilversiegelungen erreicht werden.*
Ist méglicherweise gemeint, dass der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert werden
soll?

. Seite 23, Rechtsfolgen des Artenschutzes:
,Die verbleibenden Verletzungen der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote kénnen
groltenteils durch den Abriss alter Gebaude, insbesondere von Gartenlauben,
vermieden werden.”
Der Abriss alter Gebiude fuhrt zum Eintreten der Verbotstatbestande, nicht zur
Vermeidung.

Hinweise zu Fehlern innerhalb der Begriindung zum Griinordnungsplan:

[. Seite 5, Lage, GréRe und Eigentumsverhaltnisse:
,Die Flurstiicke der geplanten Wohngebiete befinden sich teilweise im Eigentum der
Stadt Chemnitz.”
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Es befinden sich keine zuklnftigen Wohngrundsticke im Eigentum der Stadt Chemnitz.

Seite 12, Biotopausstattung, Schutzgebiete:

,Das Plangebiet grenzt an bedeutende Naturschutzgebiete wie das FFH-Gebiet
Chemnitztal und das Naturschutzgebiet (NSG) Chemnitzaue bei Draisdorf.”
Naturschutzgebiete sind eine nationale Schutzgebietskategorie. Als Uberbegriff fiir das
FFH-Gebiet und das Naturschutzgebiet ist einfach ,Schutzgebiete® zu verwenden.

Seite 12, Biotopausstattung, Schutzgebiete:

Die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet erfolgt nicht durch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes, sondern durch eine Neuausweisung auf der Grundlage
des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem Sachsischen
Naturschutzgesetz.

Seite 18, Sonstige Saugetiere:

,LAm Chemnitzfluss sind der Biber und der Fischotter prasent, beide streng geschutzte
Saugetiere gemal Anhang Il der FFH-Richtlinie.”

Der Anhang Il der FFH-Richtlinie enthalt Arten, fir die spezielle Schutzgebiete
ausgewiesen werden missen. Dagegen unterliegen die Arten des Anhangs [V einem
strengeren Schutz, der darauf abzielt, jede Gefdhrdung oder Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu verhindern.

Seite 18, Sonstige Saugetiere:

,Fischotter sind bis Draisdorf nachgewiesen und nutzen den Flusslauf, besonders
unverbaute Uferabschnitte sind flir inre Bautatigkeiten geeignet.”

Fur welche Bautatigkeiten sind Fischotter bekannt?

Seite 19, Bewertung und Auswirkung auf den Bebauungsplan:

,Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG mussen die Auswirkungen auf besonders geschutzte
Arten bewertet werden.”

Diese Formulierung ist falsch. Der § 44 Abs. 1 BNatSchG enthélt die Zugriffverbote. Es
ist unter anderem verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschadigen oder
zu zerstéren. Der Bebauungsplan kann die Verbotstatbesténde Nr. 1 bis 3 auslésen.

Folgende Anderungen der textlichen Festsetzungen sind vorzunehmen:

1.

Zur Festsetzung Nr. 3.3: Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist auch im Bereich des
geplanten Biergartens umzusetzen.

In der Festsetzung Nr. 3.5 ist die Flachengréfle fur zusammenhéngende Glasscheiben
anzupassen. Es sind Glasscheiben ab 3 m? unzuldssig oder mit geeigneten
Maflinahmen gegen Vogelschlag zu sichern.

Die Festsetzung 3.7 ist fehlerhaft. Die Kompensationsmalinahme stammt aus dem
Artenschutzgutachten, wurde aber unvollstandig Gbernommen und ergibt in der
vorlegten Form keinen Sinn. Es ist die Formulierung aus dem Artenschutzgutachten
vollstandig zu Ubernehmen und zu konkretisieren (u.a. Benennung geeigneter
Straucharten oder Verweis auf Pflanzenauswahlliste B, Festlegung einer ungeféhren
Anzahl von Pflanzungen sowie des Anteils an Dornstrauchern).
Es sind auflerdem Vorgaben zur ,sehr extensiven Pflege“ zu machen:

- ein- bis zweischirige Mahd,

- erster Schnitt ab dem 15. Juli (Schutz von Vogelbruten),

- um Kleintiere zu schonen, ist eine Schnitth6he von mindestens 10 cm

einzuhalten.
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11.
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- Beraumung und Abtransport des Mahgutes jeweils innerhalb von 5 Tagen nach
dem Schnitt,

- grundsatzlich ist die Mahd gestaffelt, untergliedert in zwei Teilbereiche,
durchzufthren.

- ca. 20 % der Wiesenflachen sind als ungemahte Riickzugsbereiche auch Uber
den Winter stehen zu lassen.

Die Festsetzungen Nr. 3.8 und 3.9 legen fest, dass die Verluste von
Fledermausquartieren und Brutplatzen durch die Anbringung von insgesamt 18
Ersatzkasten an Baumen im Bereich der 6ffentlichen Grunflache (Flurstiick 938/17 der
Gem. Wittgensdorf) zu kompensieren sind.

Es bestehen Zweifel, dass alle Kasten innerhalb dieser Flache untergebracht werden
kénnen. Im stdlichen Teil der &ffentlichen Grunflache hat der Fachgutachter eine
Auflichtung vorgesehen. Eine weitere Flache fir die Montage von Ersatzkasten sollte
benannt werden.

Die Festsetzung Nr. 3.10 ist zu unkonkret formuliert. Innerhalb des B-Plan-Gebietes
wurden an Geb&duden Haussperling und Hausrotschwanz nachgewiesen. Fur diese
beiden Arten ist der Mal3nahmenvorschlag aus dem Artenschutzgutachten erarbeitet
wurden. Die beiden Arten sind zu benennen, um die korrekte Umsetzung
sicherzustellen. Aktuelle Untersuchungen haben gezeigt, dass die Koloniekdsten von
Haussperlingen schiecht angenommen werden. Statt Sperlingskoloniekasten sind
Mauerseglerkdsten zu verwenden.

Die Festsetzung Nr. 3.11 ist zu kompliziert formuliert. Es wird vorgeschlagen, auf Satz 2
und 3 zu verzichten.

Es geht nicht hervor, dass innerhalb der privaten Grinfldche vorhandene Baume
erhalten bleiben missen. Eine entsprechende Festsetzung fir den Erhalt und ggf. den
Ersatz der vorhandenen Baume innerhalb der privaten Grunflachen ist zu erganzen.

Das Flurstiick 670c soll als Abstandsflache zum Wald nicht bebaut werden. Die einst
zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind im aktuellen Entwurf nicht mehr enthalten.
Innerhalb des Flurstiicks 670c wird das Vorkommen des streng geschiitzten
Springfrosches angenommen. Ein Vorkommen des Springfrosches (Rana dalmatina) ist
im Schitzwald nachgewiesen. Durch die Waldnahe ist eine Reproduktion dieser Art in
dem Gartenteich auf dem Flurstiick 670c méglich. Eine Uberpriifung im Zusammenhang
mit der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung war nicht méglich, weil der Garten in
der Fortpflanzungszeit der Art nicht zugénglich war. Im Landhabitat ist er auf eine
Geholzbestockung angewiesen. Die Entnahme von Gehdlzen hast eine Verdnderung
des Landhabitates zur Folge. Die Gehélze innerhalb des Flurstiickes 670c sind,
wenigstens teilweise, zum Erhalt festzusetzen.

Der Abriss von Gebauden ist zum Schutz von Végeln, Fledermausen und
Siebenschlafern nur im Zeitraum von Dezember bis Februar nach vorheriger Kontrolle
durch einen geeigneten Fachgutachter vorzunehmen.

Ein Brutplatz des Haussperlings und des Hausrotschwanzes wurde am Gebaude in der
Unteren Hauptstralle 155 (Flurstiick 723/6 der Gem. Wittgensdorf) nachgewiesen. Es ist
eine Festsetzung aufzunehmen, die sicherstelit, dass durch eine Sanierung des
Gebaudes nicht die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG
ausgeldst werden (Sanierung nur aufBerhalb der Brutzeit oder 6kologische
Baubegleitung und Kompensation durch Anbringung von Ersatzkasten).

Der Hoéhlenbaum Nr. 15 befindet sich innerhalb des Baufeldes von WA 3. Ein
dauerhafter Erhalt ist daher nicht gewahrleistet.
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Es ist folgende Festsetzung aufzunehmen:

Bei Beseitigung des Hohlenbaumes Nr. 15 (Esche) auf dem Flurstiick 723/6 der
Gemarkung Wittgensdorf sind auf dem Grundstiick zwei Ersatznistkasten fur
Kleinmeisen (Einflugloch: 27mm) an geeigneten Badumen anzubringen.

Zum Schutz von Amphibien, Reptilien und Kleinsdugern sind Baugruben auf3erhalb der
Bauzeiten (u.a. nachts) zu sichern (z.B. biindig verschlieRen oder bodenschlissiger,
luckenloser Kleintierschutzzaun).

Auf dem Flurstiick 669i der Gemarkung Wittgensdorf befindet sich eine Trockenmauer.
Gemal § 21 Abs. 1 Nr. 4 SachsNatSchG in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Nr. 7
BNatSchG handelt es sich hierbei um ein gesetzlich geschutztes Biotop. Nach § 30 Abs.
2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope filhren kénnen, verboten. Von den
Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Die Trockenmauer ist als gesetzlich geschitztes Biotop im Plan darzustellen. Es ist
darauf hinzuweisen, dass die Beseitigung nur mit Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde méglich ist.

Von den 18 nachgewiesenen Spalten- und Héhlenbdumen unterliegen zwei Baume
dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 2 SachsNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG (Nr. 1 und Nr. 8). Die beiden Biotopbdume sind als gesetzlich
geschitzte Biotope im Plan darzustellen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
Beseitigung nur mit Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde méglich ist.

Die private Grinflache am westlichen Rand des B-Planes-Gebietes ist zu bemalien.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bzw. GOP:

Es fehlen ein Bestands- und ein Malinahmenplan. Diese sind nachzureichen. Sie sind
die Grundlage fur die Prifung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, ohne die beiden
Plane ist die Zuordnung der Biotoptypen in der Bilanzierung nicht vollstadndig méglich.
Folgende Unstimmigkeiten sind innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
aufgefallen. Eine detaillierte Prufung ist erst nach Vorlage des Bestands- und
Mafinahmenplanes maéglich.

Bestandsbilanzierung ohne Sondergebiet:

a. Der nérdliche Teil des Flurstiicks 938/17 ist keine ,extensiv gepflegte
Parkanlage®. Eine extensiv gepflegte Parkanlage ist geman Biotoptypenliste fir
Sachsen unter anderem durch alten Baumbestand und viel Raum flr spontane
und subspontane (verwilderte) Vegetation gekennzeichnet. Es handelt sich in
unseren Augen um eine sonstige 6ffentliche Griinanlage (11.03.300).

b. Der sudliche Teil des Flurstiicks 938/17 ist kein Vorwald trockenwarmer
Standorte, sondern ein Vorwald frischer Standorte (01.10.120).

c. Bei der ,dorflichen Ruderalflur® handelt es sich um eine Abstandsfldche
(11.03.900).

d. Die 18 Héhlen- und Spaltenbaume sind alle als ,Héhlenreicher Einzelbaum®
erfasst. Allerdings handelt es sich nur bei zwei Bdumen um Biotopbaume. Alle
anderen Baume sind als Einzelbdume oder abgangige Einzelbdume zu
bewerten.
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Planbilanzierung ohne Sondergebiet:

a. Die Angaben fur Bestandsgebdude mit Dachbegriinung sind viel zu hoch (siehe
Beratung vom 13.02.2024).

b. Esist unklar, inwiefern sich Bestandsgebaude, private Ziergarten und
Wohngebiet unterscheiden.

c. Die Bewertung als ,Mittelhecke® ist zu priifen. Mittelhecken sind lineare,
mehrreihige, schmale, strukturreiche Gehdlzbestande in der freien Landschaft,
die aus Baumen und Stréduchern Uberwiegend gebietsheimischer Arten
bestehen.

Pflanzungen durch Festsetzungen:

a. Neuanpflanzungen von Baumen sind nicht mit 25, sondern mit 21 Punkten zu
bewerten.
b. Die Hecke am Westrand des B-Plan-Gebietes ist keine Mittelhecke.

Planbilanzierung des Sondergebietes:

a. Sind in der Bilanzierung unter Nr. 15 die gepflanzten Platanen enthalten? Es
wurde gegeniber dem Vorhabentrager bereits kommuniziert, dass die Platanen
nicht als Kompensationsmalinahme angerechnet werden kénnen, weil es sich
nicht um einheimische Arten handelt.

17. Es ist bei allen Festsetzungen zur Ersatzkasten zu ergénzen, dass die Nisthilfen und
Ersatzquartiere dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

18. Es wird grundsatzlich vorgeschlagen, bei den Festsetzungen zu Ersatzkasten-/quartieren
geeignete Modelle bespielhaft zu benennen.

Immissionsschutz/ Klima

=3 Umweltbericht

Zu folgenden Punkten sind Anderungen bzw. Ergdnzungen vorzunehmen:

+ Seite 27, Tabelle 4:
Im Kopf der Tabelle 4 ist DB in dB zu andern.
» Seite 28/ 29, Tabelle 5:

Es ist zur besseren Lesbarkeit darauf zu achten, dass der Tabellenkopf zusammen mit dem Inhalt
auf derselben Seite dargestelit wird.

» Seite 51: Schutzgut Mensch - Gewerbeldrm

Im Abschnitt Gewerebldrm ist der entsprechend gekennzeichnete Satz zu streichen: ,Im
schalltechnischen Verfahren fir das vorgesehene Sondergebiet im Bebauungsplan soll die
Emissionskontingentierung gemal DIN 45691 angewendet werden. Dies gewéhrleistet, dass
bei Bebauung oder Nutzung der Sondergebietsflache die Planwerte in der Nachbarschaft
nicht Uberschritten werden. Die Untersuchungen bertcksichtigen die héchstmdglichen
Gerauschemissionen von verschledenen Tellflachen des B-Plan-Gebiets, ohne-die-bereits
htigen- Dies ist notwendig, um
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Der Teil (Stadt)Klima und Luft im GOP ist veraltet, weitgehend falsch und komplett zu Gber-
arbeiten. Niemals flie3t Kaltluft hangaufwarts!

Fur die Innenstadt hat das Gebiet daher keinerlei Bedeutung. Das Tal der Chemnitz hat eher
negative Bedeutung fur die Luftqualitat, da es in austauscharmen Wetterlagen zu Schadstoff-
anreicherungen kommt, beispielsweise von verkehrsbedingten Luftschadstoffen und Hei-
zungsanlagen. Die Nahe zur Hauptstral3e tragt hingegen nicht zur Erwarmung bei. Auch ist
der Bezug von Vegetation zu Extremwetterereignissen so nicht richtig. Ladeinfrastruktur und
PV-Anlagen sind keine Klimaanpassungs-, sondern Klimaschutzmallnahmen.

Grundlagen sind die Klimafunktionskarte und die Planungshinweiskarte fir die Stadt Chem-
nitz, Ing.-Biro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2018. Demnach liegt das Plangebiet in einem
Freilandklimatop, was durch einen ungestérten, stark ausgepragten Tagesgang von Tempe-
ratur und Feuchte, sehr geringe Windstrémungsveranderungen gekennzeichnet ist. Zudem
liegt das Gebiet innerhalb eines unbelasteten, nach Norden gerichteten Talabwindes. Von
Osten wird dieser mallgeblich mit Kaltluft gespeist. Zudem handelt es sich um einen Aus-
gleichsraum mit hoher Bedeutung. Die klimaaktive Fiache hat einen direkten Bezug zum
Siedlungsraum und weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniber nutzungsandernden Eingrif-
fen auf.

Mit der Umsetzung der Planungsabsicht wird sich das Gebiet in einen Vorstadtklimatop wan-
deln, wo eine geringe Beeinflussung von Temperatur, Wind und Feuchte vorzufinden sein
wird.

Die Angabe, dass das Plangebiet eine geringe Belastung durch NO, und Feinstaub (PMjj,
PM_ 5) mit sinkender Tendenz aufweist, fehlt ganzlich.

Aussagen zu Radwegen gehoren nicht in das Kapitel, welches komplett neu gefasst werden
muss.

AuRerdem wird auch nochmal auf die Ausfihrungen zum Klima in der Stellungnahme des
Umweltamtes vom 11.10.2023 zum Grunordnungsplan-Schutzgiter verwiesen.

« Punkt: 3.8 Schutzgut Mensch / Immissionsbelastungen des Gebietes
Dieser Punkt ist wie folgt zu Uberarbeiten:

Auf das Plangebiet Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Hauptstralle” wirken als Ge-
rauschquellenarten und Gerauschquellen der Stralenverkehr auf der ,Unteren Hauptstralle®
und der ,B 107 — Chemnitztalstrale und gewerbliche Anlagen im weiteren Umfeld des Gel-

tungsbereiches ein.

Im Rahmen der zur Planung erstellten Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiiros SLG
Prif-und Zertifizierungs GmbH wurde die Eignung des geplanten Standortes als
"Allgemeines Wohngebiet" hinsichtlich von au3erhalb einwirkender Gerduschimmissionen
bewertet und die von der geplanten Sondergebietsflache und umliegenden Gerduschquellen
ausgehenden Emissionen untersucht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden durch die Verkehrsgerdu-
sche an den Baufeldgrenzen im B-Plan-Gebiet ,Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere
Hauptstraze” in Chemnitz, an denen Fenster von schutzbedurftigen Rdumen angeordnet
werden kénnen, im Tages- und Nachtzeitraum zum Grofteil Uberschritten. Die Uberschrei-
tungen betragen tags bis zu 10 dB und nachts bis zu 13 dB.

Dieser Larmkonflikt wird im Bauleitplanverfahren mit textlichen Festsetzungen zu Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) geldst.




16

» Punkt 6.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Im Abschnitt 2 sind die ersten 3 Séatze zu streichen.

Begriindung:

Im Plangebiet ist mit einer zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,4 keine starke/ massiv
Bebauung mdéglich, so dass die Ausbildung von Hitzeinseln und die Beeintrachtigung
des Mikroklimas durch Warmeabstrahlung von Beleuchtungen, Heizungsanlagen oder
elektrischen Geraten nicht relevant ist. Auch ist mit der méglichen Bebauung im Plange-
biet nicht damit zu rechnen, dass die Beliftung beeintrachtigt wird.

Der Absatz:

,Die BaumaRnahmen beeinflussen das lokale Mikroklima durch Staubentwicklung, Mate-
rialien, die sich aufheizen, Baufahrzeuge mit Abgasen und Warmeabstrahlungen. Der
durch die Bauaktivitat verursachte motorisierte Verkehr fithrt zu einer erhéhten
Feinstaubbelastung durch Abgase von Verbrennungsmotoren und Abrieb. Die Nutzung
der Wohngebiete und des Sondergebiets wird das Verkehrsaufkommen im Planbereich
langfristig erh6hen, was sowohl durch Verbrennungsmotoren induzierte Emissionen als
auch durch Abrieb entstehende Feinstaubmehrbelastungen betrifft*

ist zu Gberarbeiten:

Baumafnahmen sind zeitlich begrenzte marginale MaRnahmen. Die dabei anfallenden
Arbeiten sind zwar mit erhdhter grober Staubentwicklung und mit gréRerem Verkehrsauf-
kommen durch Baufahrzeuge verbunden, jedoch fuhren diese nicht zu relevant erhéhten
Feinstaubemissionen.

» Punkt 6.2.6 Schutzgut Mensch

Im Satz:

,ourch die Baumafinahmen im Zuge der Herstellung der geplanten Anlagen sind akusti-
sche und seismische Auswirkungen zu erwarten®

sind die seismischen Auswirkungen zu streichen.

= Begriindung zum B-Plan

» Die bereits zum Grunordnungsbericht gelibte Kritik zu den Ausfiihrungen unter Punkt: 3.4
,Klima und Luft’ beziehen sich ebenso auf die Ausfihrungen zum Klima unter Punkt 2.70
Natur und Landschaft’ zum Thema Klima. Der Chemnitzer Landschaftsplan ist
diesbezlglich veraltet und fur die Bewertung nicht heranzuziehen.

Generell wird noch einmal darauf hingewiesen, dass Ladeinfrastrukiur, E-Mobilitat und PV-An-
lagen keine KlimaanpassungsmafRnahmen, sondern sind KlimagchutzmalRnahmen darstel-
len.

gez. Kihnel
Carina Kuhnel
Amtsleiterin
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Stadtplanungsamt Stadt Chemnitz - 2024-02-15 SN B_PLAN 22_02 friihzeitige Amterbeteiligung
zum Entwurf

An: Schwind, Simon; Stadt Chemnitz, Stadtplanungsamt

Datum: 15.02.2024 09:41

Betreff:  2024-02-15 SN B_PLAN 22 02 frithzeitige Amterbeteiligung zum Entwurf
Anlagen: 2024-02-15 SN B_PLAN 22 02 frithzeitige Amterbeteiligung Entwurf.docx

Guten Morgen Herr Schwind,

in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Amtes 36 zum Bebauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang
Wittgensdorf, Untere HauptstraBe”, Gemarkung: Wittgensdorf, Flurstiick(e): siehe Geltungsbereich im
Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung der Amter zum Entwurf.

Vielen Dank fir lhre Geduld.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Freundliche GriiBBe

Umweltamt

Si. 36.02 Klimaschutz und Umweltpriifung




63.3 Datum: 07.03.2022
Az: 22/0814/3/SB
Bearbeiter:
Tel.:

A 61
Herr Simon Schwind

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes T v ey
Nr.: 22/02 "Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraBe"| sl g 2 ¥ Pl biba o | }

|

Pt i
Baugrundstick: Untere HauptstraBe | F -8 1R q'fb\«
Gemarkung: Wittgensdorf o el o B o
Flurstiick: 722/b.. : | g sy N | < A

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Ihre Anfrage, bei uns eingegangen am 21.02.2022, teilen wir lhnen
mit:

Grundlage: - Anschreiben vom 21.02.2022
- Beschlussvorschlag
- Begriindung, 3 Seiten
- Geltungsbereich, A 4 Seite

Aus Sicht des Baugenehmigungsamtes bestehen gegen die Fortfihrung des Verfahrens, un-
ter Beachtung der Hinweise, keine Einwande.

Hinweise:
1. Die Flurstlicke befinden sich derzeit im AuBenbereich ( § 35 BauGB).

2. Die ErschlieBungen sind nachzuweisen.
3. Das Schreiben der LDC , AZ: C35-0537/867/117, vom 20.12.2021, ist zu beachten.
4. Denkmalschutz/Archdologie:

Das Plangebiet befindet sich in einer archaologischen Relevanzbereich. Im direkten Umfeld
des Vorhabenareals befinde sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale nach § 2 des
Séachsischen Denkmalschutzgesetzes (D-21020-02 Wehranlage/Befestigung; D-21440-01
mittelalterlicher Dorfkern; D-21440-02 Higelgréberfeld; D21440-03 Dorfwistung)

Es ist deshalb im Verfahren das Landesamt fir Archdologie Sachsen zu beteiligen und ent-
sprechende Stellungnahmen einzuholen.

Ansprechpartnerin: Frau Dr. Rebecca Wegener, Tel. 0351 8926631 oder

0172 37 484 70. bzw. rebecca.wegener@I|fa.sachsen.de

Es ist mit archdologischen Grabungen vor Beginn von Bodeneingriffen im von Bautatigkeit
betroffenem Areal zu rechnen.
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Begriindung:

Die Genehmigungspflicht fiir das 0.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfithren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Kosten - Interne Leistungsverrechnung -

Fir die Bearbeitung wurden auf Grundlage der DA 1008 - Arbeitsplatzkosten in der
SVC - Kosten in Hohe von

Betrag EUR: 100,00

ermittelt. Diese entsprechen den Arbeitsplatzkosten der durchschnittlichen Entgelt-
gruppen/ Besoldungsgruppen des Baugenehmigungsamtes nach aktuellem Stand.
Es liegt ein Kostensatz von 50,00 EUR pro Stunde zugrunde.

Der Betrag wird (ber die interne Leistungsverrechnung nur in der Kosten - und Leis-
tungsrechnung wirksam.

Freundliche Gr{i3e
Im Auftrag




63.3 ——{ Stadtplanungsamt_—| patum:  06.03.2023
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; -~ | Bearbeiter:
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Herr Butenop LQ-'—- — =~

Frithzeitige Beteiligung der Amter-
BPlan Nr. 22/02 "Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraBe"

Baugrundstick: Untere HauptstralBe
Gemarkung: Wittgensdorf
Flurstiick: 669/a, 669/b, 669/c..

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Ihre Anfrage, bei uns eingegangen am 10.02.2023, teilen wir lhnen mit:
Grundlage: - Anschreiben vom 09.02.2023

- Vorentwurf B-Plan Nr. 22/02, 10 Seiten
- Begrindung zum Vorentwurf, 27 Seiten

Aus Sicht des Baugenehmigungsamtes bestehen gegen die Fortfiihrung des Verfahrens, un-
ter Beachtung der Hinweise, keine Einwande.

Hinweise:

1. Die ausreichende Ldsch- und Abwasserversorgung ist nachzuweisen.

2. Fir das Flurstick 722/b (WA 5) wurde eine Baugenehmigung (AZ: 17/0189/3/BE, Aufsto-
ckung Wochenendhaus) erteilt.

3. Fir das Flurstiick 707/51 wurde eine Baugenehmigung (AZ: 21/3543/3/BE, Sicherung und
Umnutzung des ehemaligen Pfortnerhduschens zu einem Ausstellungsraum) erteilt.

4. Denkmalschutz (Baudenkmale) und Archéologie

4.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes (Baudenkmale) sind nicht betroffen.
4.2 Archaologie

Das beantragte Bauvorhaben befindet sich im Bereich des in der Stadt Chemnitz spater auf-
gegangenen Siedlungs- bzw. Dorfkerns von Wittgensdorf.
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Dessen Ortslage stellt eine hochrangige archaologische Relevanzzone im Sinne von § 2 des
Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDschG) vom 03.03.1993, zuletzt geandert am
02.04.2014, dar. Mit archaologischen Funden und Befunden ist hier zu rechnen.

Es gilt dariiber hinaus zu beachten, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale nur die
bekannten und dokumentierten Fundstelien umfasst. Tatsachlich ist mit groBer Wahrschein-
lichkeit mit einer Vielzahl weiterer archaologischer Kulturdenkmaler nach § 2 SachsDSchG
zu rechnen.

Falls bisher nicht geschehen, wird empfohlen, das Landesamt fiir Archiologie Sach-
sen zu beteiligen.

Ansprechpartnerin: Frau Dr. Rebecca Wegener, Tel. 0351 8926631 oder
0172 37 484 70. bzw. rebecca.wegener@lfa.sachsen.de

Kosten - Interne Leistungsverrechnung -

Far die Bearbeitung wurden auf Grundlage der DA 1008 - Arbeitsplatzkosten in der
SVC - Kosten in H6he von

Betrag EUR: 100,00

ermittelt. Diese entsprechen den Arbeitsplatzkosten der durchschnittlichen Entgelt-
gruppen/ Besoldungsgruppen des Baugenehmigungsamtes nach aktuellem Stand.
Es liegt ein Kostensatz von 50,00 EUR pro Stunde zugrunde.

Der Betrag wird Gber die interne Leistungsverrechnung nur in der Kosten - und Leis-
tungsrechnung wirksam.

Freundliche GriiBe
Im Auftrag
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67 — Griunflachenamt

61 — Stadtplanungsamt
Herr Butenop

Stellungnahme
B-Plan Nr. 22/02 ,,Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraBe“
- Friihzeitige Beteiligung der Amter -

Sehr geehrter Herr Butenop,

das Grunflachenamt der Stadt Chemnitz bestatigt den Vorentwurf zum B-Plan Nr. 22/02 und
erteilt hierzu folgende Hinweise:

Am festgesetzten offentlichen Parkplatz besteht ein Zugang zum Chemnitztalradweg.
Mdoglicherweise befindet sich an dieser Stelle auch eine Rastmdglichkeit fur Radfahrer, die
zumindest erhalten bleiben sollte.

Am westlichen Rand des Parkplatzes (entlang Untere HauptstraRe), ist im Plan eine Flache
zur Anpflanzung von Gehdlzen dargestellt und als 6ffentliches Grin festgesetzt. Ebenso sind
am Chemnitztalradweg nérdlich der Unteren HauptstraRe &ffentliche Grunflachen dargestellt.
Diese Flachen sind bislang dem Amt 66 zugeordnet. Die Amtereinweisungen sind weiterhin
so beizubehalten. Somit sind diese Bereiche dem ,Verkehrsgriin® zuzuordnen.

Die Stellungnahme der Unteren Forstbehorde vom 20.07.2021 zur Erganzungssatzung Nr.
21/18 ,Untere HauptstralRe/Waldweg"“ ist im Rahmen des hier aufzustellenden B-Plans sowie
bei der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen. Der in der
Stellungnahme geforderte Mindestabstand von 30 Metern zum Wald (§ 25 Abs. 3
SachsWaldG) wird im aktuellen Planungsstand bereits berticksichtigt.

Sofern vorliegend, bitten wir um Bereitstellung von Vermessungsdaten fur den
Geltungsbereich. Die relevanten Daten werden in das Griininformationssystem (GRIS)
Ubernommen.

J

Mit freurqfc}il"ichen GriRken

W

Peter Borner
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Von: Thorid Zierold

An: Stadtplanungsamt Stadt Chemnitz

CC: Kulturbetrieb Stadt Chemnitz; Naturkundemuseum Stadt Chemnitz

Datum: 23.02.2023 07:04

Betreff: Antw: Wtrlt: Frithzeitige Beteiligung der Amter - Bebauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang

Wittgensdorf, Untere Hauptstrafie"
Sehr geehrte Frau Eckhardt,

zum vorliegenden Bebauungsplan hat Prof. Dr. R6Bler (Direktor Museum fiir Naturkunde/41.4) folgende
Anmercung: Bei den Tiefbauarbeiten kdnnten versteinerten Hélzer, die im Flussschotter transportiert worden
sind; hervortreten, Das Museurmn fiir Naturkunde ist daran interessiert, das geologische Profil nebst
Fossilfunde, welche im Zuge der Tiefbauarbe'ten sichtbar werden kénnten, in Augenschein zu nehmen und
bittet um Information zum geplanten Ablauf der Tiefbauarbeiten an naturkundemuseum@stadt-chemnitz.de

Mit freundlichen Griifien

Dr. Tharid Zierold
amtierende stellvertr. Amtsleiterin Kulturbetrieb

zwv | Stadt Chemnitz| sy
f“tl £

StadtEhimits = _ Stadiplanungsamt | =]
MoritzstraBe 20, L %l\ e
09111 Chemnitz ' H oo ’ Sohr
rel: 0371 [ —  2&FEB. 20787 | 2T
Fax: 0371 488-4398 [ Y (), zk.
Mail: thorid.zierold @stadt-chemnitz.de 61.0 | Termin: |i?é?_§‘(l{: T 2 '
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>>> Kulturbetrieb Stadt Chemnitz 09.02,2023 15:17 >>>

Mit freundlichen Griien
Kulturbetrieb
Moritzstrake 20

09111 Chemnitz

Tel. 0371/4884101
Fax. 0371/488 4199
E-Mail: kulturbetrieb@stadt-chemnitz.de

>> > [INEGEGEGEGEGE_0o.02.2023 13:11 >>>

Bebauungsplan Nr. 22/02 , Ortseingang Wittgensdorf, Untere HauptstraBe”
- Friihzeitige Beteiligung der Amter -

- siehe Anschreiben -

Termin: 13.03.2023












hundertjahrigen Hochwasseré anzusiedeln. Dazu sind die betreffenden Flichen spar-
sam zusitzlich als Sondergebiet auszuweisen.

Es sollte weiterhin sichergestellt werden, dass Besucher des Radlerhofes nicht un-
befugt den Uferbereich und den Fluss Chemnitz verschmutzen oder beeintrdchtigen.
Aus Griinden des Larmschutzes fiir im Uferbereich briitende Vogel ist ein Puffer-
bzw. Sicherheitsabstand einzuhalten.

Die Schaffung von 2 WA wird abgelehnt.

Die beébsichﬁgten Bauparzellen stellen eine Splittersiedlung dar, welche dem LSG
nicht zugutekommt. Besonders die Hanglage spricht gegen das Projekt. Die jetzt
vorhandenen einzelnen Wohngrundstiicke und Girten sind Altbestinde aus DDR-
Zeiten. '

In einem LSG sollte durch pflegliche Nutzung die Kulturlandschaft mit ihren Arten
und Lebensraumen erhalten bleiben. Mit einer saisonalen Gartennutzung kann diese
pilegliche Nutzung bestehen bleiben; bei einer Wohnnutzung ist dies weniger ge-
wihrleistet. Aus diesem Grunde wird auch die Aufhebung des LSG-Status zugunsten
einer Eigenheimsiedlung abgelehnt.

Die bewaldeten Talhinge der Gewdsser sind ein typisches Landschaftsmerkmal un-
serer Region. Diese sind hier im Geltungsbereich und auch liberall sonst zu erhalten.
Der Talhang im Geltungsbereich wurde nach Einstellung des vor einigen Jahren
schon einmal begonnenen Planungsverfahrens nahezu komplett vom Baumbestand
befreit. Die durch Abholzung betroffene Hangfldche ist Teil des Landschaftsschutz-
gebiets. Eine nachtrdgliche Heilung unrechtméBiger Abholzung und unrechtmiBi-
ger Umwandlung in Bauland durch ein nachholendes Bebauungsplanverfahren leh-
nen wir entschieden ab. Eine Wiederbepflanzung mit Baumen 1. Ordnung ist anzu-
weisen.

Hinweise zur insektenfreundlichen Beleuchtung des Radlerhofes
Vorabiiberlegungen zur Standortwahl der AuBlenbeleuchtung:

»  Wo wird kiinstliches Licht benstigt?
» In welcher Helligkeit ist es erforderlich?

Kiinstliches Licht solite unbedingt auf das erforderliche MaB begrenzt werden, z. B.
aus sicherheitstechnischen Griinden. Hier sollte das Licht aber auch nicht immer
eingeschaltet bleiben, sondern iiber einen Bewegungsmelder oder eine Zeitschaltuhr
gesteuert werden. Zu beriicksichtigen ist auch die Beleuchtungsstirke, denn die an-
zichende Wirkung auf Insekten sinkt mit abnehmender Helligkeit. Da Insekten
hauptsichlich in den Sommermonaten fliegen, sollte man auch priifen, ob man.die
Beleuchtung moglichst nur auf den Zeitraum Oktober bis Mérz beschrénken kann.

Sirahlt eine Leuchte nicht nur nach unten, sondern auch waagrecht in die Land-
schaft oder gar nach oben, entwickelt diese zusdtzlich eine Fernwirkung und lockt










Seite 2 von 3

Abfiuss von Hochwasser erhalten bleiben. Jegliche Uberbauung ist untersagt. Derzeit wird der
aktuell glltige Regionalplan durch Fusionierung zweier Planungsverbande Uberarbeitet. Im
Entwurf des neuen Regionalplans der Region Chemnitz liegt das Plangebiet in einem Vorrang-
und Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz (Risikobereich). Darliber hinaus
stehen im Entwurf des neuen Regionalplans zwei weitere Ziele der Raumordnung -

Vorranggebiet Landwirtschaft und Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz - einer Uberbauung
der Flache entgegen.

Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung im Sinne des Raumordnungsgesetzes (ROG § 3
Abs. 1 Nr. 3). Durch naturrdumliche Bedingungen oder andere strukturelle Anforderungen ist
hier nur eine Raumnutzung vorgesehen. Alle raumbedeutsamen Planungen und Vorhaben in
einem Vorranggebiet mussen mit dem vorrangigen Ziel, in diesem Fall vorbeugender
Hochwasserschutz, Landwirtschaft sowie Arten- und Biotopschutz vereinbar sein. Die
Uberbauung der Fliche mit Wohnbauten und einen Biergarten widerspricht den festgesetzten
Zielen. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen liegt nicht vor. Es ist fur uns nicht nachvollziehbar,

warum die Stadt Chemnitz ein neues Wohngebiet, aber auch den Radlerhof in ein Uber-
schwemmungsgebiet hineinplant,

Von den Zielen der Raumordnung kann abgewichen werden, wenn durch die Einleitung eines
Zielabweichungsverfahren die Raumvertraglichkeit nachgewiesen wurde und Grundzlge der
Planung nicht berGhrt werden (§ 6 Abs. 2 ROG: § 16 SachsLPIG). Es wurde nicht erkannt, dass
ein solches Verfahren einzuleiten ist. Sollte ein Zielabweichungsverfahren durch die
Landesdirektion eingeleitet werden, werden wir uns im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens
in Form einer Stellungnahme entsprechend aulern.

Pflicht zur Durchfihrung einer Natura-2000-Vertraglichkeitsuntersuchung

Aufgrund der Ndhe zu dem FFH-Gebiet ,Chemnitztal® ist fur dieses Gebiet eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung durchzufiithren.

Fur Plane, dies betrifft auch Bebauungsplane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten ein Cebiet des Netzes Natura-2000 erheblich beeintrachtigen
konnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtiinie bzw. § 34 BNatSchG die Prifung der
Vertraglichkeit des Planes bzw. des Bauvorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des
jeweiligen Natura-2000-Gebiets vor. Daher ist in einer FFH-Vorprifung zu klaren, ob es
prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommen kann. Wird dies in

der Vorprifung bestatigt, ist die eigentliche Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung durch-
zufihren.

Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. - seit 1908 in Sachsen tatig
Verein fUr Naturschutz - Heimatgeschichte - Denkmalpfiege - Volkskunde
Wilsdruffer StraRe 11/13, 01067 Dresden
www.saechsischer-heimatschutz.de, £-Mail: landesverein®@saechsischer-heimatschutz.de
Ostsachsische Sparkasse Dresden iBAN: DE87 8505 0300 3120 0898 68



Seite 3 von 3

Nicht-Vereinbarkeit mit dem Schutzgut Landschaftshild sowie Schutzbestimmungen des LSG
Mulden- und Chemnitztal”

Das Gebiet ist aus Sicht des Landschaftsbildes sehr sensibel. Dies drickt sich u.a. durch die
Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Mulden- und Chemnitztal® aus, aber auch
durch das Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft im aktuell gliltigen Regionalplan. Die
Uberbauung der Flache widerspricht den Schutzbestimmungen des Landschaftsschutzgebiets
und bedarf einer Ausgliederung oder Befreiung. Eine Ausgliederung dieser Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet sehen wir kritisch und lehnen diese ab. Nicht ohne Grund wurden die
Crenzen des Landschaftsschutzgebiets in der heutigen Ausdehnung zur Umsetzung der
verschiedenen Schutzzwecke festgesetzt. Durch  Ausgliederungsverfahren werden
Landschaftsschutzgebiete Stiick fir Stiick verkleinert. Dabei wird verkannt, dass zur

Gewidhrleitung der verschiedenen Schutzzwecke auch eine gewisse Flachenausdehnung von
Noten ist.

Wir erwarten eine fachlich und rechtlich belastbare Auseinandersetzung mit den
vorgetragenen Einwanden. Bitte senden Sie uns lhre Abwédgung zu. Soliten die Planungen
fortgesetzt werden, so beteiligen Sie uns bitte erneut.

Mit freundlichen GriiRen

- i —_ N
Susanna Sommer
Geschaftsfihrerin

Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. - seit 1908 in Sachsen tatig
Verein fir Naturschutz - Heimatgeschichte - Denkmalpflege - Volkskunde
Wilsdruffer Strafie 11/13, 01067 Dresden

www.saechsischer-heimatschutz.de, E-Mail: landesverein@saechsischer-heimatschutz.de
Ostsachsische Sparkasse Dresden IBAN: DE87 8505 0300 3120 0898 68
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Bezugnehmen auf den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 22/02 “Ortseingang
Wittgensdorf, Untere Hauptstrasse™ und 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Chemnitz Bereich “Ortseingang Untere Hauptstrasse Witigensdorf”

im Stadtteil Witigensdorf 2022

Als G it wir folgende Positionen

in Threr oben aufgefuhrten Planung zu bericksichtigen:

Anlass. Erfordernis und Ziel der Planung:* ‘
,Die Flache des Radlerhofes ist aus Griinden des Natur- und Bodenschutzes stark zu be-
grinen.”

Der Standort ist aktuell im Landschaftsschutzgebiet ,Chemnitzaue-Draisdorf” mit dem Ziel
von ,Vernetzung der Natur- und Landschaftspotentiale®.

Der angrenzende Radweg wird gut angenommen, ist in der Bevélkerung beliebt, da diese
Vernetzung bisher vorhanden war und landschaftlich einen starken Reiz ausibt mit
intakter und urspringlicher Natur.

Am geplanten Sondergebiet Biergarten wurde durch den Investor ohne Baugenehmigung
auf einer Flache von 0,5ha der komplette Naturraum zerstort inklusive Boden,

Vegetation, Baumbestand, Obstbaume und Wasserkreislauf.

Der bereits von lhnen niedergeschriebene und notwendige bedeutsame Grinflachenanteil
im Sondergebiet Teilflache 2, 707/62 steht im totalen Wiederspruch zur aktuellen Bausitua-
tion und den bereits eingereichien Pldnen des Investors.

Nur durch einen massiven Rickbau der erfolgten hohen und verdichteten Beschotterung
und Asphaltierung ist dieser zu erlangen.

Ein “Radlerhof” in dieser intakten und natirlichen Landschaft mit einem sensiblen
Gleichgewicht, sollte sich anpassen und integrieren.

Der von lhnen angestrebte bedeutsame Griinflachenanteil findet im aktuellen Enturf des
Investors keine Berticksichtigung, kénnte jedoch der Vegetation und Tierwelt wieder eine
Heimat bieten.

Nach einem Riickbau sollte der Boden nicht nur wasserdurchldssig sein sondern auch
Wasser aufnehmen konnen durch einen hohen Anteil an nattlirlichen und unverdichteten
Humusbéden. Ebenso ware der Artenreichtum erheblich hoher, wie bei einem Trocken-
oder Schotterrasen.

Tiere kénnen sich im Bodenreich ansiedeln und die Uberschwemmungsgefahr in diesem
Uberschwemmungsgebiet HQ200 minimiert werden.

Eine massive Aufforstung mit einheimischen Baumen und Obstgehéizen wiirde den ver-
triebenen Vogelarten und Flederm&usen wieder Nahrung und Nistplatze zur Verfiigung
stellen.

Ein naturnah gestalteter und sich in die Landschatft einfligender Radlerhof hatte auch bei
uns heine héhere Akzeptanz, wie die bisher geplante, kiinstlich
angelegte und mit einem sehr geringen Griinanteil versehene Aufengastronomie mit Er-
lebnisbereich und 25 Parkplatzen.

Die bisher geplante Parkplatzflache von 25 Stick angrenzend zur Unteren Hauptstrasse
und ca. 1/4 des gesamten Areals einnehmend, kdnnte bei einem “Radlerhof” wegfallen
und einen Beitrag am "bedeutsamen Griinflachenanteil” leisten. Durch einen natirlichen
Humusboden, starke Bepflanzung mit GroRbdumen, Obstgehdlzen und Strauchern wiirde
optisch der Grunstreifen weiter laufen, die Emmissionen zum geplanten Wohngebiet
abmildem und das Regenwasser aufnehmen.




Das nachbarschiitzende Gebot der Riicksichthahme kann bei dem so geplanten Bauvorhaben
Biergarten nicht erkannt werden. Eine Schallimmissionsprognose mit all den geplanten Ge-
rauschquellen liegt bisher nicht vor, wurde gefordert von der LDS und muss erstellt und be-
achtet werden.

Einen stark begriinten Radlerhof fiir Benutzer des Radweges im entsprechenden- dafiir bend-
tigten Rahmen kénnen wir Anwohner und Anrainer mittragen. Eine sich nicht integrierende,
kinstlich angelegte und griinarme AuRengastronomie mit 145 Sitzplatzen, 25 Parkplatzen,
Eventcharakter und Freizeiteinrichtungen jedoch nicht.

Folgende offene Fragen hétten wir zu diesem Thema:

Was passiert wenn der Bebauungsplan scheitert?

Wird dann Riickgebaut und wieder renaturiert und in welchem Zeitraum?

Welche Auflagen gibt es dazu?

In welchem Umfang findet die Bebauung statt in der Teilfldche 2,

GrofRen und gm Angaben der einzelnen Baukorper?

Wenn bereits vor Ort der Ausbau des stadtischen Parkplatzes von Ihnen “fortentwickelt” wird,
das Grundstick sehr gut und angrenzend an 6ffentliche Verkehrsmittel angebunden und

die Zielgruppe Radfahrer ist, warum benétigt der Investor liberhaupt Parkplatze

(von Personal und Anlieferungen abgesehen)?

Welche Grofke konkret bedeutet flir Sie "bedeutsamen Griinflachenanteil” und was meinen Sie
konkret mit “Grinflache” und “stark zu begrinen” sowie “Zweckgebunden™?

Ist ein kinstlich angelegter Schotterrasen stark verdichtet Uber den Grofiteil der Fiachen von
lhnen als hoher Griinflachenanteil zu werten oder wie von uns bevorzugt eine starke Auffors-
tung und natirlicher Humusboden mit Wildwiesen?

Wie erfolgt die Sicherung der Teilfliche 2/ 707/62 nach Schlieung?

Wie wird die Immisionsbelastung fir Anwohner, Anrainer, angrenzendes Naherholungsgebiet
und Tierwelt ganzjahrig auf ein Minimum reduziert?

Wie werden Radfahrer und Wanderer vor Autoverkehr

beim Uberqueren der Unteren Haupistrasse geschitzt?

VerkehrserschlieBung und technische Infrastruktur®

-E£8 muss davon ausgegangen werden, dass aufgrund des Fassungsvermébgens der Kanéle
das anfallende Regenwasser vollstédndig oder zumindest in hohem Mal3e auf den Baugrund-
stiicken zuriickgehalten werden muss.*

Retentionsraume miissen grof¥flachig geschaffen werden, die bei Starkregen das Wasser
besonders der Teilflache 2/707/62 zuruckhalten um auch vom Hochwasser durch die Kanali-
sation gefahrdete Nachbarn zu schiitzen.

Dies kann in hohem Anteil in gewachsenem und unverdichteten Boden erfolgen,

welcher aktuell auf dem gesamten Grundstiick nicht mehr vorhanden

und im aktuellen Entwurf nicht geplant ist.

Des weiteren sollte das Regenwasser in einem Biotop oder kleinen Weiher im Bereich der
Freizeitanlage aufgefangen werden um die Uberlastung der Kanalisation zu vermeiden und
den vor Ort "grundsatzlichen Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen geméaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz" zu beriicksichtigen.




Folgende offene Fragen hétten wir zu diesem Thema:

Wo wird das Regenwasser in der Teilflache 2/707/62 abgefiihrt?

Wie wird die Hochwassergefahr fir Anwohner und Anrainer in dem gesamten geplanten Gebiet
durch BaumafRnahmen oder Veranderungen nicht weiter erhdht sondern verringert, insbesondere:
Hochwasser durch Oberflachenwasser von Feldern, Hang und versiegelten Flachen, Hochwasser

" durch Uberlastete Kanalisation, Hochwasser durch den FluR Chemnitz, Hochwasser durch steigen-
des Grundwasser und steigendes Hochwasser durch Rickstau

an der gefahrdeten Briicke ohne Entlastungsmaglichkeiten?

Wo wird ein Ablauf/ eine Entlastung fir das zuriickstauende Hochwasser vom Flu Chemmtz an der
angrenzenden gefahrdeten Briicke geschaffen?

Wahl des Planverfahrens®

LAufgrund des hohen Abstimmungsbedarfes zwischen den Naturschutz- und bauplanungsrechtli-
chen Verfahren sowie der Vielzahl von notwendigen Fachgutachten kann im glinstigsten Fall mittel-
fristig mit einer Baurechtschaffung gerechnet werden.”

Bis dahin sollten alle genehmigungspflichtigen Baumalnahmen und Akliivitaten ruhen. =
Im Teilbereich 2/ 707/62 ist die Herstellung von Platzen genehmigungspflichtig.

Bisherige und laufende Bautatigkeiten gehen weit Uber genehmigungsfreie, vorbereitende
MaRnahmen und 500gm hinaus. Wir bitten dies zu priifen und die Einhaltung

auch zu kontrollieren und umzusetzen.







Stadtplanungsamt Chemnitz Chemnitz, den 06.03.2023
Herr Hamann Abt. 61.4 Tel. 6150
Stadtplanungsamt Chemnitz.doc

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 22/02 ,,Ortseingang
Wittgensdorf, Untere HauptstrafRe*

Notiz zu einem Gesprach am 06.03.2023

Teilnehmer

I s Eigentiimer oben genannter Flurstiicke. I verwies auf eine bereits
abgegebene Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans. Die Stellungnahme wurde
Ubergeben. Erganzend besteht die Absicht einererweiterten Stellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplans. Bestatigt wurde, dass die Stellungnahme auch nach der Auslegungsfrist zur
frihzeitigen Burgerbeteiligung abgegeben werden kann.

Sachverhalt

Stellplatzanlage:
- Eingrinung deutlicher herausarbeiten und Verschiebung der Stellplatzanlage nach Norden
gewunscht

Etwaige Lage Flur 669m:

- Klarung der Weiterfihrung des Rohres, ggf. Leitungsrechtprifen
Hangabfluss klaren
Regelung der Bestandserhaltung des Hanges, bzw. der Topografie
Keine Stutzmauern usw.
Festsetzungen erforderlich

Versickerungsfahigkeit

Oberflachenabfluss/ Uberschwemmung befiirchtet,

Ruckhaltung Regenwasser klaren, ggf. 100% Ruckhaltung fur alle Grundstticke erforderlich
Hochwasserangepasste Bauweise: kein Keller, Aufstanderung prufen

.
- Ein grolRes oder zwei kleine Baufelder und Erhéhung der GRZ gewlinscht
- Zweites Baufeld auf dem Grundstick ermdglichen

Erschlielung Flurstiick 697/2
Wie verlauft die ErschlieRung der ,Halunkenburg“, wenn das Sondergebiet umgesetzt wird
Grundbucheintrag priufen
Vorhandener Weg:
- Welche Wegebeziehung bleibt bestehen?
- Wie erfolgt die Sicherung eines Fahrrechtes?

Bindung des Vorhabentragers, Verhinderung eines Weiterverkaufes prifen
Kritik

Angestrebte Entwicklung geht Uber den zu Beginn des Verfahrens formulierten Planungsumfang
deutlich hinaus.

gez. Hamann
Die Aktennotiz w ird auf elektronischem Wege versandt und gilt ohne Unterschrift.






I Hittct um eine Abstimmung bevor der Entwurf- und Auslegungsbeschluss be-

schlossen wird. Eine Vorstellung der Planinhalte im Rahmen einer Burgerinformationsveranstaltung
wird begrufit.

gez. Schwind

Die Aktennotiz wird auf elektronischem Wege versandt und gilt ohne Unterschrift.






