Bebauungsplan Nr. 22/15 "Wanderer-Areal”
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO)

1.1.1 Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Innerhalb des Urbanen Gebietes MU3 ist die Wohnnutzung nicht zulassig.

1.1.2Differenzierung nach Arten allgemein zulassiger Nutzungen

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Die Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten wird gemaf
nachstehender ortstypischer Sortimentsliste der Stadt Chemnitz bestimmt.

Ortstypische Sortimentsliste (,Chemnitzer Liste")

Nahversorgungsrelvante Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Sortimente*

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Getranke, Reformwaren, Tabakwaren,
Lebensmittel-handwerk)

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und

Unterhaltungselektronik/
Elektrokleingerate/
Computer/Telekommunikation

Ton- und Bildtrager

ElektrogroRgeréate (Weille Ware)
Biromaschinen
Lampen/Leuchten

Wohn- und Bliromobel/Kiichen

Putzmittel) Foto/Film/Optik

Reformwaren Bekleidung/Wasche Matra-tzen

Schnittblumen Kopfbedeckung Gardl.nen )
Zeitungen/Zeitschriften Sonnenbrillen Tepplche/Bodenbeluage .
Pharmazeutischer Bedarf Schuhe Werkzeuge/Beschlage/Eisenwaren

Holz/Bauelemente/Fenster/Tlren
Rollos/Rolladen/Markisen/Gitter

Baustoffe/Bauelemente/ Dammstoffe/
Installationsmaterial/Sanitarmaterial/
Badeinrichtungen und -
ausstattung/Fliesen
Tapeten/Farben/Lacke/Malereibedarf
Pflanzen und Zubehdr/Pflege- und
Diingemittel/Erde/Torf/Pflanzgefale/
Gartenmobel/Gartenwerkzeug/Garten-
und Gewachshauser/Zaune/Naturhdlzer
Kamine/Kacheltfen

Zoologischer Bedarf und Tiernahrung
Campingartikel und Zubehér
SportgroRgeréate (z.B. Fahrrader +
Zubehdr, Surfboards, Boote,
Hometrainer, Reitsport)
Kraftfahrzeuge und Zubehor,
Motorradbedarf, Reifen

Lederwaren/Koffer/Regenschirme
Uhren/Schmuck/Metallwaren
Parfimeriewaren
Geschenkartikel

Haushaltswaren (Kichenartikel und -
geréate, Messer, Scheren, Besteck, Eimer,
Korbe, Schisseln, Kunststoffbehalter,
Waschestander)

Glas, Porzellan, Keramik

Wohnaccessoires/Deko/Bilderrahmen/
Kunstgewerbe/Bilder

Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren,
Bettwaren, Tischwasche)

Spielwaren/Hobbybedarf

Sportbekleidung/-schuhe, Sportartikel
(keine GroRgerate)

Papier/Buro/Schreibwaren
Biicher/Zeitschriften (Fachzeitschriften)

Medizinischer Bedarf (Sanititswaren/ Brennstoffe/Mineraldlerzeugnisse
Orthopadiewaren/Hoérgerate/Augenoptik) Babybedarf (Kindermdébel, Kinderwagen

Babybekleidung/Babyspielzeug etc.)

Antiquitéten groRvolumige Musikinstrumente (z.B.
Klaviere)

Hobby- und Bastelbedarf

kleinvolumige Musikinstrumente

Waffen/Jagdbedarf/Angelbedarf

*Die nahversorgungsrelevanten Sortimente sind grundsatzlich auch fir die Zentrenentwicklung relevant, werden aber als eigene
Kategorie gefihrt.

In den Urbanen Gebieten MU sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-relevantem

Kernsortiment nicht zulassig.

Davon ausgenommen sind:

— Betriebe des Ladenhandwerks
— Kioske

— Getrankemarkte.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment
zugelassen werden, wenn deren Verkaufsflache deutlich unterhalb der Schwelle der
Grol¥flachigkeit liegt und das Nonfood-Randsortiment auf maximal 10% der Gesamtflache
begrenzt ist.

In den Urbanen Gebieten MU sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment
nicht zulassig.

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment
zugelassen werden, wenn es sich um Kleinstbetriebe handelt.

In den Urbanen Gebieten MU sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem

Kernsortiment zulassig, wenn die Sortimente des Einzelhandelsbetriebs zu mindestens 90 %

als nicht-zentrenrelevant einzustufen sind.
Handel mit Kraftfahrzeugen ist nicht zulassig.
Sex-Shops sind nicht zulassig.

1.1.3 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen

1.2

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Innerhalb der Urbanen Gebiete MU sind Vergnigungsstatten sowie Tankstellen nicht zulassig.

Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO)

1.2.1 Emissionsbeschrankung nach den Stérgraden der BauNVO

(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
sowie solche Gewerbebetriebe und 6ffentlichen Betriebe zulassig, die nach ihrem Stérgrad
auch im Mischgebiet zuldssig sind, das heifst, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

1.2.2 Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Lagerplatze und Tankstellen sowie
Prostitutionseinrichtungen aller Art nicht zulassig.

1.2.3 Differenzierung nach Arten allgemein zulassiger Nutzungen

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe kdnnen Verkaufsstatten flr Eigenproduktionen eines
im Plangebiet ansassigen Betriebs des Handwerks oder des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen
werden. Diese Verkaufsstatten missen im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die
Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen
Bestandteil erkennbar sein; die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden
Gewerbe- oder Handwerksbetriebs untergeordnet sein und darf bei zentrenrelevanten
Sortimenten hdchstens 150 m? betragen.

Ortstypische Sortimentsliste ,Chemnitzer Liste* siehe Festsetzung 1.1.1.2

1.2.4 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen

2.1

2.2

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Vergnligungsstatten nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 18 und 19 BauNVO)

Bestimmung der Hohenbezugspunkte
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Festsetzung der zuldssigen Gebaudehdhen ist fir die Baufelder des
denkmalgeschutzten Bestandes die Hohe des bestehenden ErdgeschossrohfulRbodens des
jeweiligen Gebaudeteils.

Bezugspunkt fur die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen von Neubauvorhaben ist die
Hoéhe der anliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der AulRenwand des geplanten
Gebaude, die der offentlichen Verkehrsflache am nachsten liegt. MalRgeblich ist die
Gehwegrlicklage.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebaudehohe

Als héchste Gebaudehdhe gilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum obersten Punkt des Daches.

Dachaufbauten

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhe durch bestehende
Aufbauten und bestehende untergeordnete Gebaudeteile der denkmalgeschitzten Gebaude ist
zulassig.

Im Plangebiet darf die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe durch technische
Aufbauten und Anlagen sowie ihre Einhausungen um bis zu 2,00 m Uberschritten werden,
wenn diese mindestens um 3,00 m von der GebaudeaufRRenkante zuriickgesetzt sind.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen und in
den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Griunflache festgesetzte Rasenflache mit den darin stehenden Altgehdlzen
auf dem Flurstiick 192/6 der Gemarkung Schdnau ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
abgangigen Gehdlzen sind groRkronige, an das Stadtklima angepasste Laubgehdlze in der
Qualitdt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens

18-20 cm im Verhaltnis 1:1 in der Flache nachzupflanzen.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

8.1

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegrinung von Neubauten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Flachdacher von Neubauvorhaben zu
mindestens 80 % ihrer Flache als extensiv begriintes Retentionsdach mit einem
Wasserspeichervolumen von mindestens 75 I/m? auszubilden. Der Pflanzensubstrataufbau ist
mit mindestens 0,10 m Starke zuzuglich Dran- und Filterschicht auszubilden. Es sind Arten der
Pflanzenauswabhlliste 2 zu verwenden.

Eine Kombination mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

Begrinung von Tiefgaragen

Unterirdische Bauteile (Tiefgaragen) sind au3erhalb der Umfassungswande von Gebauden mit
einer Erdschicht von mindestens 0,80 m Starke zu Uberdecken sowie zu bepflanzen. Davon
ausgenommen sind Flachen fur Terrassen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Zufahrten und Wege.

Fassadenbegriinung

Wandflachen von Neubauten, die auf einer Breite von mehr als 3,00 m frei von Fenstern oder
Auslassen technischer Einrichtungen (Liftungen) sind, sind durch geeignete Kletterpflanzen
der Pflanzenauswahlliste 3 zu begriinen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Altlasten - Herstellung einer unbelasteten Oberbodenschicht

In Bereichen zukiinftiger Griin- und Nutzgartenflachen ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
neu herzustellen. Die Mindestabdeckméachtigkeit betréagt 0,30 m fur den Pfad Boden-Mensch
(speziell fur Kinderspielflachen und Wohngebiete) und 0,60 m fur den Pfad Boden-Nutzpflanzen
(speziell flr Nutzgarten).

Bei der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten sind die Anforderungen der §§ 6 und 7
BBodSchV einzuhalten.

Farbgestaltung der Flachenbefestigung

Flachenbefestigungen sind nur mit Materialien zulassig, die einen SRI-Wert
(Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35 aufweisen.

Artenschutzfachliche SchutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Beleuchtung auf privaten Flachen

Die Beleuchtungsdauer und -intensitat der Gebaude und des Freiraums ist durch
Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate auf ein Minimum zu reduzieren.

Fur die Beleuchtung des Freiraums innerhalb des Plangebietes ist nur die Verwendung von
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV), Metallhalogendampflampen oder LED-Lampen mit
einer Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin, einer Abstrahlhéhe der Lichtquellen unter 3,50 m und mit
einem Abstrahlwinkel nach unten zuldssig.

Vogelschlag an Glas

Zusammenhangende Glasscheiben > 3 m? sowie Eckverglasungen sind in geeigneter Art und
Weise gegen Vogelschlag zu sichern.

Vollflachige reflektierende Fassadenverblendungen und Fensterflachen, sowie vollverglaste
transparente Verbinderbauten zwischen Gebaudeteilen sind nicht zulassig.

Die Glasflachen sind durch hoch wirksame Markierungen z.B. vertikale Strukturen (Linien mit
mindestens 5 mm Breite und maximal 100 mm Abstand) oder horizontale Strukturen (Linien mit
mindestens 3mm Breite und maximal 50 mm Abstand) oder Punktraster (Durchmesser der
Punkt mindestens 9 mm und Abstand der Punkte maximal 90 mm) gegen Vogelschlag zu
sichern. Farbiges Glas, halbtransparentes Glas, Glasbausteine sowie flachig wirksame,
unbewegliche Sonnenschutzelemente vor der Fassade sind zuldssig.

Anbringen von Nisthilfen fir Brutvogel und von Fledermausquartieren

In Vorbereitung von Abbruch, Sanierung oder Umbau von Gebauden sind an neu zu
errichtenden oder zu sanierenden Gebauden im Urbanen Gebiet MU1 und im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe pro Gebaude folgende Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten anzubringen
oder einzubauen und dauerhaft zu erhalten:

— jeweils funf Spaltenquartiere fir Fledermause (Typ Zwergfledermaus), die entweder als
Fledermausbrett an der Fassade angebracht werden oder als Kasten (z. B. Fleder-
maus-Fassadenquartier 1FQ von Schwegler) bzw. Einbaustein (z. B. von Strobel) und

— zwei Nischenbrutplatze fur den Hausrotschwanz (z. B. als Nist- und Einbaustein Nr. 26 von
Schwegler).

An Gebauden mit einer Hohe > 6 m sind zusatzlich die folgenden Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten anzubringen oder einzubauen und dauerhaft zu erhalten:

— drei Nistkasten flr die Dohle (z. B. Dohlenkasten Nr. 532 von Strobel o. &.),
— ein Nistkasten fur den Turmfalken (z. B. Turmfalkennisthdhle 2 TF von Schwegler o. &.) und

— 15 Nistplatze fir den Mauersegler (z. B. Dreifach-Mauerseglerkasten Typ Nr. 17A von
Schwegler o. &.).

Beschadigte Nisthilfen oder Quartiere sind wiederherzustellen.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrankt verwendet werden diirfen

(§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist der Einsatz fester fossiler Brennstoffe zur Raumheizung,
Warmwasserbereitung und Erzeugung von technologisch benétigter Prozesswarme unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs.1
Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Fir alle Gebaude im Plangebiet ist eine der DIN 4109-1 entsprechende Luftschalldammung der
Gebaudehdllen zu schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sicherzustellen (passiver
Schallschutz). Fir die Dimensionierung der passiven Schallschutzmaflinahmen sind die im
Beiplan 1 ,Malgebliche AuRenlarmpegel in dB(A) je Fassadenabschnitt* dargestellten
malfgeblichen Aullenlarmpegel La zugrunde zu legen.

Der Nachweis des passiven Schallschutzes ist im Zuge einer konkreten Planung der Gebaude
nach der DIN 4109-2 zu fuhren.

Fenster nachtgenutzter schutzbedirftiger Rdume sind mit einer vom Offnen der Fenster
unabhangigen, schallgeddmmten Liftungseinrichtung auszustatten, alternativ sind
gleichwertige bautechnische Malnahmen umzusetzen (Grundrissorientierung, zweite
Luftungsmaglichkeit).

ek |

@A“‘
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Beiplan 1

8.2

Schutz vor Gewerbelarm

An folgenden Fassaden sind 6ffenbare Fenster/Tlren zu nachtgenutzten, schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen (Schlafraume in Wohnungen und vergleichbare Nutzungen) nicht zulassig:

e MU1, Baukédrper A, Sudfassade einschlieRlich Anbauten

e MU2, Baukérper E, Westfassade
MU2, Baukérper F, Ostfassade.

Unter folgenden Bedingungen kénnen ausnahmsweise an diesen Fassaden o6ffenbare
Fenster/TUren zu nachtgenutzten, schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zugelassen werden:

e Einbau nicht 6ffenbarer Fenster/Tlren unter Sicherung des hygienisch erforderlichen
Mindestluftwechsels

e Einbau spezieller Schallschutzfenster mit integrierter Liftungsfunktion (z.B. ,Hamburger
Fenster®)

e Vorbau geschlossener Raume wie z.B. verglaster Loggien oder verglaster Balkone, die
selbst keinen schutzbedirftigen Raum darstellen oder Errichtung von Doppelfassaden,
Glasfassaden oder Prallscheiben, sodass der Immissionsrichtwert Nacht der TA Larm
0,50 m vor dem geodffneten Fenster bzw. der gedffneten Tir von nachtgenutzten,
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen eingehalten wird.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzungen im Strallenraum

An den festgesetzten Standorten im o6ffentlichen StraBenraum sind Laubbaume der Qualitat
Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm der
Pflanzenauswahlliste 1A zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen auf den Grundsticken

Bei flachiger Nutzungsanderung, Abriss von Gebauden und Nebengebauden und/ oder
Neubebauung sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Laubbaume in der
Qualitat Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14
cm der Pflanzenauswahlliste 1B zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind in gleicher Qualitat und Quantitat zu ersetzen.

Anpflanzungen auf Stellplatzen

Bei der Neuanlage von oberirdischen Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatze innerhalb der
Stellplatzanlage ein Laubbaum der Pflanzenauswabhlliste 1B in der Qualitat Hochstamm,
mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm, in einer
versiegelungsfreien Baumscheibe von mindestens 10 m? zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss fir jeden Baum mindestens 12 m?® betragen. Die
Baumstandorte sind vor Befahren zu sichern. Abgangige Baume sind in gleicher Qualitat und
Quantitat zu ersetzen.

Pflanzstreifen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Griinstreifen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf
mindestens 90 % der Flachen sind freiwachsende Straucher anzupflanzen. In der Flache sind 1
Strauch je 2 m? Flache in der Qualitat mindestens Stauch, 2 x verpflanzt mit Ballen oder im
Container, Hohe mindestens 60-100 cm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Anteil heimischer Straucher der Pflanzenauswahlliste 4 darf 50 % nicht unterschreiten.

Pflanzenauswanhllisten
Auswahlliste 1A:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides 'Allershausen’ Spitzahorn
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Quercus robur 'Fastigiata’ Sauleneiche

Robinia pseudoacacia 'Sandraudiga’ Robinie, Scheinakazie

Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Stadtlinde
Ulmus Hybride 'New Horizon' Ulme

Auswahlliste 1B:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Ess-Kastanie
Rot-Buche

Gewohnliche Esche

Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Juglans regia Walnuss
Malus domesticus Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel

Gewohnliche Kiefer
Vogel-Kirsche / StiR-Kirsche
Kultur-Pflaume

Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus domestica

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Pyrus communis Kultur-Birne
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus petraea Trauben Eiche
Quercus robur Stileiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Auswahlliste 2: Dachbegrinung

Farber-Hundskamille Anthemis tinctoria

Quendelblattriges Sandkraut  Arenaria serpyllifolia
Gewohnliche Grasnelke Armeria maritima ssp. elongat
Gewodhnliches Zittergras Briza media
Rundblattrige Glockenblume Campanula rotundifolia
Gewdhnlicher Wirbeldost Clinopodium vulgare
Karthguser-Nelke Dianthus carthusianorum
Heide-Nelke

Gewohnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium

Dianthus deltoides
Frihlings-Hungerblimchen Erophila verna syn. Draba verna
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Echter Schafschwingel Festuca cinerea s. str.
Echtes Labkraut
Kleines Habichtskraut
Sand-Mohn

Steinbrech-Felsennelke

Galium verum
Hieracium pilosella
Papaver argemone
Petrorhagia saxifraga
Fruhlings-Fingerkraut Potentilla verna
Knolliger Hahnenfuf} Ranunculus bulbosus
Knéllchen-Steinbrech Saxifraga granulata
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Weile Fetthenne

Felsen-Fetthenne

Sedum album
Sedum rupestre
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Kaukasus-Fetthenne Sedum spurium
Purpur-Fetthenne Sedum telephium agg.
Dach-Hauswurz Sempervivum tectorum
Nickendes Leimkraut Silene nutans
Gewohnliches Leimkraut Silene vulgaris
Edel-Gamander Teucrium chamaedrys
Gewdhnlicher Thymian Thymus pulegioides
Auswabhlliste 3: Fassadenbegriinung

Akebie

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Akebia quinata
Campsis radicans Trompetenblume
Hedera helix i.S. Efeu in Sorten
Humulus lupulus Hopfen
Kletterhortensie
Wilder Wein in Arten
Echter Wein in Sorten

Blauregen in Arten

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus i.A.
Vitis vinifera i.S.
Wisteria i.A.

Auswahlliste 4: Straucher
Pfaffenhitchen
Haselnuss

Euonymus europaeus
Corylus avellana
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weif3dorn
Crataegus rhipidophylla Grof3kelchiger WeiRdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Frangula alnus Faulbaum
Juniperus communis Gewdhnlicher Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Hirsch-Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Abweichungen vom festgesetzten Standort

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze kann bis zu 10 m vom festgesetzten Standort
abweichen, wenn aus Griinden der verkehrlichen oder technischen ErschlieRung eine
Bepflanzung am vorgesehenen Standort nicht méglich ist.
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10.1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Im Plangebiet sind die festgesetzten Einzelbaume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Abgang durch Gleichartige zu ersetzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im
Wurzelbereich (entspricht der Flache unter der Krone zuztglich 1,50 m; bei pyramidalen
Baumen zuziglich 5 m nach aulRen gemessen) dirfen keinerlei Eingriffe wie Bodenauftrag,
Bodenabtrag, Versiegelung, Aufgrabung, Ablagerung, Befahrung erfolgen.

10.2 Erhaltungsflachen

1.2

1.3

Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen an der JaenickestralRe sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Alle abgangigen Gehdlze sind im Verhaltnis 1:1 nachzupflanzen. Nach der
Gehdlzschutzsatzung Chemnitz geschiitzte Gehdlze sind als hochstammige mittel- bis
grol3kronige Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mindestens 12-14 cm der Pflanzenauswahlliste 1 B nachzupflanzen. Innerhalb
der Flachen gelegene Versiegelungen sind zurliickzubauen und als Rasenflache gartnerisch
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der festgesetzten Flache mit einer Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen an der Zwickauer Stral3e (Vorgartenbereich) ist die bestehende
Wiesenflache zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist nur 2 x jahrlich zu mahen,
wobei die 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni eines Jahres liegen darf. Das Mahdgut ist auf der
Flache bis zum Ausreifen der Samen zu belassen und dann abzutragen. Die Anpflanzung von
Strauchern auf 15 % der gesamten Flache ist zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Déacher

Der obere Gebaudeabschluss von Flachdachern ist hinter einer geschlossenen Attika
auszubilden.

Dachaufbauten wie z.B. Aufzugsiiberfahrten und Dachausstiegsbauwerke sind nur bis zu einer
Grundflache von 10 % der Gebdudegrundflache zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe kann ein héherer Flachenanteil fir Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie zugelassen werden, wenn die Vorgaben zur Dachbegriinung
erfullt sind.

In den Urbanen Gebieten MU missen technische Aufbauten und Anlagen allseitig von der
Dachkante um mindestens 3,00 m zurUcktreten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe miissen technische Aufbauten und Anlagen allseitig
von der Dachkante um mindestens das Mal} ihrer Héhe zurtcktreten.

Die Verwendung glanzender oder glasierter Dacheindeckungen oder Dacheindeckungen mit
reflektierender Oberflache ist nicht zulassig.

Fassaden
Spiegelnde, glanzende oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

Eine Verglasung von Fenstern und Tlren mit reflektierendem Glas, verspiegelte
Glasoberflachen sowie das flachige Bekleben von Tlren oder Schaufenstern mit Folien ist nicht
zulassig.

Werbeanlagen

Ortsfeste Werbeanlagen sind nur unterhalb der Oberkante der Fenster im 1. Obergeschoss
zulassig und so auszuflhren, dass sie als integrierter Bestandteil der Fassade wirken. Sie sind
mit einer maximalen Hohe von 0,80 m auszubilden.

Selbstleuchtende Werbekasten und Flachtransparente sowie Werbeanlagen mit Schwell- oder
Wechsellicht sind nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen hinterleuchtet werden.

Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)
Einfriedungen aus Maschendraht sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind ohne flachenhaften Bodenschluss mit mindestens 15 cm Durchlass im
Sockelbereich flr Kleintiere zu errichten.

Aufstellplatze fur Abfallbehalter sind blickdicht einzufrieden.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altbergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist durch seine Lage innerhalb einer ehemaligen Lehmgrube
bergbaulich beeinflusst und als ,Flachen, unter denen der Bergbau umgeht” gekennzeichnet.

Aufgrund der bergbaulichen Situation ist mit dem Vorhandensein von Auf- bzw. Verflllungen zu
rechnen. Die daraus abzuleitenden spezifischen Baugrundverhaltnisse sind zu beachten.

Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist gemal § 2 Abs. 6 BBodSchG § 3 Abs. 1 BBodSchV im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter dem Altstandort ,Sachsenhydraulik, Zwickauer
Stralle 221 mit der Altlastenkennziffer 61270082 registriert.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Denkmalschutz

Alle Bestandsgebaude im Plangebiet stehen gemaf § 2 SachsDSchG als Einzeldenkmale der
Sachgesamtheit 09203235 Wanderer-Werke unter Denkmalschutz.

Nachrichtlich wurden in den Bebauungsplan folgende denkmalgeschiitzte Objekte
entsprechend Denkmalliste GUbernommen:

- Buromaschinenwerk (Gebaude 9, Zwickauer Stralle 221) mit Torpfeilern und Pforte sowie
Einfriedung zur Stralie

- Maschinenhaus mit Schornstein (Gebaude 11, Zwickauer Stralle 221)
- Sozialgebaude (Gebaude 3, Zwickauer Stralle 223a)
- Verwaltungsgebaude (Gebaude 7, Zwickauer Strafte 223b)

- Buchungs- und Addiermaschinenbau mit sogenannten Schutztreppenhausern (Gebaude
4, Zwickauer Stralle 225)

- Lager- und Bilirogebaude (Gebaude 5d, Zwickauer Stralle 227),

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung
und Mobilitat vom 27.09.2022.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Chemnitz Nr. 40 am 07.10.2022 erfolgt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 02.05.2023
bis 15.05.2023 durchgefiihrt worden.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt
2. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 21.04.2023 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und zur AuRerung aufgefordert
worden.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt

3. Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungsstand
.................... , hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird bestatigt.

Chemnitz, den Stadt. Vermessungsamt

4.Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitdt hat am 23.04.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und nach § 3 Abs. 2
BauGB zur Veréffentlichung im Internet bestimmt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und die Begrindung mit Umweltbericht, die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der Bekanntmachung waren in der Zeit
vom bis zum .................... nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter
www.chemnitz.de/oeffentliche_auslegungen sowie im Landesportal Sachsen unter
www.bauleitplanung.sachsen.de veréffentlicht.

Die Veroffentlichung im Internet ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Bauleitplanes
nicht von Bedeutung ist, und welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaoglichkeiten
bestehen am im Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. .... 6ffentlich bekannt
gemacht worden.

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die genannten Unterlagen wahrend der
Veroffentlichungsfrist durch eine 6ffentliche Auslegung zur Verfiigung gestellt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der
Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Chemnitz, den Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 22/15
"Wanderer-Areal”

Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1 : 1.000
Teil B - Textliche Festsetzungen
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