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. @/ @ 07 57 a’se Y/ Legende Flachenversiegelung im Bearbeitungsgebiet
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Versieglungsgrad Biotoptypen Flachenanteil

ingm in %

) _ Bestandsgeb&ude (Gewerbe, Industrie, Offentlich) vollversiegelt alle zugehorigen Biotoptypen 36.035 71,8

L __-.‘F""'
g\ L 0 a .5 27.292
| B5gagrst 5.708

Biotoptypenliste (nach Stadtbiotopkartierung Chemnitz) ] vsas 3.035
Geholzbestande im besiedelten und unbesiedelten Bereich
teilversiegelt alle zugehorigen Biotoptypen 1.673 3,3
GroRerer Gehdlzbestand, meist alte LaubbZdume mit Kronenschluss, geringes bis
mittleres Baumholz
Arten- und Alterszusammensetzung laut Beschriftung in Flache - 1.4 352
IB.3 1.266
Altersklassen der Gehélze
tc: geringes bis mittleres Baumholz (BHD ca. 14 bis 50 cm / StU ca. 44 - 160 cm) - 11.3.4vf 56
td: starkes Bauholz (BHD Uber ca. 50 cm / StU Uber ca. 160 cm)
Abkii hol . o .
bkiirzungen der Gehdlzgattungen ohne Versiegelung alle zugehorigen Biotoptypen 12.496 24,9
ac = Acer, Ahorn qu = Quercus, Eiche
ae = Aesculus, Rosskastanie so = Sorbus, Eberesche
be = Betula, Birke sx = Salix, Weide - BG 2.347
fr = Fraxinus, Esche ti = Tilia, Linde
po = Populus, Pappel - BG.ta-tb.be.sx.po 352
- BG.tb.be.sx.po 1.511
T Geholzsukzession, Birkenwaldchen ca. 200 Stiick, Stammdurchmesser zwischen 10 und - 767
be.sx.po 40 cm (Gemeine Birke, Sal-Weise, Zitter-Pappel) EG.b.1
- 1.572
BP.ta-tb Gehdlzbestand an Béschung, Strauchpflanzung und Gehdlzsukzession, Grasflur in Il.a
be.sx.po Randbereichen (Gemeine Birke, Sal-Weide, Zitter-Pappel) - Il.b 2.925

. . ; . - IB.1 3.022
Einzeln stehende Geholze (Siehe Plan Bestandsgehdlze) )

) o GESAMT 50.204 100,0
Biotoptypen der Griinflachen und Erholungsanlagen
EG.b.1 offentliche Griinanlage, Griinanlage mit einfachem Aufbau, Gehdlze Gber Scherrasen,
keine Versiegelung
Industrie-, Gewerbe- und Sonderflachen
1.5 Industrieflache, Gebaude und versiegelte Freiflachen (Asphalt, Natursteinpflaster,
Betonpflasten, Betonplatten), Versiegelungsgrad 80 bis 100%
Industrieflachen, Versiegelungsgrad > 60 - 80 %, Rasengittersteine
L Industrieflache, Mauer mit auffallender Fassandenbegriinung
I1.] Industrieflache, Freiflache mit gehdlzreichen gartnerisch gepflegten Anlagen oder
sonstigen gehdlzreichen Vegetationsflachen, keine Versiegelung
I1.b) Industrieflache, Freiflache mit gehdlzarmen gértnerisch gepflegten Anlagen oder
sonstigen gehdlzarmen Vegetationsflachen, meiste Scherrasenflachen oder
Strauchpflanzungen, keine Versiegelung
Brachflache der Industrieflachen, Versiegelungsgrad 80 bis 100%,
in Belagsfugen: Flachen mit Gehdlzanflug, Graser, Stauden oder Hochstauden
IB.3 Brachflache der Industrieflachen, Versiegelungsgrad > 40 - 60 %, Schotterflachen
Brachflache der Industrieflachen, Versiegelungsgrad 0 - 20 %, Ruderalflur auf Schotter
Graser, Stauden oder Hochstauden
Brachflache der Industrieflachen, Versiegelungsgrad 0 - 20 %, Flache mit Geholzanflug
Brachflache der Industrieflachen, Versiegelungsgrad 0 - 20 %, Vegetationsarme Flache,
sehr lickige Vegetationsdecke (tw. offener Boden)
Verkehrsanlagen und -flachen
VS.a.5 Asphaltierte oder gepflasterte StralRen, Gehwege und Zufahrten, Versieglungsgrad 80 bis
100 %
Bauherr : Stadt Chemnitz CHEMNITZ
KULTURHAUPTSTADT
Stadtplanungsamt EUROPAS 2025
Friedensplatz 1
09111 Chemnitz
BV : B-Plan Nr. 22/15 'Wanderer Areal'
Planart : Bestandsplan Biotoptypen
MaRstab : M=1:250
Plan : Grundlage BPlan 22_15 Stadt Chemnitz_Wanderer Areal_20221205
Grundlage : Bearbeitet : Hein / Licht
Datum: 08.12.2022 BlattgroRe : 180 x 85 cm
Stand : Planungsbiiro C. Hein
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Gehdlzbestandsplan Gehdlzbestandsliste
M1:250

Nr. Baumart StUinm KrD in m Bemerkung Nr. Baumart StUinm KrD in m Bemerkung

Nogrp

1 Betula pendula, Sand-Birke 0,31 4,00 85 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,42 4,00

T !\ ) i _ - \308 0 70 Z_W |L,I\(AV' - o 30 oy , 2 Betula pendula, Sand-Birke 0,48 6,00 86 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,58 7,00
° ¢ C\_,VE ) . ) \2 7 57 alse %/ 3 Tilia cordata, Winter-Linde 0,69 7,90 87 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,63 7,00

5 r Stra‘se 30 30 4 4 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,34/0,36/0,28/ 4,00 5-stdmmig 88 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,47 6,10
. e 8 -— _ 0,40/0,28
\ ZW‘ckau ) 08 5 Tilia cordata, Winter-Linde 0,77 9,20 89 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,65 6,40
2 6 3 6 Tilia x europaea, Hollédndische Linde 1,17 9,50 bis unten beastet (Baumreihe) 90 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,53 6,10
o 08- 94 6 65 7 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,51/0,30/0,34/ 8,50 bis unten beastet 91 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,32 3,00
Qs 30 O 0,81 (Baumreihe), 4-stdmmig
035 ) 8 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,85 7,80 bis unten beastet (Baumreihe) 92 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,41 5,10
o
7 % a4 v 19 9 Tilia x europaea, Hollédndische Linde 0,95 9,50 bis unten beastet (Baumreihe) 93 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,54 5,70
17 18
4 l \y 2 2 08. 50 31 e, 32 . 52 63 /
025 5 @ 65 a / H 10 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,35 5,00 94 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,34 3,30
®34
027 29 o
*3
[ o2 / 30 28 11 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,87 8,30 bis unten beastet (Baumreihe) 95 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,57 5,05
30 i
*5 / 12 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,87 8,30 bis unten beastet (Baumreihe) 96 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,41 3,80
1 u2 .6 ®
&7 g 36 .64 / 13 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,97 9,30 bis unten beastet (Baumreihe) 97 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,39 4,50
@5 / /
*9 . 033 *67 / 14 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,76 7,10 bis unten beastet (Baumreihe) 98 Tilia cordata, Winter-Linde 0,84 8,20
10 ®7q oi> ®73 7y 15 / /

/ 15 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,62 6,50 99 Acer campestre, Feld-Ahorn 0,45 4,10

792 |
U 79 / 16 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,38 2,80 wachst im Zaun 100 Acer campestre, Feld-Ahorn 0,47 4,00
68
\2 6 : | | 17 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,37 3,50 101 Aesculus carnea, Rotblihende Rosskastanie 0,45 4,50

7 e 38 b " 69 / 18 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,35/0,31/0,32/ 7,00 7-stdmmmig 102 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,31 3,00
/ o 08y 150 | 0,28/0,2/0,4/0,
w / ’ 19 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,26/0,32 3,00 2-stdmmig 103 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,42 5,20
49 /
GFGI 2, | / 20 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,32/0,25/0,26/ 3,50 4-stdmmig 104 Salix caprea, Sal-Weide 1,01 9,00
39 0,28
)
c% / / 21 Betula pendula, Sand-Birke 0,43/0,52 9,30 2-stdmmig 105 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,41 3,50
® 70 /
% / / : 22 Juglans regia, Walnuss 0,40 5,30 106 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,55 7,20
73
. 83
(“ ® / 23 Sambucus nigra, Holunder 0,15/0,20/0,23/ 5,00 5-stammig 107 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,71 8,00
4 - / 0,28/0,29
P FY 70 Q 71 ) / 24 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,47 6,00 108 Quercus robur, Stiel-Eiche 0,23 2,50
48 4 ? 74
4 °
60 5; @ o7 cb / T48 / 25 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,38 6,00 109 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,57 6,90
855 te 51° 42
54 053 / / saiZ.‘Z,ﬁ,fn : 26 Alnus glutinosa, Schwarz-Erle 0,91 7,50 110 Salix caprea, Sal-Weide 0,40 4,50
75 e
. 6,0
5 <49 o 72 82 / / Om ki 27 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,45 14,40 111 Salix caprea, Sal-Weide 0,35 2,50
/ 14, @
/ 7 / . FraXiq S ex 28 Betula pendula, Sand-Birke 1,47 14,00 112 Salix caprea, Sal-Weide 0,66 5,00
. 056 . 1.€ Es
77 81 / 309 72 / 5470 m, ) 29 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,56/0,41/0,59/ 14,00 5er Gruppe 113 Salix caprea, Sal-Weide 0,32/0,32 2,00 2-stammig
_ . 0,44/0,52
7
Ld r 6 / ® o 30 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,09 12,00 114 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,66 7,60
78 ®79 ®5 146
Ld 11 31 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,73 12,00 115 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,71 7,60
4 / 32 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,69 12,00 116 Salix caprea, Sal-Weide 0,92/0,50/0,49 7,00 3-stdmmig
/ 33 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,23 10,60 117 Quercus robur, Stiel-Eiche 0,32 3,00 Krone asymmetrisch
/ 34 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,83 9,00 118 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,46 5,20
, 145
) .90 0 / 35 Betula pendula, Sand-Birke 1,30 10,00 119 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,32 3,00
*8
fg s *87 .86 1449 36 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,50 7,10 120 Picea abies, Gemeine Fichte 0,35 3,00
. 85
, ! 37 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,88 10,60 121 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,48 5,20
I /
A/ ; @ 38 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,59 7,10 122 Salix caprea, Sal-Weide 0,64 9,00
143
J 39 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,79 9,60 123 Quercus robur, Stiel-Eiche 0,25 3,00
5 ' —>
141 142" ’ , 40 Populus tremula, Zitter-Pappel 1,40 13,40 124 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,80 6,90
41 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,77 10,00 125 Salix caprea, Sal-Weide 0,52 7,20
42 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,42 5,70 126 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,61 6,30
*93 .95 3 43 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,07 14,00 127 Salix caprea, Sal-Weide 1,27 9,40
) *9 97 9 / 7 72 0
. — \ / 44 Juglans regia, Walnuss 0,26 4,00 128 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,70 7,40
| 7 7 7 / 45 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,36 5,00 129 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,85 9,10
{2 S 46 Picea abies, Gemeine Fichte 0,84 8,00 130 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,79 10,60
GF G /
S —— 4 e 7 47 Thuja occidentalis, Abendlandischer Lebensbaum 0,71 5,00 131 Salix caprea, Sal-Weide 0,58/0,80 8,50 2-stdmmig
— B — A
° 13
*107 48 Taxus baccata, Eibe 0,47/0,58/0,54 9,50 3-stdmmig 132 Betula pendula, Sand-Birke 0,37 4,00 Krone asymmetrisch
B 1384 [
49 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,56 8,00 133 Salix caprea, Sal-Weide 0,76 7,20
103 137 50 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,49 6,50 134 Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn 0,32 4,00
, - 10, .10 3 7 / 51 Betula pendula, Sand-Birke 0,72 9,40 135 Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn 0,28 4,00
4 136
/ 2 ‘94 / 52 Sambucus nigra, Holunder 0,56/0,41/0,59/ 5,10 5-stdmmig 136 Salix caprea, Sal-Weide 0,58 5,00
105 @ 0,44/0,52
l 135 53 Crataegus monogyna, Eingriffeliger WeilRdorn 1,42 11,50 137 Salix caprea, Sal-Weide 1,05 10,80
134
’ *106 54 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,41/0,63/0,59/ 10,20 4-stdmmig 138 Salix caprea, Sal-Weide 0,65 9,00
0,58
[ S GFG/ 55 Sambucus nigra, Holunder 0,99 9,00 139 Salix caprea, Sal-Weide 0,78 8,00
l
, / 56 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,35 8,90 140 Betula pendula, Sand-Birke 0,35 4,00
*107 57 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,60 8,90 141 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,34/0,35/0,30/ 5,80 5-stammig
f 108 0,30/0,31
/ / 58 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,61 9,20 142 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,35 5,80
| 710 ) T / 59 Betula pendula, Sand-Birke 0,47 5,80 143 Salix caprea, Sal-Weide 0,30 4,00
. 109 — E—
/ 3/ 133 / T 60 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,53 8,00 144 Salix caprea, Sal-Weide 1,09 8,50
, PL . / 61 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,60 16,00 145 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,61 6,20
AL | 9 i (7 -
70 79 7 \ U / 62 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,60 16,00 146 Salix caprea, Sal-Weide 0,70 6,00
’ o714 “
\ {2 , 73 / 63 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 1,97 16,00 147 Salix caprea, Sal-Weide 1,31 9,00
|
6 7 75 , f — 134 64 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 3,30 20,20 148 Salix caprea, Sal-Weide 1,40 10,00
—_ L)
] ” / TT— ;3 / 65 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,75 15,00 149 Juglans regia, Walnuss 0,33 4,00
o715 T 130
f 17 ®iig / — _ * 66 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,41 14,50 150 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,88/0,91 10,00 Krone asymmetrisch
/ —
[ / 67 Betula pendula "Youngii', Trauer-Birke 0,38 5,00
11
/ 9. / 129 68 Betula pendula "Youngii', Trauer-Birke 0,45 5,00 Krebsgeschwir am Stamm
[ ]
’ ° 2 .
/ 125 7121 / / 69 Betula pendula "Youngii', Trauer-Birke 0,55 6,40
l / 70 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,90 14,00
o1 3
—_— . / 79 128 ¢ . .
—_— / 71 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,54 7,70
- | 9 72 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,80 7,90
-99
/ / 73 Betula pendula, Sand-Birke 1,60 18,00 asymmetrische Krone
1 [ 127 @ ) .
00 / GFg / / 74 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,98 13,10 Bauherr : Stadt Chemnitz CHEMNITZ
| 124 KULTURHAUPTSTADT
) . 3 75 Betula pendula, Sand-Birke 1,60 18,00 asymmetrische Krone Stadtplanungsamt EUROPAS 2025
[ *125 75 1 / Friedensplatz 1
| I ,:§b°’b réﬁ*a a Trisg; 76 Carpinus betulus, Hainbuche 0,47 7,50 09111 Chemnitz
—_— . eredyy CUparig 2,35 or-We; o Is' : '
| ' ® - / 4?6: ,ftu 78:00%8#3 ; 77 Prunus spec. 1,05/0,94 8,50 2-stammig BV: B-Plan Nr. 22/15 'Wanderer Areal
12 — e D . ’ ’ ’
dﬁ . b X | R e 0.4710.35 6 50 2-ctimm Planart : Geholzbestandsplan
¢ runus spec. , , , -stammi
\ \ & ° | - /_>“ ,.uS p g MaBStab: M=1 250
- - o aU ;. . . . .
I L | S 34 oD ' 79 Taxus baccata, Eibe 0,85/0,82 7,30 2-stammig Plan : Grundlage BPlan 22_15_Stadt Chemnitz_Wanderer Areal_20221205
LA XX XX ) ! S2x capye i o o
— 7jtl;|:,,veéd“l - | o d ) | 80 Picea pungens 'Glauca’, Blaue Stech-Fichte 1,79 9,50 Grundiage : Bearbeitet : Hein / Licht
lj_/ 9.50 m, K,tD“ Datum : 07.12.2022 BlattgroRBe : 180 x 85 cm
81 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,30 7,00 N i
® . Stand : Planungsbiiro C. Hein
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Geholzbestandsliste

. Nr. Baumart StUinm KrD in m Bemerkung Nr. Baumart StUinm KrD in m Bemerkung
Gehdlzbestandsplan
M1 :250
o 1 Betula pendula, Sand-Birke 0,31 4,00 85 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,42 4,00
g 2 Betula pendula, Sand-Birke 0,48 6,00 86 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,58 7,00
<
3 Tilia cordata, Winter-Linde 0,69 7,90 87 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,63 7,00
4 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,34/0,36/0,28/ 4,00 5-stdmmig 88 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,47 6,10
0,40/0,28
5 Tilia cordata, Winter-Linde 0,77 9,20 89 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,65 6,40
T~ - - d _ . Ao — - 6 Tilia x europaea, Hollandische Linde 1,17 9,50 bis unten beastet (Baumreihe) 90 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,53 6,10
> 08.¢ 7 LW\ : 307 - ovuars Ly
. o . . 57 e \/ | I (@) 7 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,51/0,30/0,34/ 8,50 bis unten beastet 91 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,32 3,00
\ [ [ 0,81 (Baumreihe), 4-stammig
5 Stra‘se 30 30 4 [ ] 8 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,85 7,80 bis unten beastet (Baumreihe) 92 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,41 5,10
u .o
\ ZW‘Ckauer 8 08 L] 9 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,95 9,50 bis unten beastet (Baumreihe) 93 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,54 5,70

30a 2
2 6 2 062 . 10 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,35 5,00 94 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,34 3,30

- 308 94 3 06 65 L] 11 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,87 8,30 bis unten beastet (Baumreihe) 95 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,57 5,05
@5 0 O n
. . W’ck 12 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,87 8,30 bis unten beastet (Baumreihe) 96 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,41 3,80
. @35 o
N / uer S
- 77777 7 ; » 7 X 3 t 13 Tili Hollandische Lind 0,97 9,30 bi ten beastet (B ih 97 A I i Spitz-
7 % yaa - 19 ilia x europaea, Hollandische Linde , , is unten beastet (Baumreihe) cer platanoides, Spitz-Ahorn 0,39 4,50
171 N8 O r B
| ¢ e/ 2 08 50 31 %32 ®°: 63 | 6.4 q e
2 02 @ & a / H 14 Tilia x europaea, Hollandische Linde 0,76 7,10 bis unten beastet (Baumreihe) 98 Tilia cordata, Winter-Linde 0,84 8,20
® 3y
. 027 29 %
E 3 . / 30 28 15 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,62 6,50 99 Acer campestre, Feld-Ahorn 0,45 4,10
6 L]
3 o
*5 0 / 16 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,38 2,80 wachst im Zaun 100 Acer campestre, Feld-Ahorn 0,47 4,00
) L) ,
&7 .- 36 / ® 17 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,37 3,50 101 Aesculus carnea, Rotblihende Rosskastanie 0,45 4,50
.64 @5 /
*9 . -67 / 18 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,35/0,31/0,32/ 7,00 7-stdmmmig 102 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,31 3,00
10 °11 o E o14 TS % | 0,28/0,20/0,40/
2 7 0,35 103 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,42 5,20
\/ * 97 2 | 19 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,26/0,32 3,00 2-stammig , _
7 104 Salix caprea, Sal-Weide 1,01 9,00
9 68 / 20 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,32/0,25/0,26/ 3,50 4-stdmmig .
\ ) / 0,28 105 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,41 3,50
.69 21 Betula pendula, Sand-Birke 0,43/0,52 9,30 2-stdmmig ) )
7 e 38 " / 106 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,55 7,20
/ Q ®84 150 22 Juglans regia, Walnuss 0,40 5,30 ) .
m / . 107 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,71 8,00
14
§ / 9 23 Sambucus nigra, Holunder 0,15/0,20/0,23/ 5,00 5-stammig ) )
GFG — 0,28/0,29 108 Quercus robur, Stiel-Eiche 0,23 2,50
/ 39 (q) / 24 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,47 6,00 _ _
109 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,57 6,90
: ® 70 / 25 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,38 6,00 ) i
(4] / f 110 Salix caprea, Sal-Weide 0,40 4,50
m 73 . 26 Alnus glutinosa, Schwarz-Erle 0,91 7,50
ﬁ‘ o 8 / 9 111 Salix caprea, Sal-Weide 0,35 2,50
040 = 27 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,45 14,40 , _
- T o 7 @ | 112 Salix caprea, Sal-Weide 0,66 5,00
8 . 4
@3 5: ° 28 Betula pendula, Sand-Birke 1,47 14,00 . i .
6d!/56 .1 m [ 148 113 Salix caprea, Sal-Weide 0,32/0,32 2,00 2-stammig
3 ®55 =§ 51° 42 / S 29 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,56/0,41/0,59/ 14,00 5er Gruppe ) .
4 053 Sandasplf" ) 0,44/0,52 114 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,66 7,60
7 ~Olry
. o / 6,00 ; 30 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,09 12,00 ) )
50 * 49 o 72 82 UMK 115 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,71 7,60
/ 147 @ £ 31 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,73 12,00 ) i . )
. raxin S ox 116 Salix caprea, Sal-Weide 0,92/0,50/0,49 7,00 3-stammig
) / 309 0/56  Jo B¢ 32 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,69 12,00 o _
7> 81 | . 72 5170 m, ~ 117 Quercus robur, Stiel-Eiche 0,32 3,00 Krone asymmetrisch
] Ld 76 33 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,23 10,60 ,
r / ® N 118 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,46 5,20
78 *79 ®s 146 . .
34 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,83 9,00 )
1 119 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,32 3,00
Ld r 1. 14 35 Betula pendula, Sand-Birke 1,30 10,00 _ , o
/ 120 Picea abies, Gemeine Fichte 0,35 3,00
/ 36 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,50 7,10 )
121 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,48 5,20
37 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,88 10,60 . )
122 Salix caprea, Sal-Weide 0,64 9,00
, / 145" 38 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,59 7,10 ) )
X .9 | 123 Quercus robur, Stiel-Eiche 0,25 3,00
9
.88 39 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,79 9,60 . .
9 * 87 .6 144% 124 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,80 6,90
"85 40 Populus tremula, Zitter-Pappel 1,40 13,40 ) .
125 Salix caprea, Sal-Weide 0,52 7,20
[ ]
f / 41 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,77 10,00 ) )
A/7 g 126 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,61 6,30
143 42 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,42 5,70 ) .
J 127 Salix caprea, Sal-Weide 1,27 9,40
§ 43 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,07 14,00 .
141 142" ’, 128 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,70 7,40
44 Juglans regia, Walnuss 0,26 4,00 )
129 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,85 9,10
45 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,36 5,00 .
130 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,79 10,60
46 Picea abies, Gemeine Fichte 0,84 8,00 ) ) . )
°93 .95 . 7 ® 37 131 Salix caprea, Sal-Weide 0,58/0,80 8,50 2-stdmmig
*96 9
— y 9 720 47 Thuja occidentalis, Abendlandischer Lebensbaum 0,71 5,00 . )
B — \ 132 Betula pendula, Sand-Birke 0,37 4,00 Krone asymmetrisch
- —o- 48 Taxus baccata, Eibe 0,47/0,58/0,54 9,50 3-stdmmig . ]
7 7 133 Salix caprea, Sal-Weide 0,76 7,20
7 49 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,56 8,00
S 134 Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn 0,32 4,00
B \ GFG/ 50 Sorbus aucuparia, Eberesche 0,49 6,50
_ e 3 135 Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn 0,28 4,00
L — 4 e 13 51 Betula pendula, Sand-Birke 0,72 9,40 , _
*107 136 Salix caprea, Sal-Weide 0,58 5,00
B I 138 52 Sambucus nigra, Holunder 0,56/0,41/0,59/ 5,10 5-stammig , _
0,44/0,52 137 Salix caprea, Sal-Weide 1,05 10,80
B f 53 Crataegus monogyna, Eingriffeliger WeilRdorn 1,42 11,50 , .
103 137 138 Salix caprea, Sal-Weide 0,65 9,00
r .10 54 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,41/0,63/0,59/ 10,20 4-stammig . )
, 2 0,58 139 Salix caprea, Sal-Weide 0,78 8,00
04
3 12 9 136 55 Sambucus nigra, Holunder 0,99 9,00 )
| . 4 140 Betula pendula, Sand-Birke 0,35 4,00
*105 @ 56 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,35 8,90 _ _ o
’ 135 141 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,34/0,35/0,30/ 5,80 5-stammig
| 134 57 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,60 8,90 ] ) 0,30/0,31
«10g 142 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,35 5,80
[ S 58 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,61 9,20 ) .
GFG 143 Salix caprea, Sal-Weide 0,30 4,00
f l 59 Betula pendula, Sand-Birke 0,47 5,80 ) .
144 Salix caprea, Sal-Weide 1,09 8,50
, 10 60 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,53 8,00 ) i
| 7 145 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,61 6,20
1
08 61 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,60 16,00 . .
/ 146 Salix caprea, Sal-Weide 0,70 6,00
—_ 62 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,60 16,00 ) .
, 110 — 147 Salix caprea, Sal-Weide 1,31 9,00
/ e 109 T — / 63 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 1,97 16,00 . .
/ ) 133 — 148 Salix caprea, Sal-Weide 1,40 10,00
B [ P 64 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 3,30 20,20 ]
L 149 Juglans regia, Walnuss 0,33 4,00
° 11
PL f 79 112 " — 65 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,75 15,00 . . . .
7 79 \ U 150 Fraxinus excelsior, Gemeine Esche 0,88/0,91 10,00 Krone asymmetrisch
\0 792 , *71q §’ 66 Aesculus hippocastanum, Rosskastanie 2,41 14,50
— \ ’ 73 67 Betula pendula "Youngii', Trauer-Birke 0,38 5,00
6 7 , ) 131 Ersatzpflanzung nach 'Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Gebiet
— / — > 68 Betula pendula "Youngii', Trauer-Birke 0,45 5,00 Krebsgeschwiir am Stamm der Stadt Chemnitz vom 09.11.1994' fur die zu fallenden Geholze Nr. 1 - 36 nach
| o115 T . 13 nebenstehendem Gehdlzbestandsplan und Gehdlzliste
/ / — 730 N 69 Betula pendula "Youngii', Trauer-Birke 0,55 6,40
17 716 —_
| / - 70 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,90 14,00 StU der zu fillenden Ersatz je gefilitem  Anzahl zu fillende Ersatzpflazung
1 / Geholze in cm Geholz Geholze (ges. 36 Stiick) | gesamt
/ .7 71 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,54 7,70
\* N9 / 129 o . .
| . DA / 72 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 0,80 7,90 30-50 5 x Heister bis 3 m 9 Stiick 45 x Heister bis 3 m
12 127
| 73 Betula pendula, Sand-Birke 1,60 18,00 asymmetrische Krone >50-90 5 x Hochstamm STU 11 Stiick 55xHStU8-14
l ] / 08-14 cm
—_ - 123 / 79 128 4 74 Acer platanoides, Spitz-Ahorn 1,98 13,10
P —_— \ >90-150 5 x Hochstamm STU 11 Stick 55 x H StU 14 - 20
T / 75 Betula pendula, Sand-Birke 1,60 18,00 asymmetrische Krone 14 -20 cm
E— ]
*99 . .
| / 9 76 Carpinus betulus, Hainbuche 0,47 7,50 > 150 - 220 5 x Hochstamm STU 4 Stiick 20 x H StU 20 - 30
/ 20-30cm
100 | GE 127 @ 77 Prunus spec. 1,05/0,94 8,50 2-stammig
| / G/ _ > 220 5 x Solitar 30 - 50 cm 1 Stiick 5 x H StU 30 - 50
124 78 Prunus spec. 0,47/0,35 8,50 2-stdmmig
[ )
¢ L) 3
/ 25 75 1 / . 79 Taxus baccata, Eibe 0,85/0,82 7,30 2-stdmmig
— S i )
’ T Eboer/i UCupar, 2Traue’ *Wei;.r’stis' : . . - . :
‘ - / 0.34 g’;ﬁ 1é305’”8tu ° 80 Picea pungens 'Glauca’, Blaue Stech-Fichte 1,79 9,50 Bauherr : Stadt Chemnitz CHEMNITZ
’ 126 — 4,60 KD 90 m Ky o 9 KULTURHAUPTSTADT
ﬁjﬁ ¢ * ‘ — | . 81 Populus tremula, Zitter-Pappel 0,30 7,00 Stadtplanungsamt EUROPAS 2025
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
Legende sonst. Bepflanzungen

Grinordnungsplan | o
M1 :250 Privaten Pflanzflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

PG 1/ 5/ 6/ 10: Innerhalb der privaten Grinflache ist ein Grlinstreifen anzulegen, zu pflegen und

I N
@ (§ 9 Abs. 7 BauGB) dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens 90 % der Flache sind freiwachsende Stréducher anzupflanzen. In
) der Flache sind 1 Strauch je 2 m2 Flache in der Qualitat mind. Str. 2 x verpflanzt mit Ballen oder im
< Flachen oder MaBRnahmen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Vegetation Container, h mind. 60-100 cm anzupflanzen. Der Anteil heimischer Straucher der nachfolgenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Pflanzenliste darf 50 % nicht unterschreiten.
Diese Pflanzenliste basiert auf der Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung fir die

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bauleitplanung 2018.
Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

PG 3: Innerhalb der privaten Grinflache ist die bestehende Strauchpflanzung zu pflegen und dauerhaft

Bestandsbdume zur Erhaltung (mit aktuellem Kronendurchmesser)
PG 2/ 4/ 7: Die Griunflachen mit Strauchern, Baumen und teilweise Rasen als Unterwuchs oder in den

Randbereichen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Alle abgangigen Gehdlze sind im Verhaltnis

— ST N— L 3 - N~ -
-

\

i

i
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neue anzupflanzende Badume, nach Pflanzenauswahlliste 1 A oder 1 B

Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB :

Die Baume und Bepflanzungen auf den gemaR Planzeichnung festgesetzten Flachen und Standorten
sowie entsprechend den Festsetzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige B&ume sind am
Standort (geringe Abweichungen bis 1,5 m sind zulassig), in der festgesetzten Anzahl, Pflanzenauswahl
und -qualitat zu ersetzen.

Bdume im 6ffentlichen StraBenraum

An den festgesetzten Standorten im 6ffentlichen StralRenraum (Stralienbahnhaltestelle) sind Baume mit
in der Qualitat Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm
der Pflanzenauswahlliste 1 A zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
festgesetzter Gehdlze kann bis zu 10 m vom festgesetzten Standort abweichen, wenn aus Griinden der
verkehrlichen oder technischen ErschlieBung eine Bepflanzung am vorgesehenen Standort nicht

Baume auf Stellplatzanlagen

Fir je angefangene finf ebenerdige Kfz-Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzanlage ein Baum der
Pflanzenauswahlliste 1 B in der Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mindestens 12-14 cm in einer versiegelungsfreien Baumscheibe von mind. 6 m?2 zu
pflanzen. Der durchwurzelbare Raum muss fiir jeden Baum mindestens 10 m3 betragen. Die
Baumstandorte sind vor dem Befahren zu sichern.

Dachbegriinung von Neubauten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Flachdacher von Neubauvorhaben zu mindestens 80 %
ihrer Flache als extensiv begriintes Retentionsdach zu errichten. Der Pflanzensubstrataufbau ist mit
mindestens 0,10 cm Starke auszubilden. Das Grindach ist als Rententionsgriindach auszubilden und
hat ein Wasserspeichervolumen von mindestens 75 I/m? aufzuweisen. Die Dachflache ist Uber einen
gedrosselten Ablauf an die Kanalisation anzuschlief’en sofern eine Versickerung auf dem Grundstiick
auf Grund von Altlasten im Boden nicht méglich ist.

Eine Kombination mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen ist méglich.

Pflanzenauswabhlliste 2: Dachbegriinung
(zu verwenden sind mindestens zehn Arten als Sprossensaat oder Anpflanzung (Flachballen)):

@ zu erhalten.

1:1 nachzupflanzen. Nach der Gehélzschutzsatzung Chemnitz geschiitzte Gehdlze sind als
hochstammige mittel- bis grolRkronige Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt
mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm der Pflanzenauswabhlliste 1 B nachzupflanzen.

PG 8: Die baum- und gehdlzbestandene Rasenflache ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alle
abgéangigen Geholze sind im Verhaltnis 1:1 nachzupflanzen. Nach der Gehdlzschutzsatzung Chemnitz
geschitzte Geholze sind als hochstdmmige mittel- bis grol3kronige Laubbdume in der Qualitat
Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm der
Pflanzenauswabhlliste 1 B nachzupflanzen. Der Teilbereich der Flache, der aktuell als Parkflache genutzt
wird ist zu entsiegeln und als Rasenflache gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

PG 9: Auf der privaten Grinflache ist die bestehende Wiesenfliche zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache ist nur 2 x jahrlich zu m&hen, wobei die 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni eines Jahres
liegen darf. Das Mahdgut ist auf der Flache bis zum Ausreifen der Samen zu belassen und dann
abzutragen. Die Anpflanzung von Stréduchern auf 15 % der gesamten Flache ist zul&ssig.

Pflanzenauswahlliste 1: Strducher

maglich ist. Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
. Berberis vulgaris Berberitze
Auswahlliste 1 A : Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
e Corylus avellana Haselnuss
Acer campestre ‘Elsrijk Feldahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Acer pIatanqgles_ 'Allershausen’ Spitzahorn Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Crataegus rhipidophylla GroRkelchiger WeiRdorn
Quercus robur 'Fastigiata' Sauleneiche Cornus mas Kornelkirsche
Robinia pseudoacacia 'Sandraudiga’ Robinie, Scheinakazie Corylus avellana Haselnuss
Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Stadtlinde Cytisus scoparius Besenginster
Ulmus Hybride 'New Horizon' Ulme Frangula alnus Faulbaum
Juniperus communis Gewbhnlicher Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster
. . . Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Béume auf Privatgrundstiicken _ o _ _ _ Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Auf den privaten Grundstiicken sind nach Planzeichnung hochstammige mittel- bis groR3kronige Prunus spinosa Schlehe
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang Rosa canina Hunds-Rose
mindestens 12-14 cm der Pflanzenauswahlliste 1 B zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Rosa corymbifera Hecken-Rose
Die Pflanzung festgesetzter Gehdlze kann bis zu 10 m vom festgesetzten Standort abweichen, wenn Rosa dumalis Graugriine Rose
aus Grunden der verkehrlichen oder technischen Erschliefung eine Bepflanzung am vorgesehenen Salix aurita Ohr-Weide
Standort nicht mdglich ist. Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Auswahlliste 1B : Sambucus racemosa Hirsch-Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen
Alnus glutinosa Schwarz-Erle § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO:
Betula pendula Hange-Birke Auf allen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB gemaR Planzeichnung festgesetzten Flachen sind
Carpinus betulus Hainbuche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, einschlieRlich Zufahrten, Stellplatze, Garagen und Carports
Castanea sativa Ess-Kastanie und bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 und 7 SachsBO nicht zuléssig.
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Juglans regia Walnuss
| Malus domesticus Kultur-Apfel
.l Malus sylvestris Wild-Apfel _ Farbgestaltung und Qualitit der Flichenbefestigungen
;' Pinus sylvestris Gewohnliche Kiefer Flachenbefestigungen in den Urbanen Gebieten und innerhalb der Griinflachen sind nur mit Materialien
N Prunus avium Vogel-Kirsche / Suk-Kirsche zulassig, die einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35 aufweisen.
,.w Prunus domestica Kultu"r-PfI.aume .
'lz Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche Samtliche befestigte Freiflachen innerhalb des Baugebietes und innerhalb der Griinflachen sind nur in
u'i Pyrus communis KL_lItur-!Blrne wasserdurchlassiger Befestigung zuldssig. Pflaster ist mit einem Fugenanteil von mindestens 15 %
'i Pyrus pyraster Wild-Birmne auszufiihren. Davon ausgenommen sind Feuerwehraufstellflichen nach MaRgabe der technischen
N Quercus petraea Trauben Eiche Notwendigkeit.
M Quercus robur Stileiche
) Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Befestige Flachen der Platze und Wege sind in angrenzende Vegetationsflachen zu entwassern.
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Beleuchtung

Die Beleuchtungsdauer und —intensitat der Gebaude und des Freiraums ist durch Bewegungs-melder,
Zeitschalt- oder Drosselgerate auf ein Mindestmal? zu reduzieren.

Fir die Beleuchtung des Freiraums innerhalb der Baufelder und Verkehrsflachen ist nur die Verwendung
von Natrium-Hochdrucklampen (NAV), Metallhalogendampflampen oder LED-Lampen mit einer
Lichtfarbe unter 3.300 K, einer Abstrahlhdhe unter 3,50 m und mit einem Abstrahlwinkel nach unten
zulassig.

Far offentliche Verkehrsflachen ist nur die Verwendung von Natrium-Hochdrucklampen (NAV),
Metallhalogendampflampen oder LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.300 K und mit einem
Abstrahlwinkel nach unten zuldssig.

Die grof¥flachige Anstrahlung von Fassaden von Neubauten ist nicht gestattet.

Ortsfeste Werbeanlagen sind nur unterhalb der Oberkante der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig und
so auszuflihren, dass sie als integrierter Bestandteil der Fassade wirken. Sie sind mit einer maximalen
Hoéhe von 0,80 m auszubilden. Selbstleuchtende Werbekdsten und Flachtransparente sowie
Werbeanlagen mit Schwell- oder Wechsellicht sind nicht zuldssig. Werbeanlagen dirfen hinterleuchtet
werden.

Fassadengestaltung zur Verminderung von Vogelschlag
Grof¥flachige Glasscheiben und andere spiegelnde Fassadenverblendungen sind gegen Vogelschlag
nach Stand der Technik zu sichern.

Sie sind gegen Reflektion und Durchsicht an transparenten Eckausbildungen in geeigneter Form zu
schitzen. Die Reflektion ist zu mindern und die Durchsichtigkeit kontrastreich zu schwachen. Vollflachige
reflektierende Fassadenverblendungen und Fensterflachen, sowie vollverglaste transparente

IEE' Féarber-Hundskamille Anthemis tinctoria Verbinderbauten zwischen Geb&udeteilen sind nicht zulassig.
Quendelblattriges Sandkraut Arenaria serpyllifolia
Gewdhnliche Grasnelke Armeria maritima ssp. elongat Glasflachen sind z.B. durch vertikale Strukturen (Linien mit mind. 5 mm Breite und max. 5 cm Abstand)
Gewohnliches Zittergras Briza media o oder horizontale Strukturen (Linien mit mind. 3 mm Breite und max. 3 cm Abstand) oder Punktraster mit
Rundbléattrige Glockenblume Campanula rotundifolia mind. 15 % Deckung bei 30 mm starken Punkten oder 25 % Deckung bei 5 mm starken Punkten) in ihrer
Gewohnlicher Wirbeldost Clinopodium vulgare Spiegelwirkung zu reduzieren.
Karthduser-Nelke Dianthus carthusianorum
Heide-Nelke _ Dianthus deltoides Farbiges Glas, halbtransparentes Glas, Glasbausteine, gewdlbtes Glas, sowie flachig wirksame
Gewdhnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium Sonnenschutzelemente vor der Fassade sind zul&ssig.
Fruhlings-Hungerblimchen Erophila verna syn. Draba verna
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Echter Schafschwingel Festuca cinerea s. str. Zeitraum fiir Fillung von Gehdlzen
Echtes Labkraut Galium verum Eingriffe in Vegetationsbestdnde (Gehdolz-, Strauch- und Grasflachen) zur Baufeldfreimachung sind
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella gemal § 39 Abs.5, Nr.2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln in der Zeit von Oktober bis
Sand-Mohn Papaver argemone Februar zulassig.
Steinbrech-Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Fruhlings-Fingerkraut Potentilla verna Fir die Fallung von B&umen ist eine vorherige Beantragung und Genehmigung nach
Knolliger Hahnenfu® Ranunculus bulbosus Baumschutzsatzung der Stadt Chemnitz erforderlich, soweit der Bebauungsplan keine weitergehenden
Knéllchen-Steinbrech Saxifraga granulata Festsetzungen trifft.
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Weilte Fetthenne Sedum album Eine Fallung von Gehélzen in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September eines jeden Jahres ist in der
Felsen-Fetthenne Sedum rupestre Regel unzuldssig. Bei Abweichungen von dieser Festsetzung ist eine naturschutzrechtliche
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare Ausnahmegenehmigung zu beantragen.
Kaukasus-Fetthenne Sedum spurium
Purpur-Fetthenne Sedum telephium agg. Bei einer Ausnahmegenehmigung ist durch einen Fachgutachter der médgliche Besatz von
Dach-Hauswurz Sempervivum tectorum Fortpflanzungsstatten fiir Brutvogel, Fledermause oder anderen Arten kontrollieren zu lassen. Die
Nickendes Leimkraut Silene nutans Untersuchung und die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Beim Auffinden geschiitzter Tierarten ist die
Gewohnliches Leimkraut Silene vulgaris Untere Naturschutzbehérde der Stadt Chemnitz zu informieren und in das weitere Vorgehen
Edel-Gamander Teucrium chamaedrys einzubinden.
Gewdhnlicher Thymian Thymus pulegioides

Von einer Begrinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die der Aufnahme von
technischen Anlagen oder der Ausbildung von Dachdurchbriichen mit Lichtkuppeln dienen, bzw. als
Brandschutzstreifen auszubilden sind.

Begriinung von Tiefgaragen

Unterirdische Bauteile (Tiefgaragen) sind auferhalb der Umfassungswande von Gebauden mit einer
Erdschicht von mindestens 0,80 m Starke zu Uberdecken sowie zu bepflanzen. Davon ausgenommen
sind Flachen fir Terrassen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Zufahrten und Wege.

Fassadenbegriinung

Wandflachen von Neubauten, die auf einer Breite von mehr als 3,0 m frei von Fenstern oder Auslassen
technischer Einrichtungen (Luftungen) sind, sind durch geeignete Kletterpflanzen der
Pflanzenauswabhlliste 2 zu begrinen.

Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste 3: Fassadenbegriinung

Zeitraum fiir Riickbau von Gebauden
Der Riickbau von Gebauden oder Geb&udeteilen (z.B. Dachstiihlen) ist auRerhalb der Brutzeit der Vogel
bzw. Wochenstubenzeit der Fledermé&use im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzuftihren.

Bei unabdingbaren Abweichungen von dieser Festsetzung ist durch einen Fachgutachter der mégliche
Besatz der baulichen Strukturen durch Brutvégel, Fledermause oder anderen Arten bis héchstens 14
Tage vor Beginn der MalRnahmen kontrollieren zu lassen. Sofern vom Rickbau auch Kellerrdume
betroffen sind, muss ein bis zwei Tage vor Abbruch eine Kontrolle auf Fledermausbesatz stattfinden. Die
Untersuchung und die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Beim Auffinden geschitzter Tierarten ist die
Untere Naturschutzbehérde der Stadt Chemnitz zu informieren und in das weitere Vorgehen
einzubinden.

Zeitraum fir Umbau von Gebduden

Vor dem Umbau von leerstehenden Bestandsgebauden ist eine detaillierte Begutachtung beziglich des
Vorkommens geschitzter gebaudebewohnender Tierarten erforderlich. Dies schlief3t die Kontrolle von
Hohlrdumen insbesondere an der Fassade und im Dachbereich vor der Durchfihrung von
WarmeisolationsmalRnahmen und grundhafte Sanierungen ein. Kontrollen haben bis héchstens 14 Tage
vor Beginn der MalBnahmen stattzufinden. Beim Auffinden geschitzter Tierarten ist die Untere
Naturschutzbehdrde der Stadt Chemnitz zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubinden.
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1 Anlass, Ziel und Zweck fiir die Aufstellung des Griinordnungsplanes

Der Stadtraum entlang der Haupteinfallsstral’e Zwickauer Stralle soll auf Grund seiner vielfaltigen
Problemlagen mit Hilfe der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt und geordnet werden. Geman §
6 Abs. 2 SachsNatSchG wird als dkologische Grundlage flr die verbindliche Bauleitplanung ein
Griunordnungsplan aufgestellt. Der Griinordnungsplan soll hierbei die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege aufzeigen, welche durch die Ubernahme in den Bebauungsplan in Form von
Festsetzungen rechtskraftig werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 22/15 ,Wanderer Areal“ handelt es sich verfahrenstechnisch nach §
13a BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Es erfolgt im Zuge der Aufstellung
keine rechnerische Bilanzierung des Umweltzustandes im Plangebiet. Eine Beurteilung der Planung
erfolgt auf verbal-argumentativer Basis.

Ziel der Planung ist, durch planungsrechtliche Festsetzungen eine Wiedernutzung des aktuell durch
mindergenutzte und brachgefallene Flachen sowie durch leerstehende Gebaude gepragten
Gewerbestandortes ,\Wanderer Areal‘ vorzubereiten. Mit der Aufstellung eines Griinordnungsplanes
werden die O6kologischen Belange innerhalb des Plangebietes erhoben und bewertet. Zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen, welche durch
die Rechtskraft des Bebauungsplanes zulassig werden, werden griinordnerische Festsetzungen
getroffen. Als weitere stadtebauliche Zielsetzungen fiir das Plangebiet werden in der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes folgende Punkte genannt:

* Festsetzung Urbaner Gebiete gem. § 6a BauNVO,

* Festsetzung von einem eingeschrankten Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

* Sicherung von Freihalteflachen fir die kiinftige StralRenbahntrasse nach Reichenbrand und deren
Einbindung in die stadtebauliche Entwicklung,

* Festsetzungen zum Immissionsschutz, insbesondere von Larmkontingenten zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

* Regelungen zu stadtebaulich unerwiinschten Nutzungen, wie Kfz-Handel einschliel3lich der
Freiaufstellflachen, Bordellen und gleichartigen Betrieben sowie Tankstellen und Gartenbau-
betrieben,

» Festsetzungen zur Beachtung des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes®.

2 Rechtsgrundlage der Griinordnungsplanung

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus einer Reihe von Gesetzen und Regelwerken, deren
Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade fur die Bauleitplanung unterschiedlich sind.

- Baugesetzbuch BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634, zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert))

Gemall § 8 (2) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dieses Entwicklungsgebot sichert die PlanmaRigkeit der
stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten.
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Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

Im Rahmen der stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes sollen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erhalten, geférdert oder geschaffen werden.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen _und &hnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BISchG) (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022)

Ziel des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 Abs. 1 BISchG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
| S. 306))

Gemalt §1 Abs.1 BBodSchG soll nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert oder
wiederhergestellt werden. Schadliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt werden und
Beeintrachtigungen seiner Funktionen vermieden werden. So kann der Boden geschitzt und
schrittweise von Altlasten befreit werden.

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetzt — BNatSchG) (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Seite 2542), zuletzt geandert durch Art. 1
G v. 20.7.2022 1 1362, 1436))

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).

- _Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243))

Mit dem Sachsischen Naturschutzgesetz werden die Ziele des BNatSchG im Freistaat Sachsen
konkretisiert und verwirklicht. (§1 Abs. 1 SachsNatSchG).

Uber § 11 Abs. 3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der
Landschaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung in den Flachennutzungsplan oder
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen sind zu begriinden.
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- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 18.8.2021
[ 3901)

Mit dem WHG werden die rechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Bewirtschaftung des
ober- und unterirdischen Wassers nach Menge und Beschaffenheit geschaffen, sowie die
menschlichen Einwirkungen auf Gewasser gesteuert.

- _Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) (Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013
(SachsGVBI. S. 503), das zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Februar 2022
(SachsGVBI. S. 144))

Mit dem Sachsischen Wassergesetz werden die Ziele des WHG im Freistaat Sachsen konkretisiert
und verwirklicht (§1 Abs. 1 SachsWG).

Die geplante Entwicklung des Gebietes steht nicht im Widerspruch zu den Vorgaben der
genannten Gesetze. Die in den Gesetzen formulierten Ziele sind durch geeignete
Festsetzungen aufzugreifen und umzusetzen.

3 Plangebiet

Lage, GroRe, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 22/15 ,Wanderer Areal“ liegt ca. 3 km westlich des
Stadtzentrums von Chemnitz. Es erstreckt sich zwischen der Zwickauer Stral3e im Norden und der
Bahnlinie im Suden, dstlich und westlich der Janickestral3e. Die Gesamtflache des Gebietes betragt
5 ha und ist Teil des Industrieareals der ehemaligen Wanderer Werke.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 70/5, 70/6, 192/4, 192/6, 192/8, 192/9, 192/10, 192/11,
192/12, 192/13, 192/14 und 192/15 der Gemarkung Schénau.

Derzeitige Nutzung:

Aktuell ist ein grof3er Bereich des Plangebietes brachgefallen. Zwei der kleineren Gebaude, eins im
Siudwesten und eins im Norden 6stlich der Janickestral’e, werden gewerblich genutzt. Ein Grofteil
der Freiflachen ist mindergenutzt, wird als Stellplatz fir LKW oder PKW oder als Zufahrt genutzt.
Um die genutzten Gebaude befinden sich kleinflachige gepflegte Au’enanlagen. Mittig in Nord-Stid-
Ausrichtung durchquert die Janickestralie das Plangebiet.

4 \Vorgabenubergeordneter Planungen und weiterer Plangrundlagen

- Landesentwicklungsplan (LEP 2013)

(in der Fassung der Bekanntmachung nach §7 Abs.1 des Gesetzes zur Raumordnung (ROG) vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) und das Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Juni
2010 (SachsGVBI. S. 174) vom 14. August 2013.)

Der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfassende, Uberértliche und fachubergreifende
landesplanerische Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats
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Sachsen. Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden auf Grundlage einer Bewertung des
Zustands von Natur und Landschaft, sowie der Raumentwicklung festgelegt.

Die Stadt Chemnitz gehort zu den Oberzentren und ist als Uberregionales Wirtschafts-, Innovations-
, Bildungs-, Kultur- und Verwaltungszentrum weiter zu entwickeln.

Aufgrund der Malstablichkeit kbnnen die Plane des Landesentwicklungsplans nur bedingt fir die
Einschatzung der Zulassigkeit des Vorhabens herangezogen werden.

Die geplante Entwicklung des Plangebiets steht den Zielen des Landesentwicklungsplanes
nicht entgegen.

- Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge (Fortschreibung 2008)

(beschlossen durch Satzung des Regionalen Planungsverbandes vom 04.06.2008, in der Fassung
gemal Genehmigungsbescheid vom 10.07.2008, &ffentlich bekannt gemacht und in Kraft getreten
am 31.07.2008.)

Im Regionalplan wird die Regionalentwicklung unter unterschiedlichen Blickwinkeln und
Schwerpunkten betrachtet und bewertet. Er dient zur planerischen Konkretisierung der Ziele des
Landesentwicklungsplanes und projiziert diese auf die regionalen Gegebenheiten. Der Regionalplan
ist der verbindliche Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region, insbesondere
in den Bereichen Umwelt, Wirtschaft, Siedlung und Infrastruktur.

Ein wichtiger Aspekt des Leitbildes zur Entwicklung der Planungsregion bezieht sich auf die
Aufwertung des Verdichtungsraumes Chemnitz-Zwickau durch  Schaffung  gunstiger
Entwicklungsvoraussetzungen (z. B. attraktive Arbeitsplatze, Ausbau der Infrastruktur) und ein
besseres Einbinden in die Metropolregion ,Sachsendreieck®.

Die Stadt Chemnitz liegt im Erzgebirgischen Becken im Erzgebirgsvorland (RP 2008, Karte A).

- Regionalplan Region Chemnitz -Entwurf (2015)

(Entwurf fur das Beteiligungsverfahren gemall §§ 9 und 10 ROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2
SachsLPIG, Stand: entsprechend Beschluss Nr. 13/2015 der Verbandsversammlung vom 15.
Dezember 2015.)

Vorgaben:

Das gesamte Stadtgebiet Chemnitz ist als Gemeinde mit Bestandteilen des Sammelgutes "Montane
Kulturlandschaft Erzgebirge / KruSnohofi“ Teil des Welterbeantrags von Januar 2014 dargestellt (RP
Entwurf 2015, Karte 2).

Auf Grund ihrer Einwohnerzahl und der GréRRe ihres Verflechtungsbereichs ist die Stadt Chemnitz

als Oberzentrum eingestuft (RP Entwurf, Karte 3).

Die Stadt Chemnitz gilt als landesweiter Schwerpunkt des Stadtetourismus und soll durch
Weiterfuhrung hochrangiger Kunst- und Kulturevents und Veranstaltungen, Messen, Ausstellungen,
Einbeziehung ihrer interessanten Industriearchitektur, Forcierung der Tagungen und Kongresse
sowie weitere Vernetzung der Angebote und Anbieter, auch der des Umlandes, in ihrer Attraktivitat
weiter gestarkt werden (RP Entwurf, Karte 4).

Das Plangebiet liegt im Bereich mit regionalem Schwerpunkt zur Grundwassersanierung, in dem
Malnahmen zur Erreichung der Qualitatsziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie umgesetzt werden
sollen (RP Entwurf 2015, Karte 11).
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Die geplante Entwicklung im Plangebiet steht den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

- Flachennutzungsplan (FNP 2011), (in Kraft getreten am 30.04.2011)

Die Aufgaben und Inhalte eines Flachennutzungsplanes sind im § 5 BauGB verankert. Im
Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen.
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Abb. 1 Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz (Stand 30.04.2011) mit Plangebietsgrenze

Vorgaben:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz ist der Bereich als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung als Urbanes Gebiet und im Teilbereich im Studwesten als
eingeschranktes Gewerbegebiet vorgesehen. Die angestrebte Gliederung und Ausdifferenzierung
der Nutzungskategorien weicht in ihren Abgrenzungen vom Flachennutzungsplan ab.

Da der Flachennutzungsplan vom 24.10.2001 (Beschlussvorlage B-6/2001) nicht mehr den
aktuellen stadtebaulichen Ansprichen und Zielstellungen, wie sie sich aus den o. g.
Sanierungszielen und der Rahmenplanung ableiten lassen, entspricht, soll dieser im
Parallelverfahren angepasst werden. Die Aufstellung der 56. Anderung des Flachennutzungsplans
fur Bereiche entlang der Zwickauer Stral3e wurde am 18.01.2022 beschlossen. lhr Geltungsbereich
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und ihre Planinhalte werden mit Entwurf dieses B-Plans konkretisiert. Flachennutzungs- und
Bebauungsplan werden im Parallelverfahren gefihrt. (Quelle: Aufstellungsbeschluss)

Die geplante Entwicklung des Plangebiets weicht von den Zielen des Flachennutzungsplans

der Stadt Chemnitz ab. Dieser ist deshalb in einem Parallelverfahren zu andern.

- Fortschreibung der Klimadkologischen Bewertung des Flachennutzungsplans, Klimafunktions-
und Planungshinweiskarte, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2017

Auf Basis der klimadkologischen Bewertung kdnnen Planungshinweise zum Erhalt eines
angenehmen Stadtklimas bzw. zur Verbesserung unglnstiger stadtklimatischer Bedingungen
gegeben werden.

Ziel ist eine Verbesserung fur die bioklimatische Situation im Stadtgebiet und damit fur die
menschliche Gesundheit sowie u. a. flir den Wasserhaushalt, den Schutz von Arten und Biotopen,
die Bodenfunktionen und die Anpassung des Stadtraumes an den prognostizierten Klimawandel.

Vorgaben:

Die Klimafunktionskarte der Stadt Chemnitz (Abb.2) stellt fir das Plangebiet die Kategorie
.Gewerbe- und Industrieklima® dar. In diesem Bereich sind starke Veranderungen aller
Klimaelemente, Ausbildung des Warmeinseleffektes und teilweise hohe
Luftschadstoffkonzentrationen ausgepragt. Zudem st im Plangebiet die spezifische
Klimaeigenschaft der Windfeldveranderung angezeigt.

= Klimatope

Stadtklima:
starke Veranderung aller Klimaelemente gegentiber dem Freiland,
Ausbildung einer Warmeinsel, Luftschadstoffbelastung

Innenstadtklima:

intensiver Warmeinseleffekt, geringe Feuchte, starke Windfeldstorung,
problematischer Luftaustausch, Luftschadstoffbelastung
Gewerbe-/Industrieklima

starke Veranderung aller Klimaelemente, Ausbildung des
Warmeinseleffektes, teilweise hohe Luftschadstoffbelastung

ohne Bewertung (Strafenraum etc.)

Spezifische Klimaeigenschaften

StralRe mit hoher Verkehrsbelastung ( DTV>10 000 Kfz/24 h und < 30 000 Kfz/24 h)

il

Abb. 2 Auszug aus der Klimafunktionskarte der Stadt Chemnitz, Ing.-Biiro Lohmeyer GmbH & Co. KG 2017

Auf Grundlage der Klimafunktionskarte werden Planungshinweise zum Erhalt eines angenehmen
Stadtklimas bzw. Planungshinweise zur Verbesserung ungulnstiger stadtklimatischer Bedingungen
gegeben (Abb.4). Sie dienen dem Erhalt und der Verbesserung der bioklimatischen Situation und
damit der Lebensqualitat im Sinne §1 (5) BauGB in der Stadt Chemnitz. Die Umsetzung der dort
aufgefuhrten MaRnahmen hat positive Effekte auf die bioklimatische Situation im Quartier und damit
auf die menschliche Gesundheit sowie u. a. auf den Wasserhaushalt, den Schutz von Arten und
Biotopen und die Bodenfunktionen. Darlber hinaus tragen die Planungsempfehlungen zur
Anpassung des Stadtraumes an den prognostizierten Klimawandel bei.
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Die Planungshinweiskarte stellt fur das Plangebiet ein ,bebautes Gebiet mit klimarelevanter
Funktion dar. Definiert wird eine ,geringe klimatische-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierung®. Der Bereich westliche Bereich der Zwickauer Stralle ist als
Hauptverkehrsstralie mit Potenzial flir hohe bis extreme Schadstoffbelastung DTV < 10.000 KfZ/24
h gekennzeichnet.

"

- Siedlungsflachen

Bebautes Gebiet mit geringer Belastung und geringer klimarelevanter
Funktion:

keine nennenswerte klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und Bebauungsverdichtung

Bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion:
geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung z. B. Arrondierung, SchlieBung von Baulticken

Bebautes Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion:
erhebliche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung

Bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen:
verdichtete Siedlungsraume bzw. stérende Bauwerke,
unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbedirftig

Begriinung im Stadtraum und in Wohngebieten

00000
(XX T X

HauptverkehrsstraRe mit Potenzial fiir hohe bis extreme Schadstoffbelastungen,
DTV > 10 000

Abb. 3: Auszug aus der Planungshinweiskarte der Stadt Chemnitz, Ing.-Biiro Lohmeyer GmbH & Co. KG 2017

Die Entwicklung des Plangebiets steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der
Klimafunktions- und Planungshinweiskarte der klimadkologischen Bewertung des
Flachennutzungsplans, da die Empfindlichkeit gegenuber einer Nutzungsintensivierung nur
gering ist und nur geringfiigige Neuversieglungen geben wird. In der Planung sollten
trotzdem MaBnahmen umgesetzt werden um die klimatische Situation im Plangebiet,
insbesondere mit Hinblick auf den prognostizierten Klimawandel, nicht zu verschlechtern.

- Landschaftsplan Chemnitz (2001)

Die Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung sind in § 9 des Bundesnaturschutzgesetzes
verankert. Die Darstellung erstreckt sich auf den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
Bewertung des Zustandes anhand der vorgenannten Ziele, einschlieflich der sich daraus
ergebenden Konflikte und die Ableitung von MalRhahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Chemnitz (Stand 2001) mit Plangebietsgrenze

Vorgaben:

Aus dem Landschaftsplan ergeben sich keine Vorgaben fir die Entwicklung des Plangebiets.

Als Leitbild / vorrangige Ziele werden flr die Raumeinheit Chemnitz-Mitte, in der das Plangebiet
liegt, unter anderem folgende Punkte beschrieben:

- Erhéhung Griinflachenanteil, insbesondere durch griinordnerische Malinahmen in
Siedlungsbereichen sowie gewerblichen Bauflachen

- Immissionsschutzpflanzungen an Uberdrtlich bedeutsamen Barrieren und Emittenten

- Neuschaffung und Vernetzung naturbelassener oder naturnaher Biotope

- Verbesserung des Angebotes flir wohnumfeldbezogene Erholung

Die geplante Entwicklung des Plangebiets steht nicht im Widerspruch zu den Vorgaben des

Landschaftsplans der Stadt Chemnitz. Bei der Planung sind die obengenannten Ziele zu
beriicksichtigen und durch geeignete MaBnahmen umzusetzen.

- Stadtebauliches Entwicklungskonzept Chemnitz (SEKo 2020 vom 04.11.2009)

Im SEKo Chemnitz 2020 werden Rahmenbedingungen und Ausgangssituationen kunftiger
Stadtentwicklung untersucht und darauf aufbauend die strategischen und konzeptionellen
Handlungsleitlinien flir eine integrierte stadtebauliche Entwicklung herausgearbeitet.
Schlussfolgerungen fir eine ressortlibergreifend abgestimmte Umsetzung der Entwicklung werden
abgeleitet und als Ziel der Stadtpolitik definiert.

Vorgaben:

Ein aktuelles Entwicklungsziel des SEKo ist die Gestaltung von Stadteingangsbereichen. Die
Zwickauer StralRe als Stadteingang ist auch zukunftig gewerblich gepragt.
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Vor dem Hintergrund des vorhandenen Uberangebots an Wohnraum in den unterschiedlichen Lagen
sind im Rahmen des gesamtstadtischen Umbauprozesses besonders die Bereiche an den
HaupteinfallstraRen (Zwickauer Strafle, Limbacher Stralle, Annaberger Stral3e, etc.) von einem
schrittweisen Rlckzug der Wohnbebauung gepragt. Fir diese stadtstrukturell bedeutenden
Stralenziige sind unter Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Blockstrukturen mit teilweise
innen liegenden gewerblichen Einrichtungen Konzepte zu entwickeln, die nicht ausschlief3lich auf
den Rickbau der Gebaude orientieren. Insbesondere fir Stadtbild pragende Bausubstanz sind
vorrangig alternative Nachnutzungen unter Berlicksichtigung standortspezifischer Faktoren zu
untersuchen. (SEKo, Seite 31.)

Als raumlicher Handlungsschwerpunkt wird unter dem Aspekt des Gewerbes fir den Standort
Schoénau / Kappel / Kapellenberg die Revitalisierung der Brachflachen beschrieben. Der Ansiedlung
nicht stérender Unternehmen kommt grof’e Bedeutung durch die Nahe der umliegenden
Wohnbebauung zu.

Auf dem Plan des Fachkonzeptes Wirtschaft und Wissenschaft ist das Plangebiet als
Revitalisierungsgebiet markiert. Diese Kategorie beschreibt Brachen, die bereits gewerblich genutzt
werden, jedoch auch noch Flachenreserven beinhalten.

Fir den schienengebundenen Nahverkehr ist entlang der Zwickauer Stralle eine optionale
Streckenerweiterung stadtauswarts verzeichnet.

Die geplante Entwicklung des Plangebiets entspricht den Zielen des Stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes und ist notwendig, um die Entwicklungsziele des Konzeptes
umzusetzen.

-Einzelhandels- und Zentrenkonzept Chemnitz 2016

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde am 07.12.2016 vom Chemnitzer Stadtrat
beschlossen und ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen. Das Konzept dient dazu, Anfragen zur
Errichtung, Verlagerung oder Erweiterungen von Einzelhandelsgeschaften im Hinblick auf
stadtebauliche Zielsetzungen zu beurteilen.

Vorgaben:

Zentrale Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die Starkung der Chemnitzer
Innenstadt als tragender Einzelhandelsstandort im Sinne der oberzentralen Funktion, die Sicherung
und der Ausbau der Nahversorgung, insbesondere der wohnungsnahen Grundversorgung, sowie
die Uberprifung, der Erhalt und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche von Chemnitz.
Weiterhin wird eine ortstypische Sortimentsliste mit drei Kategorien aufgestellt, die die
Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz von Produktsortimenten festlegt.

Die geplante Entwicklung des Plangebiets entspricht den Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes.

-Stadtebauliche Rahmenplanung Zwickauer StralRe (Dez. 2021)

Die Stadtebauliche Rahmenplanung Zwickauer Stral3e wurde am 18.05.2022 vom Chemnitzer
Stadtrat beschlossen und die Ergebnisse der stadtebaulichen Rahmenplanung sind nach § 1 Abs.
6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen.
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Ziel der Rahmenplanung ist es, mit Blick in die Zukunft Ideen und Mallnahmen zur Herstellung eines
lebendigen, differenziert gestalteten Strallenzuges und seines Ruckraumes aufzuzeigen, der seiner
Ubergeordneten Bedeutung gerecht wird. Die Planung liefert wichtige Impulse flir die zuklnftige
Entwicklung und trifft detaillierte Aussagen hinsichtlich der stadtebaulichen, freirdumlichen und
verkehrlichen Neuordnung und Nutzung.

\/\"\“

ﬁ»/ﬁ'

Abb. 5: Ausschnitt aus dem stadtebaulichen Rahmenplan Zwickauer Stralle (Stand Dez. 2021) mit Plangebietsgrenze

Rahmenplan 9} CHEMNITZ
KULTURHAUPTSTADT

Zwickauer Strafe EUROPAS 2026
Stadtebauliche Entwicklung Griin- und Freiraume
Potenzialflache Gewerbeneuentwicklung * Aufenthaltsort am Wasser
S Zwischennutzung auf (privater) Freiflaiche @ @ @ Baumbestand
mit Ziel Wiederbebauung @® ® ® Baumneupflanzung
— Ziel Gebaudeneubau/Wiederbebauung * Fuf3- und Radweg (Naherholung)
[E7177 ] (moglicher) Gebauderiickbau Verlauf FlieBgewasser

Gebaudebestand Uferentwicklung
6ffentlich nutzbarer Griinraum
[T | private Garten/Freiflache
Mobilitat und Bewegungsraume :

m\ e griine Vorzone/Vorgarten
¢y Mobilitatshub SS9 Kleingérten
C—l

Queringsmagliohisiten [ ] &ffentliche Platzflache

e— VerlfaufStraBenbahn Ziel Zwischennutzung/temporare Gestaltung
———= Radinfrastruktur

Shared Space Nt

Verkehrsflache/Bewegungsraume s Leuchtturmprojekte
I Haltestellen Strafenbahn (Bestand/neu)

Perimeter Untersuchungsgebiet

Abb. 5: Legende zu dem stadtebaulichen Rahmenplan Zwickauer Strafte (Stand Dez. 2021)
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Vorgaben:

Im Rahmenplan Zwickauer Stralle wurden sechs Schwerpunktraume anhand ihrer hohen
strategischen Relevanz und ihrem grolen Potenzial fir eine zukunftsweisende stadtebauliche
Entwicklung ausgewahlt. Als zwei Schwerpunkte sind die Wanderer-Werke und ein Stadtplatz an
der slidwestlichen Strallenecke Janickestralle /Zwickauer Stralle im Plangebiet markiert.

Die Wanderer-Werke haben bereits heute einen Bekanntheitsgrad tUber das Betrachtungsgebiet
hinaus und riicken zusammen mit dem Stadtplatz in den Fokus der schwerpunktrdumlichen
Entwicklung. Im Zusammenspiel der Gebdude mit der Platzfliche kann hier ein starker
Nutzungsanker und attraktiver 6ffentlicher Raum entstehen, der im Gebiet eine zentrale Stellung
einnimmt. Umsteigefunktion und Mobilititsangebote unterstreichen die Bedeutung dieses
Mikrozentrums.

Fir das Areal der Wandere-Werke wurden folgende Punkte herausgearbeitet:

e Nutzungsmix mit Gewerbeateliers, Wohnlofts, Rdumen fir Kreativitdt und Wissenschaft
sowie Ausstellungen und Events (z. B. eine Wiss-Tech-Akademie, Forschung zur Zukunft
der Mobilitat, Probebihnen sowie Studios und Archive)

Sanierung Gebaude (Wanderer- Werke), Nachnutzung gem. Nutzungskonzept

Sanierung straRenseitiges Kontor- und Werksgebaude, Umnutzung zu Wohnen

Sanierung, Umbau und Modernisierung Gebaude Buchungs- und Addiermaschinenbau
potenzieller punktueller Riickbau dauerhaft leerstehender (Fabrik-) Gebaudeteile

Far den Bereich des Stadtplatzes werden folgende Punkte aufgefuhrt:

o Erstellung Nutzungs- und Gestaltungskonzept Stadtplatz
Knoten- und Umsteigepunkt zwischen Wanderer-Werken, Messe und Haltepunkt Schénau
starken

e Schaffung Mobilitatsstitzpunkt u.a. mit barrierefreier Haltestelle, Infopoint, Ladestationen

Des weiteren sieht der Rahmenplan Zwickauer Stral3e in seinem Strukturkonzept eine Aktivierung
der Erdgeschosszonen entlang der nordlich und westliche Gebaudekante des grof3en
Gebaudekomplexes 6stlich im Plangebiet und entlang der nérdlichen Gebaudekante des
ehemaligen Buchungs- und Addiermaschinenbaus westlich im Plangebiet vor. Der grof3e aktuell
mindergenutzte Parkplatz im Sidwesten des Plangebietes ist als ,Potenzialflache Gewerbe®
beschrieben. Als stdliche Abgrenzung zu dem neu zu entwickelnden Stadtplatz um den neuen
Strallenbahnhaltepunkt ist die Starkung der Raumkante durch Griinvolumen vorgesehen. Fir die
bestehenden Gebaude entlang der Zwickauer Stralle sieht das Strukturkonzept eine Starkung der
gebauten Raumkante vor.

Die geplante Entwicklung des Plangebiets entspricht den Zielen des stadtebaulichen
Rahmenplans Zwickauer StraRe.
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Standortanalyse des Naturhaushaltes und der Landschaft,
Bewertunq / Konflikte

4.1 Naturraumliche Lage, Topografie

Das Stadtgebiet von Chemnitz gehoért zur naturrdumlichen Einheit des Erzgebirgsbeckens.
Regional-tektonisch befindet es sich in der Vorerzgebirgssenke.

Die Topografie vor Ort ist durch einen Gelandeanstieg in Richtung Stidwesten gekennzeichnet. Im
Nordosten an Zwickauer Stral3e liegt die Gelandehdhe bei ca. 306 m DHHN2016, im Nordwesten
bei 309,5 m DHHN2016. Die Flachen im Siden &stlich und westlich der JanickestralRe liegen auf
einer Hohe zwischen ca. 315 m DHHN2016 im Osten und 317 m DHHN2016 im Westen. Somit
betragt der Hohenunterschied im Plangebiet ca. 10 m.

4.2 Geologie, Boden und Altlasten
Boden-IST

Das Plangebiet liegt regionalgeologisch im Erzgebirgischen Becken und im Mesogeochoren
,Chemnitzer Loéssriedelland®.
Der natirliche geologische Untergrund im Plangebietes gehdrt zu den Auenablagerungen.

Die naturlichen Bodenverhaltnisse im vorgesehenen Geltungsbereich sind durch anthropogene
Nutzung und Flacheninanspruchnahme sowie Flachenversiegelungen mehr oder weniger stark
verandert. Der Boden ist nicht mehr in seinem urspringlichen Zustand. In Anbetracht der
vorhandenen anthropogenen Uberpragung sind naturnahe Béden, die durch ungestért ablaufende
Bodenbildungsprozesse gekennzeichnet sind, nicht mehr oder nur noch untergeordnet vorhanden.
Auf Grund der Vornutzung der Flurstiicke ist zum Teil keine oder nur eine geringmachtige
durchwurzelbare Bodenschicht vorhanden und muss in Bereichen zukinftiger Grin- und
Gartenflachen hergestellt werden. Die Machtigkeit einer durchwurzelbaren Bodenschicht richtet sich
nach der jeweiligen Durchwurzelungstiefe der vorgesehenen Bepflanzung. In der Regel betragt die
Mindestabdeckméachtigkeit fur Grinflachen 0,3 m. Bei der Herstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV bzw. TR LAGA Boden 11/2004 in Z0-
Kategorie einzuhalten. (Stellungnahme Umweltamt Frau Uhlig, 03.11.2022)

Alle Flursticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 22/15 sind im Sachsischen
Altlastenkataster (SALKA) unter dem Altstandort ,Sachsenhydraulik, Zwickauer Stral3e 221“ mit der
Altlastenkennziffer 61270082 gemall § 2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998 i.V.m. § 3 (1) der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.
Juli 1999 registriert. (Stellungnahme Frau Uhlig, Umweltamt 03.11.2022)

Fir jede einzelne Verdachtsflache wurde mit dem Gutachten ,Abschlussdokumentation zum Stand
der Bodensanierung“ vom 24.11.2003, erstellt von artec Umweltpraxis GmbH, ein Exposé
vorgelegt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Altlastenverdachtsflachen (ALVF) den Flurstlicken (FS)
zugeordnet und der Untersuchungsstand (Sachstand) sowie der daraus abgeleitete
Handlungsbedarf (HB) aufgefuhrt. ,B“ bedeutet hier ,Belassen®, bei gegenwartiger Nutzung
bestehen keine Gefahren, bei Umnutzung ist jedoch eine Neubewertung erforderlich.
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FS ALVF Bezeichnung Sachstand HB
192/12 | VF 01 Spanelagerplatz am ehem. | Bodenaustausch, gesichert B
Geb. 50
VF 02 Tieftanks am ehem. Geb. Ausbau Tank, Bodenaustausch, B
50 teilsaniert
VF 03 Spanelagerplatz am Geb. Bodenaustauch, teilsaniert B
VF 16 Geb. 4 Keller Orientierende Untersuchung, Bestand -
VF 26 Hofflache am ehem. Geb. Bodenaustausch, gesichert B
6 und 10
192/14 | - - - -
192/15 | VF 12 Pressenraum ehem. Geb. Orientierende Untersuchung, teilweise | B
5e gesichert
VF 13 Farbgebung und Bodenaustausch, gesichert B
Vernickelei ehem. Geb. 5e
VF 27 Ehem. Geb. 5c, Labor, Bodenaustausch, teilweise gesichert B
Giftlager
VF 31 Ehem. Geb. 5a, Keller Ausbau Neutraanlage, B
Bodenaustausch, gesichert
192/13 | VF 24 Ehem. Geb. 6 Riickbau ehem. Gebéaude, -
Unterflurbauwerk erhalten
VF 32 Ehem. Geb. 5a, Keller Bodenaustausch, gesichert B
192/1 VF 23 Galvanik, Strahlerei, Baubedingte Dekontamination, B
192/4 Neutraanlage Hydraulische Sanierung,
192/10 Restbelastungen
192/6 - - - -
192/8 - - - -
192/11 | VF 17 Geb. 9, Keller, Orientierende Untersuchung, Bestand -
Hydraulischer Block
VF 18 Geb. 9, Keller Nord- Detailerkundung, Bestand -
Westteil
VF 19 Geb. 9, EG, Klimaraum Orientierende Untersuchung, Bestand -
VF 20 Geb. 9, mittlerer Innenhof Orientierende Erkundung, Bestand -
VF 21 Geb. 9, Nordseite, Olraum | Orientierende Erkundung, Be-stand -
VF 25 Geb. 9, EG, mechanische Detailerkundung, Bestand -
Fertigung
192/9 - - - -
70/5 - - - -
70/6 - - -

Der Boden bzw. die bestehenden Bodenplatten sind im Wesentlichen mit den Schadstoffen
Mineraldlkohlenwasserstoff (MKW), Chrom, Chromat (VI), Nickel und Leichtflichtigen Kohlen-
wasserstoffen (LHKW) kontaminiert. Das Schadstoffspektrum variiert je nach Verdachtsflache.

Bewertung
Naturliche Boden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Teil- und vollversiegelte Flachen

nehmen mit ca. 75 % einen Grofteil des Plangebietes ein.

Eine positiv zu bewertende biotische Lebensraumfunktion besteht auf gréReren baumbestandenen
Flachen. Sie haben eine mittlere Bedeutung in der innerstadtischen Lage. Mit der Lage im urbanen
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Umfeld und den umgebenden intensiven Nutzungen Iasst sich ein Grofdteil des Plangebietes als
vorbelastet einstufen.

Zusammenfassend handelt es sich um nahrstoffreiche anthropogen Uberformte, versiegelte und
bebaute Béden mit geringer Bedeutung.

4.3 Wasserhaushalt

FlieRgewéasser-IST

Das Plangebiet wird nicht von FlieRgewassern durchflossen. Das nachstgelegene Flieligewasser,
der Kappelbach, befindet sich ca. 160 m nordlich des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich
auferhalb von nach §100 Abs. 3 SachsWG festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Niederschlagswasser-IST

Im Plangebiet wird Niederschlagswasser der versiegelten Flachen weitgehend in die bestehende
Kanalisation abgeleitet. Bei allen Dachflachen und der gro3en Parkplatzflache im Sidwesten des
Plangebietes ist davon auszugehen, dass sie trotz der Nichtnutzung der Gebaude gréfRtenteils an
die Kanalisation angeschlossen sind. Versiegelte Flachen im Aullenbereich weisen nicht
durchgangig einen Anschluss auf, sodass von einer anteiligen Entwasserung in die angrenzenden
Vegetationsflachen ausgegangen wird.

Innerhalb der dauerhaft vegetationsbedeckten Flache kann Wasser bis zu einem gewissen Anteil in
den Flachen ruckgehalten werden und versickern. Diese Flachen ermoglichen zudem lokal die
Ruckverdunstung von Niederschlagswasser.

Das Plangebiet ist dem abflussdominierten Gebietscharakter zuzuordnen.

Grundwasser-IST

Ein Baugrundgutachten mit verlasslichen Informationen zum Grundwasserstand im Plangebiet liegt
zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht vor.

Bewertung

Durch den hohen Versiegelungsgrad und den dadurch bedingten abflussdominierten
Gebietscharakter ist die Bedeutung flir den Wasserhaushalt (u.a. Grundwasserneubildungs-
funktion) eher gering. Die Bereiche der Gehdlzflachen sowie der Baumbestand haben durch
Ruckhalt und Verdunstung von Niederschlagswasser eine wichtige Bedeutung fir den lokalen
Wasserhaushalt im Plangebiet.

Insgesamt ist die Flache mit einer geringen bis mittleren Bedeutung fur den Wasserhaushalt zu
bewerten.

4.4 Klima und Luft
Klima/Luft-IST

Saubere Luft ist neben sauberem Wasser das zentrale Schutzgut fur Lebewesen aller Art (Pflanzen,
Tiere und Menschen) und von existentieller Bedeutung.

Die Stadt Chemnitz beteiligt sich bereits seit 1992 aktiv am Klimaschutz und hat eine gemeinsame

Selbstverpflichtung zur Reduktion von CO2-Emissionen unterzeichnet. 2009 hat der Chemnitzer
Stadtrat die Teilnahme am European Energy Award (eea) beschlossen, um Klimaschutz in der Stadt
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systematisch und effizient zu gestalten. 2013 wurde mit der Erarbeitung eines ,Integrierten
Klimaschutzprogramm® 2013 die Grundlage fur die weitere Bertcksichtigung in der Stadtpolitik
gelegt. In dem Programm werden als Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaf3nahmen u.a. die
Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbegebiete auf Brachflachen und die Férderung und Nutzung
von Solarenergie vorgeschlagen.

Eine MaBnahme zur Erhéhung des Anteils regenerativer Energien stellt die Erstellung und
Veroffentlichung eines Solarkatasters flr das Stadtgebiet dar, welches die Solareignung der Dacher
der Bestandsgebaude fir PV und Solarthermie aufzeigt. Im Plangebiet befinden sich demnach
zahlreiche Flachdacher mit einer guten Eignung fir die Nutzung der solaren Einstrahlung.

Klimatisch lasst sich Chemnitz je nach angewandter Klimaklassifikation dem ,WarmgemaRigten
Regenklima, immerfeucht und sommerwarm" (Effektive Klimaklassifikation nach Képpen, in Kottek
et al., 2006) bzw. dem ,Temperierten Zyklonalklima" [Genetische Klimaklassifikation nach Hendl
(1963)] zuordnen (siehe auch DWD, 1993).

Der Witterungsablauf ist gekennzeichnet durch einen standigen Wechsel maritim beziehungsweise
kontinental gepragter Perioden, wobei im Vergleich zu den weiter westlich befindlichen Stadten in
Deutschland die Kontinentalitat starker ausgepragt ist.

Das Plangebiet ist laut Klimafunktionskarte (Abb.2) dem Gewerbe- und Industrieklimatop
zuzuordnen.

Durch den hohen Anteil teil- und vollversiegelter Flachen wie Stral3en, Parkplatzen und Zuwegungen
von rund 75 % im Plangebiet ist ein Warmeinseleffekt zu verzeichnen. Der Gehdlzbestand im
Plangebiet wirkt dem Aufheizen der versiegelten Flachen durch Verschattung und Verdunstung
entgegen. Besonders die Geholzflachen entlang der StralRen wirken sich positiv auf das Lokalklima
aus. Rasenflachen kénnen sich als Kaltluftentstehungsinseln positiv auf ihr unmittelbares Umfeld
auswirken. Durch ihre Kleinflachigkeit im Plangebiet bzw. das nur punktuelle Vorkommen sind die
positiven Auswirkungen jedoch stark lokal begrenzt. Gebdude wirken in Bezug auf die
Kaltluftverbreitung als Barrieren.

Die Luftschadstoffbelastung liegt im Plangebiet auf einem mittleren Niveau, da kaum
Luftschadstoffemissionen durch ortsfeste Anlagen auftreten und die Grundbelastung im Stadtgebiet
als niedrig eingestuft wird. Der nordwestlich an das Plangebiet angrenzende Strallenraum der
Zwickauer Strale ist in der Planungshinweiskarte der Stadt Chemnitz als Hauptverkehrsstral’e mit
Potenzial zu hoher bis extremer Schadstoffbelastung gekennzeichnet.

Bewertung
Das Plangebiet ist nur gering empfindlich gegentber Nutzungsintensivierungen. Geeignete

MaRnahmen zur Begrinung, Versiegelungsbeschrankung und zur Vermeidung zusatzlicher
Luftschadstoffemissionen festzusetzen ist gerade mit Hinblick auf den Klimawandel besonders
wichtig.

Das von der Vegetation verdunstete Wasser erfiillt eine wichtige Funktion als klimaausgleichendes
Moment in der innerstadtischen Lage. Der Vegetation kommt somit im Plangebiet eine positive und
ausgleichende klimatische Wirkung zu. Die Schadstoffbelastung kann als tolerierbar eingestuft
werden, da die Grenzwerte nicht erreicht werden. Der bestehende zwischen 8 und 20 m breite
Geholzriegel entlang der Zwickauer Straf’e im Westen des Plangebiete minimiert durch seine
Filterleistung die vorhandene Schadstoffbelastung fir das dahinterliegende Plangebiet und die
Umgebung.

Insgesamt ist das Plangebiet mit seiner umfangreichen Versiegelung als vorbelastet zu beschreiben.
Im Bestand gehen von den Flachennutzungen keine explizit Uber die lokalen Auswirkungen
hinausgehenden positive Effekte aus.
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4.5 Biotopausstattung, Fauna und Flora und Schutzbereiche

Biotope-IST

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein der Unteren Naturschutzbehdrde bekanntes
gesetzlich geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG. Zudem liegt das
Plangebiet nicht innerhalb und auch nicht in unmittelbarer Nahe zu Schutzgebieten im Sinne der §§
23 bis 29 BNatSchG.

Der Grofdteil der im Gebiet befindlichen Biotop- und Nutzungstypen ist stark anthropogen gepragt
und weist einen geringen Biotopwert auf.

Vollversiegelte Flachen machen im Plangebiet mit 36.035 m? rund 71,8% der Gesamtflache aus.

Die Vegetationsflachen im Plangebiet sind unterschiedlichen Ursprungs. Teilbereiche um die
genutzten Gebaude sind gartnerisch angelegt, intensiv gepflegt, mit Scherrasen bewachsen und
teilweise mit gepflanzten Strauchern oder Baumen bestanden. Auf der offentlichen Grinflache an
der oOstlichen StralRenecke JanickestralRe/ Zwickauer Stralle wachsen alte solitdre Baume Uber
Scherrasen.

Durch die Uberdeckung versiegelter Flachen mit angewehtem Substrat oder aus verrottendem Laub
stammenden (Roh-)Humus wird im Bereich langjahriger Gewerbebrachflachen eine Unterscheidung
zwischen versiegelten und unversiegelten Flachen erschwert. Die Bodenauflage auf im Untergrund
versiegelten Flachen z.B. um den grofien Gebaudekomplex herum 6stlich im Plangebiet betragt zum
Teil viele Zentimeter. Sie dient ruderaler Vegetation als Entwicklungsflaiche und es haben sich
vereinzelt vorwaldartige Stadien mit Grasern, Strauchern, Birken oder Weiden entwickelt.

Die vorkommenden Ruderalfluren sind meist artenarm und weisen auch auf Grund ihres noch
geringen Alters nur einen geringen Habitatwert auf.

Baume auf Grundstiicken und StraRenbdume-IST

Der Gehdlzbestand innerhalb der Plangebietsgrenzen wurde im Rahmen der Kartierungen erfasst
und ist im Bestandsplan mit Gattung, Stammumfang und Kronendurchmesser dargestellt. Insgesamt
wurden 150 Gehdlze aus 18 Gattungen und 24 verschiedenen Arten nachgewiesen. Typische Arten
im Gebiet sind u.a. Spitz-Ahorn, Sand-Birke, Sal-Weide und Eberesche.

Die mit alten Geholzen bestandenen Flachen befinden sich hauptsachlich entlang der Janickestralle
mittig im Plangebiet und im nordwestlichen Bereich entlang der Zwickauer Strale. Besonders dem
groReren Gehdlzbestand mit meist alteren Baumen mit Kronenschluss und teilweise dichtem
Unterwuchs aus einer Hochstaudenflur oder Jungaufwuchs ist ein hoher Biotopwert zuzuweisen.

Die in der o6ffentlichen Grinflache stehenden alten machtigen Baume sind Rosskastanien. Sieben

Baume weisen einen Stammumfang von 197 cm bis Uber 330 cm auf. lhr Vitalitatsgrad wird trotz
des hohen Alters und ihrer exponierten Stelle als zufriedenstellend bis gut eingestuft.

Artenschutz-IST

Fir die Prifung der faunistischen Bedeutsamkeit des Plangebietes wurde ein spezieller
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben.
(nach Vorlage Artenschutzgutachten erganzen)
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Bewertung

Trotz des sehr hohen Versiegelungsgrades bieten die brachgefallenen Flachen fir Flora und Fauna
einen wertvollen Rlckzugsraum in der Stadt. Der in Teilen sukzessive Aufwuchs aus
Pionierbaumen, Straucharten und vereinzelt starken Altbaumen bietet wichtige Strukturen fiir Tiere
des urbanen Siedlungsraumes.

In diesen mindergenutzten Bereichen findet sich eine abwechslungsreich ausgebildete
Strukturierung (mindergenutzte Gebdude, dichtes Unterholz, Altbdume, Freiflachen, offener
Oberboden) bei gleichzeitig relativ geringer Nutzungsintensitat der Flachen. Dies bildet die
Voraussetzung flr eine attraktiven Besiedlungsraum / Habitat fur Tiere.

Die Bedeutung fur Tierarten ist in diesen ,Wilden Inseln“ generell hoch. Baume, Straucher und
ruderale Fluren bieten im innerstadtischen Umfeld die wichtigsten Nahrungssammelflachen fiir
Insekten.

Grolde versiegelte und vegetationslose Flachen bieten flr Tiere keinen Schutz oder Nahrungsquelle
und minimieren die Bedeutung.

Zusammenfassend betrachtet haben die Flachen eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz.

4.6 Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholungsfunktion
Stadtbild-IST

Das Plangebiet hat einen im Wesentlichen urban-industriellen Charakter und ist gepragt durch die
ungenutzten, groRen, historischen Industrie- und Verwaltungsbauten der ehemaligen Wanderer-
Werke. Trotz der Nichtnutzung haben die denkmalgeschitzen Gebaude eine pragnante Wirkung im
Stadtbild und sind durch ihre Raumkanten pragend fir die Wahrnehmung im Strallenraum. Die
gewerbliche Nutzung des Gebaudes an der Zwickauer Stral3e dstlich der Janickestralle, sowie die
Eingriinung entlang der Janickestralle wirken einem verwahrlosten Gebietscharakter entgegen. Die
restlichen Flachen zwischen den Gebaudekomplexen sind zumeist grof¥flachig versiegelt oder als
kleine, eher mindergepflegte Griinanlagen mit ruderalem Aufwuchs zu erleben. Der grof3e Parkplatz
im Sudwesten des Plangebietes ist flr seine jetzige Nutzung Uberdimensioniert. Auf Grund der
Teilnutzung und der Pflege des Rasenstreifens zur Bahnstrecke, erweckt er jedoch keinen
verwahrlosten Eindruck.

Das Grinvolumen entlang der Janickestrafde und der Zwickauer Strafe schafft eine besondere
Atmosphare des Plangebietes in seinem urbanen gepragten Umfeld und ermdglicht die
Wahrnehmung der Jahreszeiten.

Erholung-IST

Das Plangebiet ist derzeit aufgrund seines auf Gewerbe ausgerichteten Charakters, seiner in Teilen
maroden Bausubstanz mit maRigem Erhaltungszustand der umliegenden Flachen und der
fehlenden o6ffentlichen Grinanlagen nur sehr eingeschrankt zur Erholung geeignet und wird nicht
aktiv von Erholungssuchenden aufgesucht. Als einzige Offentliche Griinflache Iasst sich die dstliche
Strallenecke JanickestralRe / Zwickauer Stralle bezeichnen. Die Rasenflache mit den groRen
Kastanienbaumen ist jedoch auf Grund seiner Gestaltung und der Lage und Einsehbarkeit nicht als
Erholungsflache oder zum langeren Aufenthalt nutzbar. Offentliche Spielplatze oder Sportanlagen
fehlen vollstandig.
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Bewertung

Die Gebaude der ehemaligen Wanderer-Werke sind trotz ihrer Nichtnutzung stadtbildpréagend. Den
Freiraumstrukturen um die Gebaude fehlt es an Pragnanz und wiedererkennbarem Charakter. Sie
verstarken den Eindruck einer Industriebrache. Die gepflegten Grinstrukturen entlang der
JanickestralRe und die offentliche Grinanlage wirken dem entgegen. Eine positive Wirkung haben
zudem die Starkbaume im Plangebiet als pragendes und die Dimensionen regulierendes Element.
Die Aufenthaltsqualitat im Stadtquartier wird als wenig attraktiv und niedrig eingestuft.

4.7 Mensch
Mensch-IST

Das Plangebiet stellt in seiner Auspragung fiir den Menschen in erster Linie einen Ort der Arbeit und
der Durchquerung dar. Menschen kommen in das Stadtquartier, um hier im Gewerbe tatig zu sein
oder durchqueren das Plangebiet entlang der Janickestralie.

Das durch Gewerbebrachflachen gepragte Plangebiet weist einen hohen Versiegelungsgrad auf und
begiinstigt die lokale Uberwarmung bzw. einen Warmeinseleffekt. Rund 75 % der Flache des
Plangebiets sind durch Gebaude, Fahrwege, Parkplatze und Lagerflachen teil- oder vollversiegelt.
Die versiegelten Flachen heizen sich durch Sonneneinstrahlung auf. Dieser Effekt wird durch die
Ruckstrahlung von den bestehenden Baukdrpern weiter verstarkt.

Stadtquartiere mit im Vergleich zur Umgebung héheren Lufttemperaturen werden vom Menschen
insbesondere an sonnigen Tagen als eher unangenehm empfunden und gemieden. Hohe
Warmebelastung hat insbesondere fiir kranke oder geschwachte Menschen direkte Auswirkungen
auf den gesundheitlichen Allgemeinzustand.

Der Geholzbestand entlang der Janickestrale und im Westen sudlich der Zwickauer Stralte wirkt
der Uberwarmung des Gebietes entgegen. Durch Verdunstung und die damit einhergehende
Verdunstungskalte wird die Umgebungsluft abkihlt und darlber hinaus fiir eine Beschattung
gesorgt. Wiesen bzw. Rasenflachen sind als Kaltluftentstehungsflachen aufgrund der im Vergleich
zu versiegelten Flachen schnelleren nachtlichen Abkiihlung bedeutsam. Diese nehmen jedoch nur
geringe Flachen mit insgesamt ca. 17 % z. B. in Form von StralRenbegleitgriin oder Scherrasen im
Gebiet ein.

Im gesamten Plangebiet werden die Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) zum Schutz der menschlichen Gesundheit, welche fir NO2 und Feinstaub jeweils 40
Mg/m?2 im Jahresmittel betragen, deutlich unterschritten. Die Werte als modellierte Jahresmittelwerte
aus dem Immissionskataster Sachsen liegen fiir die Flachen zwischen 20 und 25 ug/m3, fir die
Straflen zwischen 25 und 35 pg/m3. Die Immissionsbelastung im Stadtgebiet Chemnitz sinkt
kontinuierlich. Weitere Luftschadstoffe besitzen keine Relevanz fir das Plangebiet.

Durch die Filterwirkung der Vegetation — insbesondere die Belaubung des Baumbestandes — konnen
Staube und Schadstoffe in der Luft reduziert werden, was zu einer lokalen Verbesserung der
Luftqualitat im Plangebiet fihrt.

Die Bedeutung des Erhalts des Groflbaumbestandes wird als hoch eingeschatzt.
Die direkt sudlich angrenzende Bahnlinie flihrt zu einer erhdhten Vibrations-, Larm- und
Staubbelastung innerhalb des Plangebietes. Zur Abschatzung der aktuellen und zukinftigen

Larmbelastung des Plangebietes ist ein Fachgutachten beauftragt. Nach dessen Fertigstellung
werden entsprechende planerische Festsetzungen zum Schutz der Menschen vor einer
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UbermafRigen Belastung durch Larm abzuleiten sein, die die Anordnung von R&umen
unterschiedlicher Aufenthaltsfrequenz und -qualitdt und eventuell erforderliche technische
Abschirmung vor Larmimmissionen betreffen kénnen.

Bewertung

Fur den Menschen ist aktuell eine mittlere Belastung durch die kleinklimatische Situation gegeben.
Die Luftverunreinigung durch Feinstaub und Stickstoffdioxid stellt keine relevante Beeintrachtigung
dar. Die Bedeutung des vorhandenen Baumbestandes tragt insgesamt zu einer Minderung der
klimatischen Belastung bei und wird als hoch eingeschéatzt. Die Aufenthaltsqualitat im Stadtquartier
ist niedrig. Durch die aktuelle Nutzung als reinen Gewerbestandort stellt die Bahnlinie keine
Beeintrachtigung dar.

4.8 Kulturgiter

Kultur- und sonstige Sachgqguter-IST

Das gesamte Plangebiet inklusive aller Gebaude gehoért zu der nach § 2 SachsDSchG unter
Denkmalschutz stehenden Sachgesamtheit ,Wanderer-Werke“. Es besteht aus den folgenden
Einzeldenkmalern:

e Verwaltungsgebaude (Gebaude 7, Nr. 223b — 6stliche der Janickestrale und sudlich im
Plangebiet)

e Lager- und Burogebaude (Gebaude 5d, Nr. 227 — sidwestlich im Plangebiet)
Blromaschinenwerk (Gebaude 9, Nr. 221 — groRer Gebaudekomplex 6stlich im Plangebiet)
mit Torpfeilern und Pforte sowie Einfriedung zur Stralle

e Maschinenhaus mit Schornstein (Gebaude 11, Nr. 221 — suddstlich im Plangebiet direkt
angrenzend an Blromaschinenwerk)

e Sozialgebaude (Gebaude 3 — ostlich der Janickestralle noérdlich im Plangebiet an der
Zwickauer Stralte, Nr. 223a)

e Buchungs- und Addiermaschinenbau mit sogenannten Schutztreppenhdusern einschl.
Granatabweisern (Gebaude 4, Nr. 225 — groRes Gebaude westlich der Janickestralie)

Bewertung

Die denkmalgeschitzten Gebdaude pragen das Quartier stark. lhr Wert begrindet sich in
kulturgeschichtlichen oder stadtgeschichtlichen und dariiber hinaus auch asthetischen Motiven. Ihre
Erhaltung und intensivere Nutzung sind unbedingt anzustreben.

5 Auswirkungen der Planung auf Boden, Wasserhaushalt, Natur,
Landschaft und Erholung

5.1 Beschreibung der stadtebaulichen Ziele / Eingriffssituation

Im Plangebiet soll Gber das Instrument der Bauleitplanung der Anreiz flr eine Sanierung und
Wiedernutzbarmachung der vorhandenen Industriedenkmaler und der damit einhergehende Impuls
fur die Entwicklung des gesamten Stral’enzuges der Zwickauer Stralle gegeben werden.
Festsetzungen zur zukinftigen Bebaubarkeit oder zuldssigen Intensitat der Flachennutzungen,
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sowie zu Malnahmen der Durchgriinung sollen fir potenzielle Investoren Planungssicherheit
schaffen und die Vermarktbarkeit der Flachen verbessern.

Mit der Festsetzung Urbaner Gebiete soll ein Zusammenspiel von Wohnen, Kultur, nicht stérendem
Gewerbe, sozialen Einrichtungen und Blronutzungen ermoglicht werden. Ziel ist, das grofie
Flachenangebot der denkmalgeschitzten Gebaudekomplexe zukunftig wieder auszuschépfen und
durch die wirtschaftliche Verwertung den Erhalt sicherzustellen. Damit immissionsschutzrechtliche
Vorgaben eingehalten werden kénnen und insbesondere zur Sicherung und Erweiterung eines
ortsansassigen Betriebes im Bereich Maschinenbau/Elektrotechnik, ist im Sildwesten des
Plangebietes ein eingeschranktes Gewerbegebiet vorgesehen. Innerhalb der urbanen Gebiete
erstrecken sich die ausgewiesenen Bauflachen nur auf die Bestandsgebaude. Im sldwestlich
gelegenen eingeschrankten Gewerbegebiet umfasst ein Baufeld das denkmalgeschitzte
Bestandsgebaude. Daneben ist ein weiteres Baufeld fur ein neues Gebaude von ca. 40 x 94 m mit
max. 4 Geschossen und einer Giebelhéhe von 15 m festgesetzt.

Fir die Urbanen Gebiete und das eingeschrankte Gewerbegebiet ist die maximale bauliche
Ausnutzung der Flachen Uber eine GRZ von 0,8 begrenzt, wobei Uberschreitungen fir
Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO ausgeschlossen sind.

Im Nordwesten ist eine Freihalteflache fir die Erweiterung der Stral’enbahnlinie mit einem neuen
Haltepunkt als StralRenverkehrsflache vorgesehen. Die bestehende 6ffentliche Griinanlage an der
ostlichen Stralkenecke Zwickauer Strafde / Janickestralle wird im Bestand festgesetzt.

Durch die Festsetzungen zur Eingrinung der Bauflachen im Randbereich und dem Stralienraum
entlang der JanickestralRe, soll den Menschen eine hohe Lebensqualitat geboten und gleichzeitig
der Lebensraum flr geschutzte Tiere und Pflanzen fortentwickelt werden.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan eine zusatzliche Versiegelung von 5 % der
Plangebietsflaiche zuldssig. Durch die Nutzungsintensivierung und die dafir notwendigen
Umgestaltungen in den AuRenbereichen werden Gehdlzfallungen unabwendbar.

5.2 Geologie, Boden und Altlasten
Boden-PLAN

Mit der Wiedernutzbarmachung der Gebdude wird in manchen Bereichen eine zusatzliche
Versiegelung durch Zuwegungen, Platze und Stellflachen erforderlich sein. Insgesamt ist eine
zusatzliche Versiegelung von 5 % der Gesamtflache des Plangebietes zulassig.

Bei einer Umnutzung der bisherigen Gewerbeflachen in sensible Wohnbereiche, Griin- oder
Freizeitanlagen ist eine Neubewertung der Altlastenflachen erforderlich. Im Falle von
prognostizierbaren Konflikten (Wirkungspfad Boden-Mensch oder Boden-Pflanze-Mensch) ist eine
Sanierung der Altlastenstandorte vorzunehmen.

Fir die Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten werden im Bearbeitungsgebiet die
Anforderungen des § 12 BBodSchV bzw. TR LAGA Boden 11/2004 in Z0-Kategorie umgesetzt.

Bewertung

Der Aspekt des Gesundheitsschutzes wird durch Auflagen zur Flachensanierung bei Umwidmung
sichergestellt. Dem Anspruch an eine nachhaltige Flachenbewirtschaftung im Stadtgebiet wird die
Stadt Chemnitz mit der Revitalisierung des Standortes in hohem MalRe gerecht. Die
Beeintrachtigungen durch die geringfiigige Neuversiegelung sind fir das Schutzgut Boden als gering
einzustufen.

22



Grinordnungsbericht zum
Bebauungsplan Nr. 22/15 Wanderer Areal’

5.3 Wasserhaushalt

FlieRgewésser-PLAN

Durch den Bebauungsplan sind keine Auswirkungen auf FlieRgewasser zu erwarten.

Niederschlagswasser-PLAN

Niederschlagswasser der Stralienflachen wird auch zukinftig vollstandig Uber die Kanalisation
entwassert und abgeleitet.

Die Leitungen flir Niederschlagswasser von Dachflachen der Bestandgebdude werden absehbar
wieder ertlichtigt und erhéhen damit geringfiigig die Ableitung im Plangebiet.

Durch die Festsetzung, befestigte Flachen der Wege und Platze in Vegetationsflachen zu
entwassern und die als Festsetzung formulierte Verpflichtung zur Anlage extensiver Dachbegrinung
auf 80% der Flache neu zu errichtender Dachflachen, kann eine Verzdgerung des Abflusses und
ein teilweiser Rickhalt von Niederschlagswasser realisiert werden.

Grundwasser-PLAN

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wir sich die Situation des Grundwassers nicht relevant
verandern.

Bewertung

Da sich der Anteil vollversiegelter Flachen im Plangebiet nur geringfligig erhoht, bleibt der
Uberwiegend abflussdominierte Charakter des Plangebietes erhalten. Durch die Umsetzung der
Planung werden keine relevanten Verschlechterungen fiir das Schutzgut Wasser absehbar.

5.4 Klima und Luft

Klima/Luft-PLAN

Der Wegfall von Griinvolumen im Zuge der Nutzungsintensivierung im Plangebiet kann in Teilen mit
den festgesetzten MalRnahmen zur Anpflanzung von Gehdlzen kompensiert werden. Wobei die
Entwicklung eines klimarelevanten Grinvolumens bei Neupflanzungen mindesten 10 Jahre in
Anspruch nimmt in denen die neugepflanzten Baume gréReres Kronenvolumen entwickeln.

Fir neu anzulegende Belagsflachen wird eine mdglichst helle Grundfarbe gefordert. Diese soll dazu
beitragen, dass sich die Flachen bei Sonneneinstrahlung nicht stark erwarmen und damit nicht zur
Ausbildung einer Warmeinsel im Stadtgebiet beitragen. Das Planungs- und Gestaltungsziel wird
Uber die Festsetzung eines Sonnenreflexionsindex erreicht.

Fassadenflachen, welche auf 3 m Breite keine Fenster oder Luftungséffnungen aufweisen, sind
durch geeignete Kletterpflanzen zu begriinen. Mit der Fassadenbegriinung kann Griinvolumen neu
geschaffen werden. Durch die sommerliche Beschattung und winterliche zusatzliche Isolierung
haben Fassadenbegriinungen insbesondere fiir den klimatischen Ausgleich der Wandflachen eine
herausragende Bedeutung. Begriinte Fassadenflachen bieten Lebensraum und Nahrung fir
verschiedene Tierartengruppen und tragen Uber die Rickverdunstung von Feuchtigkeit zu einem
ausgeglichenen Gebietsklima bei.
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Bewertung

Mit den getroffenen Festsetzungen und MafRnahmen kann der Erhalt der bioklimatischen Situation
bzw. eines angenehmen Stadtklimas und so der Lebensqualitat im Sinne §1 (5) BauGB in der Stadt
unterstitzt werden.

Die Klimaschutzmalinahmen haben langfristig positive Effekte auf den Wasserhaushalt, den Schutz
von Arten und Biotopen, die Bodenfunktionen und tragen zur Anpassung des Stadtraumes an den
prognostizierten Klimawandel bei.

5.5 Biotopausstattung, Fauna, Flora

Biotope-PLAN

Einer Nutzungsintensivierung innerhalb des Plangebietes folgt die Verschiebung von ungestorten,
ruderalen Brachflachen mit Gehdlzen unterschiedlicher Altersstruktur hin zu intensiv gestalteten und
kontinuierlich gepflegten Grinflachen mit klaren Abgrenzungen zu stark versiegelten
Nutzungsflachen. Die Vielfalt an Biotopausstattungen wird damit reduziert und die Flachen werden
absehbar einer hdheren Stérung durch angrenzende intensive Nutzungen unterliegen.

Bei einer vollstandigen Ausnutzung der GRZ von 0,8 kann die Versiegelung im Plangebiet um 5 %
der Gesamtflache zunehmen im Vergleich zum Bestand.

Die festgesetzte Dachbegrinung fur Neubauten erganzt die vorhandene Biotopausstattung fur nicht
bodengebundene Tierarten (Insekten, Vogel).

Eine zumindest anteilige gezielte Verwendung heimischer Straducher bei Neupflanzungen kann zu
einer Verbesserung der Biotopqualitaten beitragen.

Baume auf Grundstiicken und StraRenbaume-PLAN

Die fur die Quartiersentwicklung notwendigen Umstrukturierungen werden Gehdlzfallungen zur
Folge haben. Wegen ihrer 6kologischen und gestalterischen Bedeutung sind 39 der Bestandsbaume
zum Erhalt festgesetzt. Deren Beeintrachtigung durch Baumalnahmen ist in jedem Fall zu
vermeiden. Zur langfristigen Kompensation des Verlustes an Grinvolumen dienen alle
Bepflanzungs- und Erhaltungsmalinahmen. Sind Fallungen von Baumen notwendig, ist gemaf der
Baumschutzsatzung der Stadt Chemnitz ein Fallantrag zur Befreiung von der Unterschutzstellung
zu beantragen. Mit Fallgenehmigung werden Ersatzmalnahmen gemalR § 7 der
Baumschutzsatzung beauflagt.

Neupflanzungen von Stralkenbaumen entlang der Zwickauer Stralle im Bereich der neuen
Straflenbahnhaltestelle und die Pflanzung von Geholzstreifen inkl. Baumen mindern die Aufheizung
der versiegelten Flachen, bieten Futter- und Nisthabitate und tragen zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat bei.

Der auf den brachgefallenen Grundstiicken durch Sukzession verbreitet entstandene

Geholzaufwuchs wird im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes mit hoher Wahrscheinlichkeit
durch zukunftige Eigentimer und Nutzer weitgehend entfernt.

Artenschutz-PLAN
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Die geplante Verdichtung der Gewerbe- und Wohnnutzung wird eine Zunahme des
Anliegerverkehrs, jedoch keinen zusatzlichen Durchgangsverkehr, zur Folge haben. Daher ist kein
erhdhtes Totungsrisiko durch Verkehrsverluste fur Fledermause und Vogel zu erwarten.

(nach Vorlage Artenschutzgutachten erganzen)

Bewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein nicht unerheblicher Verlust, bzw. eine
Strukturveranderung des Bestandsgrins und der Habitatstrukturen zu erwarten. Die getroffenen
Festsetzungen kénnen die Auswirkungen der Verluste mittelfristig mindern. Durch die geplante
Nutzungsintensivierung, die mit Stérungsreizen aus Bewegung, Larm oder Licht einhergehen wird,
werden insbesondere stérungsempfindliche Arten verdrangt.

Die begrinten Flachen werden sich von einer im Bestand weitgehend extensiven Form zu starker
vom Menschen beeinflussten Flachen verdndern. Dies kann mit einer groReren Artenvielfalt
insbesondere bei Pflanzen einhergehen — ohne dass dadurch der 6kologische Wert der Flachen
gleichzeitig zunehmen muss. Dachbegriinte Flachen stellen in erster Linie flr Insektenarten einen
geeigneten Trittsteinbiotop oder einen dauerhaft als Ort der Nahrungssuche bedeutsamen Habitat
dar und werden als positive Veranderung bewertet.

5.6 Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholungsfunktion

Stadtbild-PLAN

Die durch den Bebauungsplan festgelegte zukiinftige Stadtstruktur unterscheidet sich unmafigeblich
vom Bestand und definiert auch zukiinftig einen von Gebauden und Funktionsflachen dominierten
Stadtraum. Die gewunschte Revitalisierung und Modernisierung des Bestandes werden das Quartier
dennoch attraktiver und belebter erscheinen lassen. Die zuklinftig neugestalteten Freirdume werden
die Wahrnehmung als durchgriintes Stadtquartier unterstitzen.

Erholung-PLAN

Mit Hilfe des Zusammenspiels von Wohnen, Kultur, nicht stérendem Gewerbe, sozialen
Einrichtungen und Bironutzungen soll das Stadtquartier revitalisiert und attraktiv ausgebaut werden.
Zukunftig werden sich mehr Menschen im Zuge ihrer Berufstatigkeit oder als Wohnbevdlkerung im
Quartier aufhalten. Wohnnutzungen erfordern im raumlichen Zusammenhang von Uberbauung oder
Nebenanlagen frei gehaltene begriinte Flachen flir Aufenthalt oder Kinderspiel. Die Festsetzung zur
begrenzten Uberbaubarkeit sichert die Entwicklung von Freiflachen auch auf den einzelnen
Grundstiicken. Diese dann genutzten Flachen weisen bessere Bedingungen fir die Naherholung
auf und bieten derzeit im Gebiet unterreprasentierte Angebote fir Aufenthalt und Naherholung.

Die Offentliche Griinfliche an der StraRenecke JanickestralRe / Zwickauer StralRe bleibt erhalten.
Ihre Qualitat besteht in der Raumwirkung flr den dadurch aufgelockerten und durchgriinten

Strallenraum. Zum erholsamen Aufenthalt ist diese Flache auf zukilinftig auf Grund ihrer Lage nicht
geeignet.

Bewertung

Mit der Revitalisierung der brachgefallenen Wanderer-Werke und der Gestaltung des neuen
Stadtplatzes an der neuen StralRenbahnhaltestelle erfahrt das Stadtbild eine erhebliche Aufwertung.
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Die Festsetzung und teilweise Neuordnung der Grinflachen entlang der Stral’en verbessert
geringfigig die Aufenthaltsqualitat im Stralenraum.

5.7 Mensch
Mensch-PLAN

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,8 fir alle Gebiete ergibt sich eine zulassige
Versiegelung von

- 9.275m?im GEe
- 9.128 m?im MU1
- 10.966 m?im MU2
- 6.103 m?im MU3

Zusammen mit den Verkehrsflachen, die ca. 5.094 m? umfassen, wird somit eine Versiegelung von
insgesamt ca. 40.566 m? der Flachen zulassig. Die entspricht einem Anteil von 80 % des gesamten
Plangebietes. Ein Anstieg der Versiegelung von vorher 75 % um 5% wird damit zulassig.

Der zu erwartende Verlust von Groldgriin reduziert die Beschattung von Flachen und die abkihlende
Wirkung durch Verdunstung von Wasser Uber die Blatter. Das Freihalten von Bereichen mit
Bestandsgeholzen sowie die Anlage neuer Gehdlzstrukturen wird die nétige Auflockerung und
Durchgrinung Uberwiegend gewahrleisten und einer klimatischen Belastung entgegenwirken.

Insgesamt wird eine geringfligig zusatzliche Aufwarmung des Gebietes durch die
Warmespeicherung und der Rickstrahlung des neuen Gebaudekorpers prognostiziert, bei
gleichzeitig dezimierter Ausgleichsleistung durch den geringeren Baumbestand.

Die Nutzungsintensivierung im Gebiet wird mit einem Anstieg des motorisierten Individualverkehres
einhergehen, der neben anderen Emittenten ursachlich fir die Luftverunreinigung verantwortlich ist.
Aktuelle Tendenzen der Forderung des Radverkehrs, der o&ffentlichen Verkehrsmittel und der
Fdrderung rein elektrisch betriebener (und damit emissionsfreier) Fahrzeuge mindern die durch den
absehbar zunehmenden Ziel-Quellverkehr im Gebiet zu erwartenden Luftbelastungen.

Eine Uberschreitung der Grenzwerte fir NO, und Feinstaub ist durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Die bestehende Larm- und Staubbelastung durch die siidlich direkt angrenzende Bahnlinie erfordert
eine Berlcksichtigung bei der Nutzungsverteilung innerhalb des Plangebietes.

Bewertung

Durch die beschriebene Vorbelastung des Stadtraumes ist nur von einer geringen Verschlechterung
der klimatischen Situation auf Grund der zulassigen zukiinftigen Bebauung im Gebiet auszugehen.

Eine signifikante Verschlechterung der Luftqualitat wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht prognostiziert.

5.8 Kulturgiter

Kultur- und sonstige Sachgqiter-PLAN
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Die im Bestand denkmalgeschitzten Gebaude bleiben mit Schutzstatus in der Planung bestehen
und sind zu erhalten.

Mit der Ausweisung eines Urbanen Gebietes und eines eingeschrankten Gewerbegebietes im
Sudwesten des Plangebietes ergibt sich flr die vorhandenen denkmalgeschutzten Gebaude eine
Chance neuen vielfaltigen Nutzungen zugefiihrt zu werden. Durch Wiederaufnahme einer Nutzung
kann das denkmalpflegerische Ziel zum Erhalt und zum Wiederaufbau der Gebaude fir die
Eigentimer wirtschaftlich abgesichert und weiterverfolgt werden.

Die bestehenden Denkmale bestimmen die Baustruktur und werden durch eine zuséatzliche
Bebauung im eingeschrankten Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt.

Bewertung

Eine Nutzung und damit der Erhalt der denkmalgeschiitzten Gebaude ist als positiv zu bewerten.

6 Grunordnerische Planungsziele

Die Planungsziele der Grinordnung versuchen die negativen 6kologischen Auswirkungen der
geplanten baulichen Entwicklung des Plangebietes zu kompensieren. Mallnahmen mindern dabei
haufig Ubergreifend unterschiedliche Beeintrachtigungen und wirken multifunktional.

Als griinordnerische Ziele werden definiert:
- einen hohen Durchgriinungsgrad des Planungsraumes erhalten

Ziel ist, das Quartier zu einem durchgriinten Gewerbe- und Wohnstandort in der Stadt zu entwickeln,
der urbane Anspriche einer verdichteten Nutzung mit 6kologischen Anspruchen an eine gesunde
und attraktive Arbeits- und Wohnumgebung kompromisshaft zusammenfihrt. Durch die griine
Ausgestaltung von Flachen soll Menschen eine hohe Lebensqualitat geboten und gleichzeitig der
Lebensraum fiir geschitzte Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Pflanzen erfillen dabei eine herausragende Funktion fur die Schutzglter Boden, Wasser, Klima und
Biodiversitat und tragen zu einem ausgeglichenen Feuchtigkeitshaushalt in der Natur mafR3geblich
bei. Sie stellen Nahrung, Nist- und Lebensraum fir Tiere, sie wirken Uber Schattenwurf, Rickhalt
von Niederschlag und Verdunstung von Wasser und tragen zum Wohlbefinden im stadtischen
Umfeld fundamental bei. Neben dem Erhalt bedeutender Einzelbdume, werden Dachbegriinung,
Fassadenbegrinung, StralRenbaumpflanzung und Baumneupflanzungen auf den Grundstiicken als
wichtig eingestulft.

- Geholzverluste kompensieren

Grolgrin hat wichtige Bedeutung als Lebensraum und als ein Klimaextreme ausgleichendes
Element des Naturhaushaltes. Ziel der Planung muss sein, die negativen Auswirkungen auf alle
Schutzglter durch den Verlust an Gro3griin mit Hilfe von standortgerechten Neupflanzungen von
Baumen und Strauchern zu mindern.

- Ausbildung und Erhalt von Griinvolumen entlang der StralRenraume

Das vorhandene Grunvolumen entlang der Janickestrale spielt eine wichtige Rolle fir die

asthetische Wahrnehmung des Stra3enraumes sowie das Kleinklima und die Biotopvielfalt innerhalb
des Plangebietes. Eine zusatzliche Pflanzung eines Grinstreifens abgrenzend zur neuen
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Strallenbahnhaltestelle in Kombination mit den neu zu pflanzenden StralRenbaumen ermdglich eine
wahrnehmbare griine Raumkante im 6ffentlichen StralRenraum.

- das Kleinklima nicht verschlechtern

Festsetzungen zu Bebauungsdichte und Anordnung, sowie zukinftiger Durchgriinung und
Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sollen zu einer Stabilisierung der kleinklimatischen
Situation beitragen.

- die Biodiversitat fordern

Eine artenreiche und vielgestaltige Natur- und Kulturlandschaft sichert stabile und widerstandsfahige
Okosysteme mit hohem Nutzen und Wert fiir den Menschen. Ziel ist, einerseits dem
Gestaltungsanspruch der zukiinftigen Nutzer ausreichenden Spielraum einzuraumen, andererseits
durch verbindlich gesetzte Rahmenbedingungen ausreichende Ruckzugs- und
Ausbreitungsmaglichkeiten fir die Natur sicherzustellen.

(nach Vorlage Artenschutzgutachten erganzen)

7 Grunordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen mit
Begrindung dieser MaBRnahmen

7.1 Durchfuhrung von Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

VermeidungsmafBnahmen:

Zeitraum fiir Fallung von Geholzen
Eingriffe in Vegetationsbestande (Gehdlz-, Strauch- und Grasflachen) zur Baufeldfreimachung sind
gemal § 39 Abs.5, Nr.2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln in der Zeit von Oktober
bis Februar zulassig.

Far die Fallung von geschitzten Baumen ist eine vorherige Beantragung und Genehmigung nach
Baumschutzsatzung der Stadt Chemnitz erforderlich, soweit der Bebauungsplan keine
weitergehenden Festsetzungen ftrifft.

Eine Fallung von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres ist in der
Regel unzulassig. Bei Abweichungen von dieser Festsetzung ist eine naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Bei einer Ausnahmegenehmigung ist durch einen Fachgutachter der mdgliche Besatz von
Fortpflanzungsstatten fir Brutvogel, Fledermause oder anderen Arten kontrollieren zu lassen. Die
Untersuchung und die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Beim Auffinden geschutzter Tierarten ist
die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Chemnitz zu informieren und in das weitere Vorgehen
einzubinden.

Zeitraum fiir Riickbau von Gebauden
Der Riickbau von Gebauden oder Gebaudeteilen (z.B. Dachstlihlen) ist au3erhalb der Brutzeit der
Vogel bzw. Wochenstubenzeit der Fledermause im Zeitraum von Oktober bis Februar
durchzufihren.

28



Grinordnungsbericht zum
Bebauungsplan Nr. 22/15 Wanderer Areal’

Bei unabdingbaren Abweichungen von dieser Festsetzung ist durch einen Fachgutachter der
mogliche Besatz der baulichen Strukturen durch Brutvogel, Fledermause oder anderen Arten bis
hoéchstens 14 Tage vor Beginn der MalRnahmen kontrollieren zu lassen. Sofern vom Ruckbau auch
Kellerraume betroffen sind, muss ein bis zwei Tage vor Abbruch eine Kontrolle auf
Fledermausbesatz stattfinden. Die Untersuchung und die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Beim
Auffinden geschutzter Tierarten ist die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Chemnitz zu
informieren und in das weitere Vorgehen einzubinden.

Zeitraum fiir Umbau von Gebduden

Vor dem Umbau von leerstehenden Bestandsgebauden ist eine detaillierte Begutachtung bezuglich
des Vorkommens geschutzter gebaudebewohnender Tierarten erforderlich. Dies schlie3t die
Kontrolle von Hohlrdumen insbesondere an der Fassade und im Dachbereich vor der Durchfiihrung
von WarmeisolationsmalRnahmen und grundhafte Sanierungen ein. Kontrollen haben bis hdchstens
14 Tage vor Beginn der MalRnahmen stattzufinden. Beim Auffinden geschitzter Tierarten ist die
Untere Naturschutzbehérde der Stadt Chemnitz zu informieren und in das weitere Vorgehen
einzubinden.

Erhalt von Baumen
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu schitzen und
zu erhalten. Sie sind gemalf DIN 18920 in Verbindung der RAS-LP 4 vor Beschadigungen durch
Baumalnahmen zu schutzen.
Abgangige Baume sind am gleichen Standort durch Neupflanzungen zu ersetzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Uber Art und Umfang der Neupflanzungen entscheidet die Untere
Naturschutzbehérde der Stadt Chemnitz in Abstimmung mit dem Grinflachenamt der Stadt
Chemnitz auf Basis der zum Zeitpunkt der Nachpflanzung glltigen Baumschutzsatzung.
Versiegelungen durch Belagsflachen im Bereich der Kronentraufe sind nicht zulassig.

Offentliche Griinfliche

Die Rasenflache mit den darinstehenden Altgehdlzen ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
abgangigen Gehdlzen sind grolRkronige, an das Stadtklima angepasste Laubgehdlze in der Qualitat
Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 18-20 cm im
Verhaltnis 1:1 in der Flache nachzupflanzen.

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der privaten Grinflaichen PG 1 bis PG 10 sind entsprechend dem GOP die
Bestandsflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Neuanpflanzungen ist je 2 m? Flache ein
freiwachsender Strauch in der Qualitat mind. Str. 2 x verpflanzt mit Ballen oder im Container, h mind.
60-100 cm anzupflanzen.

PG 1/5/6/10: Innerhalb der privaten Grinflache ist ein Grlinstreifen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens 90 % der Flache sind freiwachsende Straucher anzupflanzen.
In der Flache sind 1 Strauch je 2 m?Flache in der Qualitat mind. Str. 2 x verpflanzt mit Ballen oder
im Container, h mind. 60-100 cm anzupflanzen. Der Anteil heimischer Straucher der nachfolgenden
Pflanzenliste darf 50 % nicht unterschreiten.

Diese Pflanzenliste basiert auf der Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung flur die
Bauleitplanung 2018.

PG 3: Innerhalb der privaten Grunflache ist die bestehende Strauchpflanzung zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
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PG 2/ 4/ 7: Die Grunflachen mit Strduchern, Badumen und teilweise Rasen als Unterwuchs oder in
den Randbereichen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Alle abgangigen Gehdlze sind im
Verhaltnis 1:1 nachzupflanzen. Nach der Gehélzschutzsatzung Chemnitz geschitzte Gehdlze sind
als hochstammige mittel- bis grof3kronige Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm der Pflanzenauswahlliste 1 B
nachzupflanzen.

PG 8: Die baum- und gehdlzbestandene Rasenflache ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alle
abgangigen Gehdlze sind im Verhaltnis 1:1 nachzupflanzen. Nach der Gehdlzschutzsatzung
Chemnitz geschitzte Gehdlze sind als hochstdmmige mittel- bis groRkronige Laubbaume in der
Qualitat Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm der
Pflanzenauswabhlliste 1 B nachzupflanzen. Der Teilbereich der Flache, der aktuell als Parkflache
genutzt wird ist zu entsiegeln und als Rasenflache gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten.

PG 9: Auf der privaten Grinflache ist die bestehende Wiesenflache zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache ist nur 2 x jahrlich zu mahen, wobei die 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni eines
Jahres liegen darf. Das Mahdgut ist auf der Flache bis zum Ausreifen der Samen zu belassen und
dann abzutragen. Die Anpflanzung von Strauchern auf 15 % der gesamten Flache ist zulassig.

Im Rahmen der Neuanlage von festgesetzten Griinflachen im Plangebiet darf der Anteil heimischer
Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste 50 % nicht unterschreiten.
Diese und die folgenden Pflanzenlisten basieren auf der Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur

Anwendung fiir die Bauleitplanung 2018.

Pflanzenauswahlliste 1: Straucher

Lateinscher Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis

Echte Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weiltdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilldorn

Crataegus rhipidophylla Grol3kelchiger Weifddorn
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Cytisus scoparius Besenginster

Frangula alnus Faulbaum

Juniperus communis Gewodhnlicher Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera nigra

Schwarze Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hunds-Rose

Rosa corymbifera

Hecken-Rose

Rosa dumalis

Graugriine Rose

Salix aurita Ohr-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Hirsch-Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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VerminderungsmaRnahmen:

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO:
Auf allen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB gemaf Planzeichnung festgesetzten Flachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, einschlielRlich Zufahrten, Stellplatze, Garagen und
Carports und bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 und 7 SachsBO nicht zulassig.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
Befestige Flachen der Platze und Wege sind in angrenzende Vegetationsflachen zu entwassern.

Farbgestaltung und Qualitat der Flachenbefestigungen
Flachenbefestigungen in den Urbanen Gebieten und innerhalb der Grinflachen sind nur mit
Materialien zulassig, die einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35 aufweisen.

Samtliche befestigte Freiflachen innerhalb des Baugebietes und innerhalb der Griinflachen sind nur
in wasserdurchlassiger Befestigung zulassig. Pflaster ist mit einem Fugenanteil von mindestens 15
% auszufuhren. Davon ausgenommen sind Feuerwehraufstellflaichen nach Maligabe der
technischen Notwendigkeit.

Dachbegriinung von Neubauten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die Flachdacher von Neubauvorhaben zu mindestens
80 % ihrer Flache als extensiv begriintes Retentionsdach zu errichten. Der Pflanzensubstrataufbau
ist mit mindestens 0,10 cm Starke auszubilden. Das Griindach ist als Rententionsgriindach
auszubilden und hat ein Wasserspeichervolumen von mindestens 75 I/m2 aufzuweisen. Die
Dachflache ist Uber einen gedrosselten Ablauf an die Kanalisation anzuschlieBen, sofern eine
Versickerung auf dem Grundstick auf Grund von Altlasten im Boden nicht mdéglich ist.

Eine Kombination mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen ist mdglich.

Pflanzenauswahlliste 2: Dachbegrinung

(zu verwenden sind mindestens zehn Arten als Sprossensaat oder Anpflanzung (Flachballen)):

Lateinischer Name Deutscher Name

Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille
Arenaria serpyllifolia Quendelblattriges Sandkraut
Armeria maritima ssp. elongata Gewohnliche Grasnelke
Briza media Gewohnliches Zittergras
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Clinopodium vulgare Gewodhnlicher Wirbeldost
Dianthus carthusianorum Karthduser-Nelke

Dianthus deltoides Heide-Nelke

Erodium cicutarium Gewohnlicher Reiherschnabel
Erophila verna Frihlings-Hungerblimchen
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Festuca cinerea s. str. Echter Schafschwingel
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Lateinischer Name Deutscher Name
Galium verum Echtes Labkraut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Papaver argemone Sand-Mohn

Petrorhagia saxifraga Steinbrech-Felsennelke
Potentilla verna Frihlings-Fingerkraut
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuf}
Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weille Fetthenne
Sedum rupestre Felsen-Fetthenne
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium Kaukasus-Fetthenne
Sedum telephium agg. Purpur-Fetthenne
Sempervivum tectorum Dach-Hauswurz

Silene nutans Nickendes Leimkraut
Silene vulgaris Gewohnliches Leimkraut
Teucrium chamaedrys Edel-Gamander
Thymus pulegioides Gewohnlicher Thymian

Von einer Begrinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die der Aufnahme von
technischen Anlagen oder der Ausbildung von Dachdurchbriichen mit Lichtkuppeln dienen, bzw. als
Brandschutzstreifen auszubilden sind.

Begriinung von Tiefgaragen
Unterirdische Bauteile (Tiefgaragen) sind auf3erhalb der Umfassungswéande von Gebauden mit einer
Erdschicht von mindestens 0,80 m Starke zu Uberdecken sowie gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Davon ausgenommen sind Flachen fir Terrassen, Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO, Zufahrten und Wege.

Beleuchtung
Die Beleuchtungsdauer und —intensitat der Gebaude und des Freiraums ist durch Bewegungs-
melder, Zeitschalt- oder Drosselgerate auf ein Mindestmalf} zu reduzieren.
Fir die Beleuchtung des Freiraums innerhalb der Baufelder und Verkehrsflachen ist nur die
Verwendung von Natrium-Hochdrucklampen (NAV), Metallhalogendampflampen oder LED-Lampen
mit einer Lichtfarbe unter 3.300 K, einer Abstrahlhohe unter 3,50 m und mit einem Abstrahlwinkel
nach unten zulassig.

Fur offentliche Verkehrsflachen ist nur die Verwendung von Natrium-Hochdrucklampen (NAV),
Metallhalogendampflampen oder LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.300 K und mit einem
Abstrahlwinkel nach unten zulassig.

Die grof¥flachige Anstrahlung von Fassaden von Neubauten ist nicht gestattet.

Ortsfeste Werbeanlagen sind nur unterhalb der Oberkante der Fenster im 1. Obergeschoss zulassig
und so auszufiihren, dass sie als integrierter Bestandteil der Fassade wirken. Sie sind mit einer
maximalen Héhe von 0,80 m auszubilden. Selbstleuchtende Werbekasten und Flachtransparente
sowie Werbeanlagen mit Schwell- oder Wechsellicht sind nicht zuldssig. Werbeanlagen dirfen
hinterleuchtet werden.

Fassadenbegriinung
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Wandflachen die auf einer Breite von mehr als 3,0 m frei von Fenstern oder Auslassen technischer
Einrichtungen (LUftungen) sind, sind durch geeignete Kletterpflanzen der Pflanzenauswahlliste 2 zu
begrinen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste 3 : Fassadenbegriinung

Lateinscher Name Deutscher Name
Akebia quinata Akebie

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Trompetenblume
Hedera helix i.S. Efeu in Sorten
Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus i.A. Wilder Wein in Arten
Vitis vinifera i.S. Echter Wein in Sorten
Wisteria i.A. Blauregen in Arten
Akebia quinata Akebie

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Trompetenblume

Fassadengestaltung zur Verminderung von Vogelschlag
Grol¥flachige Glasscheiben und andere spiegelnde Fassadenverblendungen sind gegen
Vogelschlag nach Stand der Technik zu sichern.

Sie sind gegen Reflektion und Durchsicht an transparenten Eckausbildungen in geeigneter Form zu
schitzen. Die Reflektion ist zu mindern und die Durchsichtigkeit kontrastreich zu schwachen.
Vollflachige reflektierende Fassadenverblendungen und Fensterflichen, sowie vollverglaste
transparente Verbinderbauten zwischen Gebaudeteilen sind nicht zulassig.

Glasflachen sind z.B. durch vertikale Strukturen (Linien mit mind. 5 mm Breite und max. 5 cm
Abstand) oder horizontale Strukturen (Linien mit mind. 3 mm Breite und max. 3 cm Abstand) oder
Punktraster mit mind. 15 % Deckung bei 30 mm starken Punkten oder 25 % Deckung bei 5 mm
starken Punkten) in ihrer Spiegelwirkung zu reduzieren.

Farbiges Glas, halbtransparentes Glas, Glasbausteine, gewélbtes Glas, sowie flachig wirksame
Sonnenschutzelemente vor der Fassade sind zulassig.

7.2 MaRBnahmen der Griinordnung

Geholzpflanzungen StraBenbdume
An den festgesetzten Standorten im 6ffentlichen Stralenraum (Strallenbahnhaltestelle) sind Baume
mit in der Qualitat Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-
14 cm der Pflanzenauswahlliste 1 A zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung festgesetzter Gehdlze kann bis zu 10 m vom festgesetzten Standort abweichen, wenn
aus Grunden der verkehrlichen oder technischen ErschlieRung eine Bepflanzung am vorgesehenen
Standort nicht méglich ist.
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Auswahlliste 1 A :

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides 'Allershausen’ Spitzahorn
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Quercus robur 'Fastigiata’ Sauleneiche

Robinia pseudoacacia 'Sandraudiga’ Robinie, Scheinakazie
Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Stadtlinde
Ulmus Hybride 'New Horizon' Ulme

Baume auf Stellplatzanlagen
Fir je angefangene flnf ebenerdige Kfz-Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzanlage ein Baum der
Pflanzenauswahlliste 1 B in der Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mindestens 12-14 cm in einer versiegelungsfreien Baumscheibe von mind. 6 m? zu
pflanzen. Der durchwurzelbare Raum muss fir jeden Baum mindestens 10 m® betragen. Die
Baumstandorte sind vor dem Befahren zu sichern.

Geholzpflanzungen auf Grundstiicken
Auf den privaten Grundstiicken sind nach Planzeichnung hochstammige mittel- bis gro3kronige
Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
mindestens 12-14 cm der Pflanzenauswahlliste 1 B zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung festgesetzter Gehodlze kann bis zu 10 m vom festgesetzten Standort
abweichen, wenn aus Grinden der verkehrlichen oder technischen ErschlieBung eine Bepflanzung
am vorgesehenen Standort nicht mdglich ist.

Auswahlliste 1 B :

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans regia Walnuss
Malus domesticus Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel

Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis

Gewohnliche Kiefer
Vogel-Kirsche / Stulk-Kirsche
Kultur-Pflaume

Gewohnliche Traubenkirsche
Kultur-Birne

Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus petraea Trauben Eiche
Quercus robur Stileiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
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7.3 MaBnahmen zum Artenschutz

(nach Vorlage Artenschutzgutachten erganzen)

35



Grinordnungsbericht zum
Bebauungsplan Nr. 22/15 Wanderer Areal’

8 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 22/15 ,Wanderer Areal” wird die zuklnftig zulassige Art und Weise der
Bebauung und Nutzung auf den Flachen der ehemaligen Wanderer-Werke innerhalb des
Geltungsbereiches vorbereitet.

Die Ausweisung urbaner Gebiete ermdglicht einen Nutzungsmix innerhalb der zur Verfliigung
stehenden Gebaudeflachen und unterstitzt damit die Revitalisierungsbestrebungen fir das
Plangebiet. Mit dem eingeschrankten Gewerbegebiet wird die Erweiterung eines am Standort
ansassigen Gewerbes madglich.

Durch die Festsetzung geeigneter Larmschallddammmale kann dem Anspruch zukuinftiger Nutzer
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichend Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden im Plangebiet 150 Gehdlze kartiert, die wichtige
stadtékologische Funktionen erflillen. Die Geholzstrukturen und die durch Sukzession entstandenen
Grinflachen bieten insbesondere flir Végel und Fledermause wichtige Habitate.

Die Festsetzungen zur Grinordnung betreffen einerseits den Erhalt als funktional und asthetisch
wertvoll eingestufter Bestandsflachen, als auch die zukiinftige Neupflanzung von Baumen entlang
der neuen Strallenbahnhaltestelle und auf den privaten Grundstiicken, sowie die Dach- und
Fassadenbegrinung. Durch den Erhalt flachiger Grinbereiche im Bestand und die Umsetzung der
neuen Begrinungsmalinahmen kann die Okologische Funktion des Plangebietes langfristig
stabilisiert und entwickelt werden.

Durch die Einbindung bereits vorhandener erhaltenswirdiger Bausubstanz und bestehender
Versiegelungen erhoht sich der Versiegelungsgrad nur um 5 % im Vergleich von Bestand zu
Planung.

Fir die Schutzgliter Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten. Die Beeintrachtigungen fur Flora und Fauna stehen den positiven
Entwicklungen fir den Menschen und das Stadtbild gegentber.

Dem wichtigen gesellschaftlichen Ziel des verminderten Flachenverbrauchs durch

Siedlungsentwicklung und Stralenbau wird durch die vorgesehene Revitalisierung eines
mindergenutzten Stadtquartiers in besonderem Malfte Rechnung getragen.
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