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Aufstellungbeschluss zum Bebauungsplan 22/15 "Wanderer-Areal”

Baugrundstiick: Zwickauer StralBe

Gemarkung: Schénau

Flurstuck: 70/5, 70/6, 192/4, 192/6, 192/8, 192/10, 192/-15
Sehr geehrter NN

auf Ihre Anfrage, bei uns eingegangen am 17.10.2022, teilen wir Ihnen mit:

Festsetzung der Nutzungsart Wohnen

Hinsichtlich des Immissionsschutzes im Zusammenhang mit der im unmittelbaren Umfeld ge-
legenen Messe Chemnitz ist bei der Festsetzung dieses Baugebietes zu beachten, dass kei-
ne Gefédhrdung des Veranstaltungsbetriebes zu erwarten ist. Die Vertraglichkeit der verschie-
denen Nutzungen ist zu prufen.

Denkmalschutz

Zahlreiche Kulturdenkmaler, geschiitzt gemaf § 2 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes
(SachsDSchG), befinden sich im Untersuchungsgebiet, z.B. Zwickauer StraBe 135, 137
(ehem. Tullfabrik) und 221 (ehem. Wanderer-Werke).

Kulturdenkmaler diirfen nur mit Genehmigung oder Zustimmung der unteren Denkmalschutz-
behdrde instand gesetzt oder in ihrem Erscheinungsbild bzw. ihrer Substanz verandert oder
beeintrachtigt werden.

Lt. § 12 Abs. 2 Satz 1 S&chsDSchG durfen bauliche oder garten- und landschaftsgestalteri-
sche Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie flr dessen Erscheinungs-
bild von erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde errichtet, verdndert oder beseitigt werden.

Eine denkmalgerechte Nachnutzung der leerstehenden denkmalgeschitzten Objekte, so-
wohl zu gewerblichen als auch zu Wohnzwecken, wird seitens der unteren Denkmalschutz-
behdrde positiv begleitet.

Die Bebauung vorhandener Baullcken ist stadtebaulich erforderlich und fuhrt bei angepass-
ter Gestaltung auch zu einer Aufwertung der Denkmallandschaft.

Die Festsetzung von Urbanen Gebieten wird ausdriicklich beflirwortet, um die Wohnfunktion
in dem Plangebiet zu erméglichen.
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Kosten - Interne Leistungsverrechnung -

FUr die Bearbeitung wurden auf Grundlage der DA 1008 - Arbeitsplatzkosten in der
SVC - Kosten in Hohe von

Betrag EUR: 54,00

ermittelt. Diese entsprechen den Arbeitsplatzkosten der durchschnittlichen Entgelt-
gruppen/ Besoldungsgruppen des Baugenehmigungsamtes nach aktuellem Stand.
Es liegt ein Kostensatz von 50,00 EUR pro Stunde zugrunde.

Der Betrag wird Uber die interne Leistungsverrechnung nur in der Kosten - und Leis-
tungsrechnung wirksam.

Freundliche Gruf3e
Im Auftrag




36 03.11.2022

61

Vorhaben: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanes 22/15
~Wanderer Areal”

Gemarkung: Chemnitz

Flurstick(e): siehe Geltungsbereich

Untere Wasser- u. Bodenschutzbehorde
36.23

l. Altlasten

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 22/15 sind im Sachsischen Altlas-
tenkataster (SALKA) unter dem Altstandort ,Sachsenhydraulik, Zwickauer Stralle 221“ mit der
Altlastenkennziffer 61270082 gemal? § 2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998 i.V.m. § 3 (1) der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 registriert.

Mit der Historischen Erkundung 1992 wurden ca. 30 Verdachtsflachen auf dem Gesamtge-
lande des Altstandortes bekannt. Durch nachfolgende Untersuchungen nach der Sachsischen
Altlastenmethodik konnte fir einzelne Flachen der Verdacht ausgerdumt werden und fur an-
dere bestéatigte sich der Verdacht.

Fir jede einzelne Verdachtsflache wurde mit dem Gutachten ,Abschlussdokumentation zum
Stand der Bodensanierung“ vom 24.11.2003, erstellt von artec Umweltpraxis GmbH ein Ex-
pose vorgelegt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Altlastenverdachtsflachen (ALVF) den Flurstiicken (FS)
zugeordnet und der Untersuchungsstand (Sachstand) sowie der daraus abgeleitete Hand-
lungsbedarf (HB) aufgefuhrt. ,B* bedeutet hier ,Belassen®, bei ggw. Nutzung bestehen keine
Gefahren, bei Umnutzung ist jedoch eine Neubewertung erforderlich.

FS ALVF Bezeichnung Sachstand HB
192/12 | VF 01 Spénelagerplatz am ehem. | Bodenaustausch, gesichert B
Geb. 50
VF 02 Tieftanks am ehem. Geb. Ausbau Tank, Bodenaustausch, B
50 teilsaniert
VF 03 Spénelagerplatz am Geb. Bodenaustauch, teilsaniert B
4
VF 16 Geb. 4 Keller Orientierende Untersuchung, Be- | -
stand
VF 26 Hofflache am ehem. Geb. Bodenaustausch, gesichert B
6 und 10
192/14 | - - - -




192/15 | VF 12 Pressenraum ehem. Geb. Orientierende Untersuchung,
5e teilweise gesichert
VF 13 Farbgebung und Vernicke- | Bodenaustausch, gesichert
lei ehem. Geb. 5e
VF 27 Ehem. Geb. 5c¢, Labor, Bodenaustausch, teilweise gesi-
Giftlager chert
VF 31 Ehem. Geb. 5a, Keller Ausbau Neutraanlage, Boden-
austausch, gesichert
192/13 | VF 24 Ehem. Geb. 6 Rickbau ehem. Gebaude, Un-
terflurbauwerk erhalten
VF 32 Ehem. Geb. 5a, Keller Bodenaustausch, gesichert
192/1 VF 23 Galvanik, Strahlerei, Neut- Baubedingte Dekontamination,
192/4 raanlage Hydraulische Sanierung, Restbe-
192/10 lastungen
192/6 - - -
192/8 - - -
192/11 | VF 17 Geb. 9, Keller, Hydrauli- Orientierende Untersuchung, Be-
scher Block stand
VF 18 Geb. 9, Keller Nord-West- Detailerkundung, Bestand
teil
VF 19 Geb. 9, EG, Klimaraum Orientierende Untersuchung, Be-
stand
VF 20 Geb. 9, mittlerer Innenhof Orientierende Erkundung, Be-
stand
VF 21 Geb. 9, Nordseite, Olraum | Orientierende Erkundung, Be-
stand
VF 25 Geb. 9, EG, mechanische Detailerkundung, Bestand -
Fertigung
192/9 - - - -
70/5 - - - -
70/6 - - -

Der Boden bzw. die bestehenden Bodenplatten sind im Wesentlichen mit den Schadstoffen
Mineraldlkohlenwasserstoff (MKW), Chrom, Chromat (VI), Nickel und Leichtflichtigen Koh-
lenwasserstoffen (LHKW) kontaminiert. Das Schadstoffspektrum variert je nach Verdachtsfla-
che.

Wahrend der BaumalRnahmen zur Entwicklung der Wanderer Werke 2002/2003 erfolgten
samtliche Eingriffe in den Boden baubedingt. Auf Grund dieser Entwicklung war der Bau einer
Zufahrtsstraf3e von der Zwickauer StraRe zum kinftigen Messe- und Veranstaltungszentrum
notwendig. Diese ZufahrtsstralRe tangiert den Kontaminationsbereich VF 23.

Im Zuge des StralRenbaus erfolgte eine teilweise Sanierung des Kontaminationsbereiches die
Auskofferung des Chrom-kontaminierten Bodenkorpers bis zum Erreichen des Sanierungs-
zielwertes von 0,5 mg/l Cr(V1), jedoch maximal bis zum Erreichen des Standsicherheitswinkels
zum Geb. 7 (FS 192/10) und maximal bis zum Anschnitt des Grundwasserwechselbereiches.
Es wurden insgesamt 10.242,86 t kontaminierter Boden ausgehoben und entsorgt. Unter Be-
achtung der Standsicherheit des angrenzenden Geb&udes 7 ist eine Masse von ca. 5.322 t
mit Chrom kontaminierter Boden im Untergrund verblieben.

Vor der Rickverfillung der Baugrube erfolgte der Aufbau einer wasserunloslichen Redukti-
onsschicht im Basisbereich und an der Ostflanke der Baugrube zur Verhinderung von Ruick-
kontaminationen durch Diffusion aus den nicht entfernbaren Bodenbereichen.

Des Weiteren erfolgte auf dem Geldnde zwischen 2016 und 2019 im Rahmen der Altlasten-
freistellung eine Grundwassersanierung des Chromat-Schadens im Bereich der VF23 (ehe-



malige Galvanik). Die Sanierung wurde mit dem Erreichen des behordlich angeordneten Sa-
nierungszielwerte beendet. Aus dem Sanierungsbrunnen GWM 15 wurden insgesamt 0,18 t
an Chrom zuriickgewonnen. Nach Abschluss der Sanierung wurden monatlich zwischen Sep-
tember und Dezember 2019 Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt, um die Entwicklung
der Schadstoffbelastung nach Einstellung der Férderung zu beobachten. Das Abschlussmo-
nitoring wurde im Juni 2020 umgesetzt. Im Ergebnis des Abschlussmonitorings vom Juni 2020
ist der nach Abschluss der Sanierung im Bereich der ehemaligen Galvanik verbliebene Chro-
matrestschaden unter den aktuellen Randbedingungen als tolerabel zu bewerten. Weitere Ge-
fahrenabwehrmalnahmen sowie eine Fortfilhrung des Nachsorgemonitorings sind nach jetzi-
gem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die auf dem Gelande vorhandenen Grundwassermessstellen werden Ende 2022/Anfang 2023
fachgerecht zurtickgebaut.

Bewertung der Altlastensituation bei der derzeitiger Nutzung und den gegebenen Standortbe-
dingungen

Trotz vorhandener Bodenkontaminationen und Belastungen der Bausubstanz (hauptsachlich
der FuBbdden/Bodenplatte) werden bei derzeitigem Nutzungsstatus und dem hohen Versieg-
lungsgrad auf den Flurstiicken keine nachfolgenden Gefahrdungen ausgelést. Somit missen
keine Sanierungsmafnahmen zur Gefahrenabwehr veranlasst werden.

Der Grundwasserschaden kann in Bezug auf die Ausgangssituation als weitgehend saniert
betrachtet werden. Am Standort existieren noch Restbelastungen an Chromsaure. Die noch
verbliebenen Restbelastungen bedingen auch zukiinftig eine Befrachtung des Grundwassers,
welche jedoch entsprechend der aktuellen Nutzungssituation als tolerabel eingeschéatzt wird.

Im Sachsischen Altlastenkataster erfolgte auf Grund der festgestellten Belastungen eine Ein-
stufung unter ,Belassen®. Belassen heil’t, dass bei derzeitiger Nutzung keine Gefahren beste-
hen. Bei moglicher Anderung der Nutzungs- und/oder Expositionsbedingungen kénnen aber
Gefahren auftreten. Im Fall veranderter Bedingungen ist eine Neubewertung erforderlich.

Bewertung der Altlastensituation im Hinblick auf die zukinftige Nutzung

Das wesentliche Planungsziel fir den B-Plan besteht in der Festsetzung von urbanen Gebie-
ten, von Gewerbegebieten und der Sicherung von Freihalteflachen fur die kiinftige Stral3en-
bahntrasse nach Reichenbrand. Am Standort soll ein Nutzungsmix aus Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und sozialen Einrichtungen etabliert werden. Hierbei kommt es zu einer sensibleren
Nutzung der Flachen. In diesem Fall sind die Wirkungspfade Boden — Grundwasser bzw. Bo-
den — Mensch grundsatzlich relevant und im Rahmen einer Neubewertung zu betrachten.

Bei Umnutzungsvorhaben sind jedoch vorbereitende Untersuchungen zur Eingrenzung
bekannter Boden- bzw. Bauwerksbelastungen durchzufiihren. Dazu gehért der Abgleich
des Vorhabens mit den vorhandenen Untersuchungsergebnissen und die vorhabens-
bezogene Durchfiihrung ergédnzender Boden- bzw. auch Bausubstanzuntersuchungen.
Auf Grundlage der vorhandenen Untersuchungsergebnisse ist der Umgang mit dem schad-
stoffbelasteten Material und der nutzungsbezogene Sanierungsbedarf jeweils vorhabenspe-
zifisch zu bewerten und vorzubereiten. Die erforderlichen Untersuchungen und daraus abge-
leitet ggf. Sanierungs- und Sicherungsmafinahmen sind im Zusammenhang mit Baumaf3nah-
men und nach Entsiegelungen von den Bauwilligen durchzufiihren.

Eingriffe in den Untergrund sind prinzipiell durch ein in der Altlastenbehandlung autorisiertes
Ingenieurbiro fachtechnisch zu begleiten.

Auf Grund der Altlastensituation ist eine Kennzeichnung der betroffenen Flurstiicke
nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erforderlich. Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fur nach-
folgende Verfahren auf mégliche Gefahrdungen durch Boden- bzw. Bauwerksbelastun-
gen und die erforderliche Berlicksichtigung hinzuweisen (,,Warnfunktion®).




Il. Bodenschutz

Die naturlichen Bodenverhaltnisse im vorgesehenen Geltungsbereich sind durch anthropo-
gene Nutzung und Flacheninanspruchnahme sowie Flachenversiegelungen mehr oder weni-
ger stark verandert. Der Boden nicht mehr seinem urspriinglichen Zustand. In Anbetracht der
vorhandenen anthropogenen Uberpragung sind naturnahe Boden, die durch ungestort ablau-
fende Bodenbildungsprozesse gekennzeichnet sind, nicht mehr oder nur noch untergeordnet
vorhanden.

Auf Grund der Vornutzung der Flurstiicke ist zum Teil keine oder nur eine geringméchtige
durchwurzelbare Bodenschicht vorhanden und muss in Bereichen zukinftiger Grin- und Gar-
tenflachen hergestellt werden. Die Machtigkeit einer durchwurzelbaren Bodenschicht richtet
sich nach der jeweiligen Durchwurzelungstiefe der vorgesehenen Bepflanzung. In der Regel
betragt die Mindestabdeckmachtigkeit fur Griinflachen 0,3 m. Bei der Herstellung durchwur-
zelbarer Bodenschichten sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV bzw. TR LAGA Boden
11/2004 in Z0-Kategorie einzuhalten.

36.22

Gegen die Herbeifiihrung eines Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan ,Wanderer-Areal* be-
stehen keine Bedenken.

Alle Flurstiicke liegen auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, der Kappelbach
als nachstes Oberflachengewdasser verlauft nérdlich der Zwickauer Stral3e.

Das Plangebiet ist durch die Vornutzung massiv versiegelt und somit der kleinrAumige Was-
serhaushalt gestort.

Im Rahmen der B-Plan-Bearbeitung ist insbesondere die Thematik Niederschlagswasserab-
leitung nochmals vollstandig neu unter Beachtung der grundsatzlichen wasserwirtschattli-
chen Neuorientierung im Umgang mit Niederschlagswasser, welche durch die in den vergan-
genen beiden Jahren neu herausgegebene Arbeits- und Merkblattreihe DWA-A102, ,Grunds-
atze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Ober-
flachengewasser”, beschrieben wird, neu zu bewerten.

Danach ist in Abkehr von den bisherigen ableitungsbasierten Systemen eine Betrachtung
des kleinrdumigen Gebietswasserhaushalts mit dem Ziel der Erhaltung der Abflussverhaltnis-
se eines unbebauten Referenzzustandes erforderlich. Dies setzt eine deutliche Erhéhung der
Flachendurchlassigkeit und eine Starkung der Vegetation voraus, um Verdunstung, Speiche-
rung, Versickerung und Grundwasserneubildung zu starken. Im Sinne einer wassersensiblen
Stadtentwicklung und Anpassung an die Folgen des Klimawandels soll Niederschlagswasser
nur noch dann Uber das Mischwasserkanalnetz abgeleitet werden, wenn dieses behand-
lungsbediirftig ist.

Zudem wird im Rahmen des in Zukunft starker zu bertcksichtigenden Starkregenrisikomana-
gements auf die Verpflichtung zum Fiihren eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-
100 wird hingewiesen. Dieser stellt nach HOAI eine besondere Leistung im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung von Freianlagen (LPH 4) dar.

Immissionsschutz
36.02

Gegen die Herbeifiihrung eines Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan ,Wanderer-Areal” be-
stehen keine Bedenken.

Zur Zeit wird eine Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005-1 fur den Bebauungsplan
~Wanderer Werke"“ erarbeitet. Die ersten Ergebnisse liegen in der 45.KW vor.

Weitere Hinweise und Forderungen bestehen nicht.



Untere Naturschutzbehoérde
36.4

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Sachverhalt

Mit Beschluss des Stadtrates vom 04.10.2009 zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(SEKo0) Chemnitz 2020 wurde im Rahmen der Definition von Leitlinien fir die Entwicklung der
Stadt die Gestaltung von Stadteingangsbereichen, Haupteinfallstra3en und Magistralen als ein
wichtiges Ziel herausgearbeitet. Die Zwickauer Straf3e gilt hierbei als Priorisierung, aufgrund
vielfaltiger teilraumlicher Eigenschaften mit Problemlagen. In insgesamt sechs Teilrdumen soll
die stadtebauliche Situation entlang der Zwickauer Straf3e entwickelt und geordnet werden.
Als einer dieser Teilraume gilt das zugrundeliegende Plangebiet, fur welches bereits 1998 der
Bebauungsplan Nr. 98/10 ,Wanderer Viertel* aufgestellt werden sollte. Der Bebauungsplan
erlangte nie Rechtskraft. Um einen sachgerechten Umgang mit der sich heute vorfindenden
Situation und den aktuellen Problemlagen schaffen zu kénnen, strebt die Stadt Chemnitz eine
neue Planung mit folgenden Inhalten an:

— Bauplanungsrechtliche Vorbereitung zur Wiedernutzbarmachung des Wanderer-Areals,

— Festsetzung urbaner Gebiete zur Etablierung von Wohnen, Kultur, nicht stérendem Ge-
werbe, sozialer Einrichtungen sowie die Festsetzung von Gewerbegebieten, insbeson-
dere zur Sicherung und Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes im Bereich Maschi-
nenbau/Elektrotechnik,

— Sicherung von Freihalteflachen fur eine verkehrlich bedeutsame Schnittstelle der kinfti-
gen StralRenbahntrasse nach Reichenbrand und deren Einbindung in die stadtebauliche
Entwicklung,

— Regelung zur stadtebaulich unerwiinschten Nutzung, wie Kfz-Handel einschlielich der
Freiaufstellflachen, Bordelle und gleichartige Bereiche sowie Tankstellen und Gartenbau-
betriebe,

— Festsetzung zur Beachtung des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes®.

Der Planbereich, welcher die oben benannten Flurstiicke der Gemarkung Schénau umfasst,
stellt sich im Wesentlichen als Industriebrache dar. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Chemnitz wird der Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der rdumliche Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von rd. 5 ha.

Prifung
Fir das Plangebiet wird eine bauplanungsrechtliche Einordnung nach § 34 BauGB

(Innenbereich) angenommen. Unabhéngig der Verfahrenswahl sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt geméald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in der Begriindung zum Bebauungsplan
darzustellen und bei der Abwéagung zu bertcksichtigen. Weiterhin erfordert es, damit die
biologische Vielfalt dauerhaft gesichert werden kann, Lebensstatten wild lebender Tiere und
Pflanzen zu erhalten, den Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedlung zu ermdglichen (8 1 Abs. 2 BNatSchG).

Innerhalb des fur den Bebauungsplan Nr. 22/15 ,Wanderer Areal“ aufgestellten Geltungsbereich
befindet sich kein der Unteren Naturschutzbehérde bekanntes gesetzlich geschiitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG.

Der fur den Bebauungsplan Nr. 22/15 ,Wanderer Areal“ aufgestellte Geltungsbereich liegt nicht
innerhalb und auch nicht in unmittelbarer Nahe zu Schutzgebieten im Sinne der 88 23 bis 29
BNatSchG.

Mit dem Ziel der Etablierung von Wohnen, Kultur, nicht stérendem Gewerbe und/oder sozialer



Einrichtungen ist am vorhandenen Gebaudebestand mit Sanierungs-, Abbruch-, An- und
Neubauarbeiten zu rechnen. Einhergehend mit Abbruch/Riickbau von Bestandsgebéauden und
der damit verbundene Einsatz schweren Gerats oder aber im Rahmen allgemeiner
Baufeldfreimachung konnen notwendig werdende Fallungen/Gehdlzbeseitigungen ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden.

Bei Abbruch- und Riickbauarbeiten sowie Gehdlzbeseitigungsmalinahmen kann die Bertihrung
artenschutzrechtlicher Belange nicht ausgeschlossen werden. Dies wére z.B. dann der Fall, wenn
im Rahmen der zu erwartenden Abbruch-, Sanierungs- oder Fallmanahmen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten besonders und streng geschitzter Tiere beseitigt werden wirden.

Prufergebnis und Forderung

Eine abschlieBende Beurteilung aus naturschutzfachlicher Sicht kann aufgrund des frihen
Verfahrensstand und noch fehlender Fachunterlagen, wie dem Artenschutzfachbeitrag, nicht
erfolgen.

Mit der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 22/15 ,Wanderer Areal“ kann die Bertihrung arten-
schutzrechtlicher Belange nicht ausgeschlossen werden. Um den Nachweis zu erbringen, dass
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten, eine Freistellung nach § 44 Abs. 5
BNatSchG greift oder eine Ausnahme (8§ 45 Abs. 7 BNatSchG) bzw. Befreiung (§ 67 BNatSchG)
gewahrt werden kann, wird die Durchfiihrung einer_speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) erforderlich.

Der Untersuchungsumfang und die Aufgabenstellung sind vom Gutachter vorher mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Das Artenschutzgutachten ist der Unteren Naturschutzbe-
horde vor Beginn der Malinahmen zur Prifung vorzulegen.

Kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG nicht vermieden werden, ist bei
der Unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf artenschutzrechtliche Genehmigung zu stellen.

Hinweis

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische
und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (Vegetationsperiode)
abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. Dadurch soll sichergestellt werden, dass den
wildlebenden Tieren ausreichend Lebensraume zur Fortpflanzung, zum Unterschlupf (Ruhe,
Regeneration, Schutz vor Beutegreifern) aber auch als Quelle fiir Nahrung und Nistmaterial zur
Verfuigung stehen. Gesetzlich geregelte Ausnahmen sind unter § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 bis 4
BNatSchG aufgefuhrt. Geholzschnitte/-fallungen innerhalb der Vegetationsperiode
bedirfen gemafll § 67 BNatschG einer gesonderten Genehmigung durch die Unteren
Naturschutzbehorde.

Weiterhin durfen zum Zeitpunkt der Gehdlzfallung keine Vigel in den Gehélzen nisten und diese
auch nicht von Fledermausen als Quartier genutzt werden, da ansonsten ein Verbotstatbestand
gemar § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegt. Sollten sich Hohlen (z.B. Spechthdhlen, Astausfaulungen,
tiefere Risse und Spalten) in den zu fallenden Gehdlzen befinden, ist die Untere
Naturschutzbehorde hiertiber vor Beginn der Féllarbeiten zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 22/15 "Wanderer-Areal"
Gemeinde Chemnitz (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Triger offentlicher Belange
2023/0630

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 21. April 2023 beteiligten Sie das Sé&chsische
Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Das Vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit
bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt wurden. Das Vorhaben befindet sich im
Bereich einer alten Lehmgrube/Ziegelei (s. beigefuigten Lageplan). Aufgrund
der bergbaulichen Situation ist mit Auf- bzw. Verfullungen zu rechnen. Die
daraus abzuleitenden spezifischen Baugrundverhaltnisse sind zu beachten.
Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Priifung der Sachlage und den uns
gegenwariig voriiegenden informationen erarbeiiet. Sie gibt den derzeitigen

Kenntnisstand des Séachsischen Oberbergamtes wieder und gilt fur das
angezeigte Vorhaben/Grundstuick.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.
Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Carola Dérr

Burosachbearbeiterin

Anlage
1 Lageplan

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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Freistaat

SACHSEN

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dorr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

lhr Zeichen
61.11 lin

Ihre Nachricht vom
21.04.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/5398/30-2023/12866

Freiberg,
4. Mai 2023

Hausanschrift:
Séchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkméglichkeiten fiir

Besucher

kénnen gebihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
BeethovenstralRe genutzt werden.

*Informationen zum Zugang fur
verschlusselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter http://www.oba.sachsen.de/258.htm.
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Stellungnahme zum Vorhaben

Schénau, Jaenickestr., Fist. 70/5, 70/6, 192/4, 192/6, 192/8, 192/9, 192/10,
192/11, 192/12, 192/13, 192/14, 192/15, Stadt Chemnitz, Bebauungsplan
Nr. 22/15 "Wanderer-Areal"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu 0.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Archdologie folgende
Stellungnahme ab:

Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-01250-01]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten missen durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautétigkeit be-
troffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichtsbehérde und den kiinftigen Vorhabentrager oder
Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Nach § 14 S&chsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden.

Der Vorhabentréger wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
(§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Vorhabentréger und Landesamt fur Archdologie ab-
zuschlieRBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Rebecca Wegener
Referentin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gtiltig.

D/UD C

Freistaat
g SACHSEN

Ihr Ansprechpartner
Dr. Rebecca Wegener

Durchwahl
Telefon +493518926631
Telefax +493518926999

e-Mail
Rebecca.Wegener@
Ifa.sachsen.de*

Ihr Zeichen
61.11 lin

Ihre Nachricht vom
21.04.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/93/446-2023/8850

Dresden,
03.05.2023

=

«((’*)))) Landesamt
%/ fir Archédologie
N—

Hausanschrift:

Landesamt fiir ArchZologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StraRenbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte so-
wie flr verschltsselte elektronische Doku-
mente.
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Bebauungsplan Nr. 22/15 "Wanderer - Areal” ‘ _ :
Friihzeitige Beteiligung von Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Strecke 6258 | Dresden Hbf. - Abzw. Werdau Bogendr. [ ca. zw. km 85,0 und 85,35 | rechts der Bahn angrenzend

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Stellungnahme zu o. a. Planung.

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 22/15 "Wanderer - Areal” bestehen seitens der
Deutsche Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Einwénde. ‘

Folgende Hinweise und Forderungen sind bei der Fortfiihrung der Planung zu beriicksichtigen.

Die dargestellten Baugrenzen sind beizubehalten. Veradnderungen der Grenzabstinde sind mit
unserem Unternehmensbereich abzustimmen.

Bei der Planung von Neuanpflanzungen ist zu beachten, dass alle Neuanpflanzungen im Nach-
barbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen miissen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

Zu Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden keine Forderungen erhoben
bzw. Hinweise gegeben. ‘

Deutsche Bahn AG " Vorsitzender des Vorstand: . Dr. Levin Holle ) Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber 1
Registergericht: Werner Gatzer Vorsitzender .Dr. Daniela Gerd tom Markotten I[}
Berlin-Charlottenburg - ) Dr. Sigrid Evelyn Nikutta DEUTSCHLAND BRAUCHT
HRB 50 000 ) Evelyn Palla ‘v
USt-IdNr.: DE 811569869 Dr. Michael Peterson [~

Martin Seiler

N&here Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz



DB

2[2

Bereits in dieser frilhen Planungsphase mdchten wir darauf hinweisen, dass durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.) entstehen, welche zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren kénnen.

Der Bauherr hat hier geeignete MaRnahmen zum eigenen Schutz vorzusehen.

Mit freundlichen Griilsen
DB AG - DB Immobilien

: 1 Digital unterschrieben Digital unterschirieben
Ma rtl n von Martin Stephan (M. -§  von Sylvio Nickel
i Datum: 2023.05.11 H Datum: 2023.05.11
iV Stephan i.A. U&Q‘&

14:12:26 +02'00' 11:38:29 +02'00'



ENTSORGUNGSBETRIEB DER STADT CHEMNITZ

* Entwasserung

ESC - PF 13 43 - 09072 Chemnitz Datum 11.05.2023
2WV Stadt Ch (?, """ itz zda ]i Unser Zeichen esc/pat/20230511
Stadt Chemnitz - —|  Stadtplanungszsat | U"i Telefon (0371 4095 411
t : .
Stadtplanungsamt (b o Tolefe: (371 4083 402
. esi E-Mail martin.patzschke@esc-chemnitz.de
R “ S (2N |
09106 Chemnitz ] 15, MA| 7023 | Auskunfterteiit  Herr Patzschke
W } Zimmer 421
: Reci - Ll | Datum & Zeich
61.0 Termin: \ Req. g A4 Z. 5. ] IharteusmSchr:ige:rs‘
/LQJ ] “!__‘_*& _L%,A ]1
NT :
61.1 lsu‘ 61.361.4 | 81.5]61/10 !
| i | S (SR | SIS (B |

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 22/15 "Wanderer Areal"

Stellungnahme des ESC

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben Thre Anfrage von eins energie in Sachsen GmbH & Co.KG (eins) erhalten und nehmen hiermit zu den
Belangen des Entsorgungsbetriebes der Stadt Chemnitz (ESC) Stellung.

Das B-Plangebiet entwissert im Mischsystem und kann auf Grund der vorhandenen &ffentlichen
Abwasseranalgen, siche beigefiigter Bestandsplan Abwasser, als abwasserseitig erschlossen betrachtet werden.

Zu den Zielen des B-Planes bestehen keine Einwénde. Der natiirliche Wasserhaushalt im B-Planungsgebiet darf
sich nicht verschlechtern. Demnach sind die in der Begriindung beschriebenen Uberlegungen zur Regen-
Riickhaltung, Entsiegelung, Abkoppelungen, Versickerungen und Verdunstung von Niederschlagswasser sehr zu
begriien und im weiteren Planungsverfahren zu konkretisieren. Damit verbunden ist die Forderung den Abfluss
von Niederschlagswasser in die 6ffentlichen Mischwasserkanidle durch Anlagen zur Riickhaltung und
Drosselung auf 10% des anfallenden Niederschlagswasserabflusses zu begrenzen.

Entsprechend § 9 der Satzung tiber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung in der Stadt Chemnitz bedarf die
Herstellung von Grundstiicksentwisserungsanlagen, deren Anschluss sowie deren Anderung und die Benutzung
der ffentlichen Abwasseranlagen sowie die Anderung der Benutzung einer eigenen schriftlichen Genehmigung
des Entsorgungsbetriebes der Stadt Chemnitz

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.

Freundliche Griil3e

CATS 4/

Uta Osterreich Martin Patzschke
Sachgebietsleiterin Asset Management Kanal
Geschéftssitz:

Entsorgungsbetrieb der Stadt Chemnitz (ESC)
Blankenburgstrafie 62

09114 Chemnitz

USt-IdNr. der Stadt Chemnitz: DE140857852
Handelsregisternummer: HRA 4290
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Bebauungsplan Nr. 22/15 ,,Wanderer-Areal* der Stadt Chemnitz, Stadtteil Schonau

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

In Ihrem Schreiben wurde auf die Moglichkeit des Downloads folgender Unterlagen hingewiesen:
- Vorentwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom 16. Marz 2023
- Begriindung des Vorentwurfs

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22/15 ,Wanderer-Areal der Stadt Chemnitz gebeten.

Sachverhalt

Die Stadt Chemnitz plant die staddtebauliche Neuordnung eines weiteren stidlich der Zwickauer
und nordlich der Bahnstrecke Dresden — Zwickau gelegenen Baugebietes. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes wird der als Leitlinie flir die Entwicklung der Stadt Chemnitz im Stadte-
baulichen Entwicklungskonzept Chemnitz 2020 definierten Gestaltung von Stadteingangsberei-
chen, Haupteinfallstra®en und Magistralen entsprochen. An der Zwickauer Straflie soll insge-
samt ein Mikrozentrum mit neuer Stadtteilmitte als Verbindungsglied zwischen dem landlich-
vorstadtisch gepragten westlichen Strallenabschnitt und dem urbanen und sich zur Stadtmitte
hin verdichtenden Stralenabschnitt mit unmittelbarer Anbindung an den Bahnhof Schénau etab-
liert werden.

Entlang der Zwickauer Strafle werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Urbane Ge-
biete (MU 1 und MU 2), entlang der Bahnlinie ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ein Ur-
banes Gebiet (MU 3) festgesetzt, in dem das Wohnen aufgrund der Larmbelastung ausge-
schlossen werden soll. Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete erfolgen Einschrankungen
bzgl. des zulassigen Einzelhandels sowie der Ausschluss von Vergnlgungsstatten und Tank-
stellen. Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet sollen Geschéfts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude sowie solche Gewerbebetriebe und offentliche Betriebe zuléssig sein, die nach
ihrem Stérgrad auch im Mischgebiet zuldssig sind und das Wohnen nicht wesentlich storen. Es
erfolgt zudem der Ausschluss von Tankstellen, Lagerplatzen, Vergnlgungsstatten und Prostitu-
ierteneinrichtungen sowie Einschréankungen zum Einzelhandel.

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder
Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 289 405 0 Erzgebirgskreis
Verbandsgeschiftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen
Werdauer StralRe 62 . E-Mail * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkreis Zwickau

Kreisfreie Stadt Chemnitz
*Der Planungsverband hat ausschlieBlich unter der E-Mail-Adresse post@pv-rc.de den Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente eréffnet.



Im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsfladche soll eine Haltestelle der zuklnftigen
StralRenbahntrasse nach Reichenbrand angeordnet werden. Es soll so ein zentraler Verkehrs-
knotenpunkt als Transitpunkt zur Messe etabliert werden.

Die vorhandenen Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Wanderer-Werke sollen dabei erhalten
bleiben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 5,0 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz wird der Geltungsbereich als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Es besteht somit eine geringe Abweichung der angestrebten verbind-
lichen mit der vorbereitenden Bauleitplanung. Die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes er-
folgt im Parallelverfahren. Fiir das entlang der Bahnstrecke festgesetzte Urbane Gebiet MU 3
soll im Flachennutzungsplan jedoch gem&R dem mit Schreiben der Stadtverwaltung Chemnitz
vom 9. Februar 2022 vorliegenden Vorentwurf (Stand: 10/2021) keine Anderung vorgenommen
werden. Die Planinhalte der Flachennutzungsplananderung sollen jedoch mit dem Bebauungs-
plan abgeglichen werden.

Der Umweltbericht soll erst im nachsten Verfahrensschritt dem Bebauungsplan beigefligt wer-
den.

Der Bebauungsplan Uberplant einen Teil eines weiteren in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 98/10 der Stadt Chemnitz, dessen Verfahren u. E. bisher weder abgebrochen noch
abgeschlossen wurde.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieRlich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung geman § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (S&chsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz und der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur
Unterrichtung der berthrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit geméaf § 9 (1) ROG und
§ 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windener-
giekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwdgungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berlcksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der
Stadt Chemnitz 2020 und den Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Chemnitz 2016.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung wird dartiber informiert, dass das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Chemnitz derzeit fortgeschrieben wird. Der Planungsver-
band bittet zu gegebener Zeit um die Ubersendung der durch den Stadtrat beschlossenen Kon-
zeptunterlagen.



Es wird um den Ausschluss von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet gebeten, die sonst gemal Rechtsprechung allgemein zuldssig waren. Gemal Ziel
Z 10.2.2 des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge und Ziel Z 3.2.7 des Entwurfs des Regional-
planes Region Chemnitz ,soll bevorzugt die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewin-
nung [...] in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen oder anderweitig nicht
nutzbaren Flachen erfolgen.” Wir gehen davon aus, dass die Errichtung von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen von der Stadt Chemnitz innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine beabsichtigte Nutzung darstellt.

Wir bitten zu beachten, dass die Einfriedung zur Strale und die Torpfeiler mit Pforte als Einzel-
denkmale zur Sachgesamtheit Wanderer-Werke gemaf § 2 Séchsisches Denkmalschutzgesetz
(Quelle: Landesamtes fiir Denkmalpflege Sachsen, Stand 10. Februar 2023) gehoren, die je-
doch nicht explizit als Denkmal in der Planzeichnung gekennzeichnet wurden.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches liegt gemaf den Daten des Landesamtes fur Archao-
logie, Stand: Oktober 2022 in einem archaologischen Relevanzbereich. Abstimmungen mit dem
Landesamt flr Arch&ologie sind erforderlich.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehorde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich GUber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht gemaf
§4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht lhnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfugung.

Leiter der Verbandsgeschéftsstelle
i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler
Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
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Stadtplanungsamt Stadt Chemnitz - 23-005 ALLG BP Nr. 22/15 "Wanderer-Areal" Chemnitz
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Von: "Richter, Kerstin - LTV FMZ" <Kerstin.Richter@ltv.sachsen.de>

An: "stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de" <stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de>
Datum: 15.05.2023 14:47

Betreff: 23-005 ALLG BP Nr. 22/15 "Wanderer-Areal" Chemnitz

CcC: "Kaden, Sandy - LTV FMZ" <Sandy.Kaden@]tv.sachsen.de>, Junghénel, Thomas...

Sehr geehrte Frau Lindner,

mit Schreiben vom 21.04.2023 beteiligen Sie die LandestalSperrenvenNaItung am Vorentwurf des
BP 22/15 ,Wanderer-Areal” der Stadt Chemnitz.

Wir kénnen I|hnen mitteilen, dass vom Plangebiet keine Gewasser |. Ordnung, keine,
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie keine Grundstiicke des Freistaates Sachsen betroffen sind,
welche in Verwaltung der LTV stehen.

Aus diesen Griinden gibt es keine Einwande seitens der LTV. '

Wir empfehlen frihzeitig MaRnahmen zur dezentralen Hochwasserminimierung im BP zu

verankern, z.B. Entsiegelung von Flachen, Anlegen von Regenr[]ckhalteanlage_n, Teilversiegelung
von befestigten Flachen, etc.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

zwv [Stadt Chemnitz| ;44 |
Stadtplanungsamt —

Mit freundlichen GriuiRen

Kerstin Richter
Betriebsteilleiterin FlieRgewasser

LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Betrieb Freiberger Mulde/Zschopau

Am Roten Turm 1 | 09496 Marienberg ' ) —
Tel.: +49 37367 310-119 | Fax: +49 37367 310-130 | Mobil: +49173 3 90 81 80
Kerstin.Richter@ltv.sachsen.de | www.wasserwirtschaft.sachsen.de

RAN ANS WASSER, REIN INS TEAM.
Hier geht es zu unseren Stellenanzeigen.

Slo

Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente.
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Stellungnahme im Rahmen der Amte(_beteiligung
Bebauungsplan Nr. 22/15 | Fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
"Wanderer-Areal"

Sehr-geehrter Herr Butenop,
zu 0.g. Vorhaben lagen folgende Unterlagen vor:

- Anschreiben vom 21.04.2023
- Plandarstellung — Planzeichenerklarung, textlichen Festsetzungen, Erlauterungen

Die Stellungnahme erfolgt auf der Grundlage des Gesetzes tber den &ffentlichen
Gesundheitsdienst im Freistaat Sachsen (SachsGDG) vom 11.12.1991 (Sachs GVBI.34/91).

Far die Betrachtung von Gesundheitsbelangen und der Bewertung relevanter Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind nach Einsicht in vorliegende Unterlagen im Sinne der
Vorsorge die nachfolgenden Aspekte zu berticksichtigen:

Schutz vor Larm:

In dem Schallschutzgutachten sind die méglichen schallschutztechnischen Auswirkungen
auf schallschutzbedurftige Nutzungen definiert und MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
und flr angrenzenden Nutzungen benannt. Zum Schutz vor L4rm sind diese MaRnahmen
entsprechend umzusetzen.

Schutz vor sch_i-idlichen Einfliissen durch Altlasten:

Im Plangebiet ist eine Belastung des Bodens mit diversen Stoffen bekannt. Mit der
Errichtung von Geb&uden zum Aufenthalt von Personen ist eine Innenraumluftbelastung
wahrscheinlich bzw. nicht auszuschlieBen. Dementsprechend ist eine Transferabschatzung
erforderlich, um Gefahrdungen fur kinftige Nutzer auszuschlieRen.

Die in den Festsetzungen benannten Einschrankungen fir Wohnnutzungen sind
umzusetzen.

ichen GruRen
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. SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE

Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

! Freistaat
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in

per Email :

. Stadt Chemnitz
stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de

Stadtplanungsamt .

b |
24, M| zo@h
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Stadt Chemnitz
Stadtplanungsamt
09106 Chemnitz

Eva Enderle '
! c, "

ZdA

_:;Qﬁrchwahl

) Telefon +49 351 26122101
Telefax +49 351 2612-2099

"{":Eva.Enderle@

Wy 0 smekul.sachsen.de -
‘ Termin: | Red~ Nr MU Thr Zeichen
ELO ‘ V? oA 26111 lin
J | T 1 1
’ ) 61.161.2|81 3;%‘1 4 i 61 5!61/10( * Ihre Nachricht vom
Bebauungsplan Nr. 22/15 ,Wanderer-Areal® ' - 21.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-

~ desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager &ffent-

licher Belange.

-Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm .
- - Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat :

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie . : .

Gegenstand der: Pr['ifung sind. Die Priifung wefterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht méglich. - )

Wir haben die Priifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts -

der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 aufgefiihrten Unterlagen vor-
genommen. , : '

1 Zusammenfassendes Prijfergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine Bedenken ent-

gegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch’ Anforderun-
gen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu weiteren -
Hinweisen der natirlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen a-uBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in

Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu berticksichtigen. '

-
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. (bitte bei Antwort angeben)
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Dresden, )
23. Mai 2023

'Besucheranschrift:

Landwirtschaft und Geologie
August-Béckstiegel-Strake 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P
Haltestelle Pillnitzer Platz

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete .
Parkplatze vor dem Haus
August-Béckstiegel-Strae 1.

Sachsisches Landesamt fur Umwelt,
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit | Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berlhrt. :

2 Natiirliche Radioaktivitét
21 Unterlagen

[1] Kataster fur Nattrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Gber
den Altbergbau, Uranerzbergbay der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
_Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlas-
ten* (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[2]  Gesetzzum Schutz vor der schadiichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) geéndert worden
ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strah-
lenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. 1 S. 4645) gedndert worden
ist. ' S :

[4] . Allgemeinverfiigung zur Festiegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222.in
Innenraumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SéchsABI. S. 1362).

2.2  Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- inkeiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwirtig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte iiber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer-als unauffallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit. :

Zum vorliegendén Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen

Freistaat
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weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz

zu beachten. -
2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriSchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft)

fur die ber das Jahr gemitteite Radon-222-Aktivititskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsréumen und an Arbeitsplétzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrédumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich
geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erhebiich zu erschweren. Diese Pfiicht gilt als erfullt; wenn die nach den
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allgemein énerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchte-

schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fiihren, soll die Durchfuhrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Malnahmen erforderlich und zumutbar sind. '

Mit‘lnkrafttréten am 31.12.2020 wurden per Allgemein\)erf[)gung [4] Gebiete nach § 121

Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsor- -

gegebiete wird erwartet, dass die tber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
_ration in der Luft in einer betréchtlichen Zahl von Geb&uden mit Aufenthaltsrdumen oder

Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Ba/m® Uberschreitet. In diesen Gebieten sind .

besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen. Die Allgemeinverfiigung

sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-

sen. o

Aber auch auBe‘rhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit -

ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften

des Gebé&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhohte Werte der Radonakti-

vitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehien wir generell dem

vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.
24 Allgemefne Hinweise zum Radonschutz
In der Broschiire ~RadonschutzmaRnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und ‘Bestandsbau-

ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Ra-
donschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: . :

* Staatliche Betriebsgesellschaﬁ fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz ‘

> Telefon: (0371) 461 24-221
Telefax: (0371)46124-299°
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet; www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle. html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Méglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.
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3 Geologie :
31 Verwendete Unterlagen

[1] Schreiben des Stadtplanungsamtes Chemnitz, Zeichen: 61.11 lin, Frau Lindner vom
21.04.2023 mit digitalen Unterlagen [2] _

[2] Stadt Chemnitz: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 22/15 _Wanderer-Areal" Chemnitz
bestehend u. a. aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Erlauterungstext
zum Vorentwurf; aufgestellt durch Birro und Stadt Anja Hartel aus Dresden, Stand
16.3.2023 ) _

[3] Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG): Archiv-

" unterlagen und Geodatenbank der. Abteilung Geologie mit digitaler geologischer
Karte GK25 Blatt Chemnitz Nr. 5143 mit Erldauterungen, Mafstab 1 : 25.000, Stand
2009 :

3.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken zum o. g. Vorhaben. Es wird empfoh-
len, nachfolgende Hinweise im Rahmen der weiteren Planung zu berlicksichtigen.

3.3  Hinweise ,
3.3.1 Allgemeine geologisch-hydrogeologische Situation

" Der Planungsbereich befindet sich regionalgeologisch im Bereich des stdlichen Becken-
" randes der Chemnitz-Senke. '

Infolge der Geléndevofndtzung als Industriestandort kann die natrliche geologische
~ Schichtenfoige oberflachig anthropogen durch Aufschutt- und Verfullmassen veréndert
worden sein. - ' -

Das nordéstliche Plangebiet schneidet die fluviatile Aue des Kappelbaches an. Hier wer-
~den oberflachennah Auesedimente erwartet, die aus Auelehm und einem unterlagernden
Bachkies/-sand bestehen. :

Freistaat

SACHSEN

AuRerhalb der Aue des Kappelbaches stehen oberflachig weichselzeitliche Losslehme

oder Solifluktionslasslehme an. Es kénnen lokal auch eiszeitliche Sedimente der Hohe-

ren Niederterasse in Form von schluffigen Kiessanden angetroffen werden.

Unter den eiszeitlichen Sedimenten wird der Festgesteinsuntergrund durch Sedinﬁentge-'

steine der Oberen Leukersdorf—Formation aus der Zeit des Unterrotiiegend gebildet.

Diese bestehen aus gering diagenetisch verfestigten, roten/rotbraunen, z. T. tonigen o- .

der sandigen Schiuffsteinen und Sandsteinen mit eingeschalteten, dezimeter- bis meter-
machtigen matrixgestitzten Fanglomerat-/Konglomerathorizonten. In diese Klastitfolge
ist der Zeisigwald-Tuff eingeschaltet, der in der stiddstlichsten Grundstiicksecke durch
Bohrungen angetroffen werden kénnte.

Die Rotliegendgesteine sind am Standort durch zahlreiche, iberwiegend Nordwest-Stid-
ost bzw. senkrecht dazu streichende Stérungszonen gekennzeichnet. In der Planungs-
flache kann daher eine storungsbedingte Beeinflussung der Schichtfolge mit-horizontaler
und vertikaler Lageverdnderungen der Gesteinsabfolge vorkommen. An ihrer Oberflache
und entlang der Stérungszonen liegen die Rotliegendgesteine verwittert bis zersetzt mit
Lockergesteinseigenschaften vor. :

Seite 4 von 6
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Aus hydrogeologischer Sicht wird die oberfléchennahe Grundwasserfiihrung in den rolli-

gen Bereichen der Lockergeéteinsﬂberdeckung sowie der Auﬂockerungs-Nerwitterungs.—
zone des Festgesteins erwartet. Das oberﬂéchennahe Grundwasser folgt dem morpho-
logischen Gefille in Richtung natirliche Vorflut. Es unterliegt jahreszeitlichen und
» witterungsbedingten Schwankungen. '

Ein bedeutender Grundwasserzustrom ist zudem im Bereich von hydraulisch wirksamen
Storungs- und Kiuftzonen oder entfestigten, bindemittelarmen gréberen Klastiten (Sand-
steine, Konglomerate) méglich. Zu den hydrostatischen Potenzialen liegen in [3] unter-
schiedliche Angaben vor. Teilweise lag der Grundwasserflurabstand nur einen Meter un-
ter Gelénde. Es kénnen gespannte Grundwasserverhaltnisse erwartet werden.

3.3.2 Baﬁgrunduntersuchungen '

Um grundsatzlich Planungé— und Kostenéichérheit fur eventuelle BaumaRnahmen zu er-
langen, werden neben den in [2] vorgesehenen eingrenzenden Untersuchungen zu be-

Freistaat
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kannten Boden-'und Bauwerksbelastungen zum Pfad Boden-Grundwasser und Boden- -
Mensch (s.'S. 7 im Erlauterungstext) zudem standortkonkrete und auf die Bauaufgabe

ausgerichtete Baugrunduntersuchungen einschlieRlich Grundwasseruntersuchungen
nach DIN 4020/ DIN EN 1997-2 empfohlen. ‘ ‘

3.3.3 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von géologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z.' B. Sondierungs- und Erkundungsbohru_ngen) inklu-
sive ihrer Nachweisdaten sind dem LfULG spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzei-
gen (§ 8 GeolDG). Spétestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Un-
tersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Labor-
analysen, Pumpversuche etc.) an unsere Einrichtung zu Gibermitteln. Wenn seitens des

LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schiussfolgerungen, Gutachten) angefordert

. wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschiuss der geologischen Un-
tersuchung an uns zu tbermitteln (§ 9, 10 GeolDG). :

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer

Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ~Bohranzeige*

verfigbar. Eine Bohranzeige kann tber das Portal ~=LBA.Sax* elekironisch erfolgen
(https:‘//antragsmanagement.sachsen.de/ams/eg!ba). : . .

Die Regelungendes § 15 des Séchsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgeset-
zes (SachsKrWwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit

geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeo-

logische Untersuchungen etc.) durch Behérden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des
. Gffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unbertihrt.

3.3.4  Vorhandene Geodaten

Auf und im Umfeld der Planungsflache liegen im Sachsischen Geodatenarchiv [3] zu
Recherchezwecken geologische Bohrprofile, teilweise mit Grundwasserinformationen
vor. Diese kénnen zur Vorbereitung der Baugrunduntersuchung genutzt und bei Inte-
resse unter dem Link ~Geologische Aufschlilsse in Sachsen® unter der Internetadresse
https://www.geologie.sachsen.de/Digitale Bohrungsdaten.htmi lagemaBig recherchiert

/
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werden. Zur Uberg'abe ‘dieser Geoda‘ter.\‘ ist eine Anfrage per E-Mail an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de mit Angabe der auszuwahlenden Bohrungsnummern not-
wendig. . : ‘ .

Die aligemeinen geologischen und hydrogeologischen- Untergrundverhaitnisse lassen

Freistaat

SACHSE

‘sich auf den geologischen Themenkarten des LfULG im internet unter der Internet- .

adresse ht_tp://www.umwelt.sachsen.delumwelt/qeoloqiel7657.htm einsehen.
Mit freundlichen Gruen

gez. Eva Enderle
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guttig.
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Vorhaben: B-Plan 22/15 — ,Wanderer-Areal”
Frihzeitige Beteiligung der Amter

Flurstiicke: siehe Geltungsbereich

Untere Wasser- u. Bodenschutzbehorde

36.23 I

Die Erlauterungen aus der SN vom 02.11.2022 (36.23) wurden im B-Planentwurf 22/15 auf-
genommen und vollumfanglich bertcksichtigt.

36.22 I

Hinsichtlich des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung wird nochmals
auf die Notwendigkeit eines Niederschlagsentwasserungskonzeptes verwiesen. Das Plange-
biet ist durch die Vornutzung massiv versiegelt und somit der kleinrdumige Wasserhaushalt
gestort.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung ist die Thematik Niederschlagswasserableitung voll-
standig neu unter Beachtung der grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen Neuorientierung im
Umgang mit Niederschlagswasser, welche durch die in den vergangenen beiden Jahren neu
herausgegebene Arbeits- und Merkblatter der Reihe DWA-A/M102 beschrieben wird, neu zu
bewerten.

Danach ist bei Neu- oder wesentlicher Uberplanung von Flachen in Abkehr von den bisheri-
gen ableitungsbasierten Systemen eine Betrachtung des kleinrdumigen Gebietswasserhaus-
halts mit dem Ziel der Erhaltung bzw. Anndherung an die Abflussverhaltnisse eines unbe-
bauten Referenzzustandes erforderlich. Dies setzt eine deutliche Erhéhung der Flachen-
durchlassigkeit und eine Starkung der Vegetation voraus, um Verdunstung, Speicherung,
Versickerung und Grundwasserneubildung zu starken. Dies setzt voraus, dass bereits frih-
zeitig entsprechende Untersuchungen gemacht werden, um dann im B-Plan Festsetzungen
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung verlasslich treffen zu kénnen.

Im Sinne einer wassersensiblen Stadtentwicklung und Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels soll Niederschlagswasser nur noch dann Gber das Mischwasserkanalnetz abgeleitet
werden, wenn dieses behandlungsbedirtftig ist.

Zudem wird im Rahmen des in Zukunft starker zu berticksichtigenden Starkregenrisikomana-
gements auf die Verpflichtung zum Fiihren eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-
100 wird hingewiesen. Dieser stellt nach HOAI eine besondere Leistung im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung von Freianlagen (LPH 4) dar.

1



Stadt Chemnitz
Dezernat 6

09106 Chemnitz

Leipzig, 31.05.2023

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 22/15 ,,Wanderer Areal“
Unsere Liegenschaft: Zwickauer Str. 225 in Chemnitz

Sehr geehrte /NN

nach Durchsicht des von lhnen zur Verfigung gestellten Arbeitsstandes, nehmen wir anbei, in
Abstimmung mit unserem Grundstiickseigentiimer, wie folgt Stellung.

Voranstellen mdchte ich aber noch kurz, dass unsere grundsétzlichen Vorstellungen zum Projekt der
Stadt Chemnitz seit iber einem Jahr hinreichend bekannt sind.

Anbei nun also eine aktualisierte Zusammenfassung der Planungsziele fur unsere Liegenschaft.

Die Firma (NG s icht vordringlich daran interessiert, von der Stadt Chemnitz ein
Alternativgrundstiick als Ausgleich fur die von der Stadt fir die StraRenumplanung benétigten Flachen
zu erhalten.

Die Stadt Chemnitz sollte bei der Verkehrsplanung aber méglichst "sparsam" mit unserer
Grundsticksflache umgehen, damit auch fir unsere Liegenschaft eine optimale und wirtschaftliche
Projektentwicklung méglich ist.

Eventuell kénnte fir die aktuell vor unserem Gebaude geplante StralRenbahnhaltestelle ein anderer
Standort gefunden werden, um Grundsticksflache zu optimieren.

In diesem Zusammenhang weisen wir auch nochmals darauf hin, dass unsererseits eine Veranderung
des StralRenverlaufs Janickestralle bevorzugt wird (siehe Anlage C) und von der Stadt Chemnitz
intensiv geprift und in Erwdgung gezogen werden sollte.

Unser Konzept in der Anlage A stellt die Planung bei unveréndertem Verlauf der Janickestral3e dar, falls
eine Veranderung der StralRenfuihrung Janickestralle nicht mdglich sein sollte.

Selbstverstandlich kann die aktuell vor unserer Liegenschaft positionierte StraRenbahnhaltestelle dort
verbleiben, wenn ein gutes Gesamtkonzept zwischen der Stadt Chemnitz und unseren Bauherren
abgestimmt werden kann.

Im aktuellen B-Plan-Entwurf fehlt unser absolut erforderliches Baufeld fur die Errichtung von zwei
mehrgeschossigen Gewerbeobjekten inkl. Tiefgarage und einem flacheren Verbindungsbau mit
kleineren Gewerbefldchen (zur Zwickauer Strafde ausgerichtet; kann u. a. Shoppingflachen enthalten).

Die Anordnung von kleineren Shops (z.B. Backer, Obst/Gemdiise, Zeitschriften, Post u.v.m.) im direkten
Einzugsbereich der StraRenbahnhaltestelle, wird als sehr positiv fir das Gesamtkonzept erachtet.

Dieses Baufeld ist in den B-Plan zwingend mit aufzunehmen!

Es handelt sich hier um eine Weiterentwicklung unserer bereits durch die Stadt Chemnitz bestatigten
Bauvoranfrage.



Die Errichtung der geplanten Neubauten war, neben der im denkmalgeschitzten Altbau geplanten
Wohnnutzung, einer der beiden Hauptgriinde unserer Zustimmung zum B-Plan-Verfahren!

In den letzten Jahren haben wir, in intensiver Zusammenarbeit mit diversen Fachamtern der Stadt
Chemnitz, diese Projektplanung vorbereitet.

Hier ist insbesondere die intensive Abstimmung der denkmalrelevanten Themen mit der
entsprechenden Fachabteilung lhrer Behdrde hervorzuheben!

Ohne die Neubauten inkl. Tiefgarage ist unsererseits keine wirtschaftlich sinnvolle Entwicklung der
Liegenschaft moglich!

Der ausgewogene Mix aus Wohnen — Arbeiten (Blros) — Shopping — Tiefgarage und die optimale
Anbindung an den Personennahverkehr, lassen eine erfolgreiche Quartiersentwicklung erwarten, so
dass sich fur die Stadt Chemnitz und deren Einwohner ein stadtebaulicher Missstand in einen groRRen
Vorteil verwandeln wird.

Das Baufeld ist unbedingt wieder in den Entwurf des B-Planes mit aufzunehmen!

Um beim aktuell schon vorhandenen Versiegelungsgrad des Grundsticks die Neubauten inkl.
Tiefgarage errichten zu kénnen, ist eine GRZ von 0,8 nicht ausreichend.

Hier sollte ein GRZ von 0,9 in den B-Plan mit aufgenommen werden.
Zusétzlich dazu kdnnte eine Regelung in den B-Plan integriert werden, nach der mit min.
1,70 m erdiberdeckte Tiefgaragenbereiche nicht bei der GRZ-Ermittlung zu betrachten sind.

Die in unserem Lageplan schematisch dargestellte, neue Zufahrt zum GEMAC-Grundstiick ist fur die
Entwicklung des Areals essentiell wichtig!

Aktuell wird das GEMAC-Grundstlck tber unser Flurstlick erschlossen.
Der aktuelle Zustand ist privatrechtlich gesichert.

Eine intensivere Nutzung des GEMAC-Grundstlcks wirde die Leistungsfahigkeit unserer Zuwegung
bei weitem ubersteigen!

Sollte also spater in dem flir GEMAC vorgesehenen, sehr groRem, neuen Baufeld ein Neubau errichtet
werden, ware die daraus resultierende héhere Verkehrsbelastung Uber unser Grundstiick nicht mehr
darstellbar!

Im Ubrigen kann die Stadt Chemnitz unserer Meinung nach auch kein derart groRes Baufeld vorsehen
und voraussetzten, dass sich der Verkehr Uber privatrechtlich Vereinbarungen ,irgendwie” regeilt.

Hier ist eine separate Zufahrt ein absolutes ,Muss*!
Die neue GEMAC-Zufahrt zur Janickestralle ist somit zwingend erforderlich!

Ohne eine separate Zufahrt wird unser Bauherr einem neuen Baufeld auf dem GEMAC-Grundstlick
nicht zustimmen (Spannungen zwischen unserer Wohnnutzung und den GEMAC-Gewerbe sind hier zu
erwarten).

Fir unseren denkmalgeschitzten Altbau soll u. a. folgendes méglich sein:

- Errichtung von max. 2,560 m tiefen Balkonen an der Sldfassade (mit schieb- und o&ffenbaren
Verglasungen als SchallschutzmaRnahme). Das fur die neuen Balkone vorgesehene Baufeld ist

mangels MaRangabe nicht fir uns prifbar. Bitte auf 2,50 m anpassen, falls aktuell ein geringeres
Mal vorgesehen ist. Bitte die Option der Offnung der Balkonverglasungen im B-Plan nicht generell
ausschlieBen, sondern eine Abhéngigkeit von den Ergebnissen der schallschutztechnischen
Untersuchungen formulieren. Das aktuelle Balkonkonzept wurde der Stadt Chemnitz bereits vor 5-6
Jahren vorgestellt und mit der Denkmalbehdérde abgestimmt.



- Keller- und Erdgeschoss sollen gewerblich genutzt werden.
Alle dariiber liegenden Etagen sollen der Wohnnutzung diesen.
Diese Mdoglichkeit der Nutzungen sollte im B-Plan konkret so aufgenommen werden (gern auch die
0. g. Nutzungen der gewerblichen Neubauten)

- Errichtung eines Dachaufbaus (> 10 % der Grundfladche) und Dachterrassen —> siehe Systemschnitt
in der Anlage A

- Anordnung von Fenstern in der Ostfassade (unter Beachtung der Schallschutzvorgaben).

Die vorhandenen Baume vor unserem Bestandsgebaude Richtung Zwickauer Straflle sollen Entfallen,
um eine sinnvolle Gestaltung der gesamten Liegenschaft zu ermdglichen.

Daraus resultierende Ersatzpflanzungen (Busche und Baume) werden wieder auf unserem Grundstiick
angeordnet.

Die bisher im Entwurf vorgesehene neue Baumreihe im StraRenbahnbereich an der Zwickauer Stralie,
sollte durch einen mit niederen Gewéchsen bepflanzten Grinstreifen ersetzt werden.

Bische kénnen z. B. auf dem begriinten Dach des neuen, flachen Gewerbeobjektes gepflanzt werden.

Fir neue Baume ist ein sinnvoller Standort auf dem erdiuberdeckten Teil der Tiefgarage vorgesehen
(siehe LP Anlage A).

Es sollte auch eine neue Baumreihe auf der Grenze des deutlich héher gelegenen GEMAC-Grundstiicks
zu unserem Bestandsgeb&dude vorgesehen werden.

Hierdurch ist eine sinnvolle, harmonische ,Trennung“ des Gewerblichen vom Urbanen Bereich mdéglich.
Des Weiteren ergeben sich neben den optischen mdglicherweise auch schallschutztechnische Vorteile.

Beziiglich der Flachenbefestigungen ist im Entwurf des B-Planes vorgesehen, dass samtliche
Freiflachen wasserdurchlassig, mit einem Fugenanteil von min. 15 %, auszufiihren sind.

Hier sollte klarstellend erganzt werden, dass es sich hier um neu zu errichtenden Flachen handelt.
Vorhandene Flachenbefestigungen kénnen im Bestand verbleiben, so lange sie nicht erneuert werden.

Wir méchten Sie bitten unsere o. g. Anmerkungen zum B-Plan-Arbeitsstand in diesen einfliefien zu
lassen und bedanken und bereits im Voraus.

Fur weiterfihrende Erlauterungen oder Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griif3en

Anlage A: aktueller Konzeptentwurf (aktueller Stralkenverlauf Janickestralie)
Anlage B: Ubersichtsplan/ Konzept Tiefgarage (aktueller StraRenverlauf Janickestralke)

Anlage C: alter Konzeptentwurf (verdnderter StralRenverlauf Janickestrale)
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Friihzeitige Beteiligung der Amter - Bebauungsplan Nr. 22/15 ,Wanderer-Areal*

Sehr geehrter Herr Butenop,

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum B-Plan 22/15 mdchten wir folgende Hinweise
geben:

- Der Weg 6stlich der Bauminsel im Knotenpunkt Jaenickestralde / Zwickauer Stral3e kann
auf Basis der ERA 2010 nicht als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg" festgesetzt werden, da es keinerlei Fortsetzung fir den Radverkehr,
insbesondere einen Anschluss an den Kappelbachweg, gibt und das Langsgefalle
uber 3 % liegt.

- Mit dem B-Plan ist es daher notwendig, die Verkehrsflachen im Knotenpunkt ab dem
Ende des Radfahrstreifens um 2,00 m zu erweitern, um im Rahmen des zu erwartenden
Umbaus zur Einordnung der Stral3enbahntrasse geniigend Spielraum flr eine
durchgehende Radverkehrsflihrung nach aktuellem Standard zu erzielen.

Dabei wird von einem Strallenquerschnitt der Jaenickestrafle von West nach Ost im
Knotenbereich von 2,5 m Gw/2,00 Rfs/9,75 m Kfz Fahrbahnen/2,0 m Rfs bis zur
Baumpflanzinsel ausgegangen.

- Damit ware auch die Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzupassen. Ein Eingriff in den
Kronenbereich soll vermieden werden bzw. mit entsprechender Bauweise der
Gehwegoberflache erfolgen.

- In direktem Zusammenhang mit dem B-Plan darf keine finanzielle Verpflichtung der Stadt
Chemnitz einhergehen, die Uber den moéglichen Ankauf der als 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Flachen hinausgeht.

Falls dies doch absehbar wird, ist diese in der Haushaltsplanung nicht abgebildet. Es sind
weder finanzielle Mittel fir die Umsetzung der MalRnahme noch eine Verpflichtungs-
ermachtigung fur die Umsetzung des B-Plans gesichert. Im Beschlussantrag ist dann auf
die fehlende finanzielle Sicherung hinzuweisen.

Der Knotenpunktumbau erfolgt auf Basis einer Planfeststellung fur die Strallenbahntrasse
in der Zwickauer Strafte. Hierflr wird es eine gesonderte Finanzierungsvereinbarung mit
dem Planungs- und Bautrager geben.

- Zur Information méchten wir Ihnen noch mitteilen, dass die Eigentiimer des Flst. 192/12
vor geraumer Zeit an Herr Stétzer beziglich einer gesonderten Zufahrt fur die Flst.
192/13, 192/14 und 192/15 herangetreten sind. Aktuelle hat der Eigentiimer der
genannten Flursticke ein Wegerecht tUber das Flst, 192/12. Dieses soll im Rahmen der
Bebauung entfallen, sodass eine ErschlieRung einzig tiber Janickestralle erfolgen soll

Mit freundlichen GrifRen
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Vorhaben: Entwurf Bebauungsplan 22/15 ,Wanderer Areal*
Fassung 29.12.2023
Anderung 26.02.2024

Gemarkung: Schénau

Untere Naturschutzbehorde
36-4 -

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Sachverhalt

Fir das ca. 5 ha grol3e Wanderer Areal wird der qualifizierte Bebauungsplan 22/15 im
vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch
die Schaffung neuen Baurechts die durch Brachflachen und Leerstand dominierte Flache
aufzuwerten.

Am Standort soll sich ein Nutzungsmix aus Wohnen, Arbeiten, Freizeit und sozialen
Einrichtungen etablieren.

Priifung

Nach Priifung der Unterlagen sind die folgenden Anderungen am Entwurf des
Bebauungsplanes vorzunehmen:

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Beleuchtung auf privaten Flachen

Um eine insektenfreundliche Beleuchtung sicherzustellen, darf die Lichtfarbe der Lampen
statt 3.300 K maximal 3.000 K betragen.

6.2 Vogelschlag an Glas

In die textliche Festsetzung zu Sicherung von spiegelnden und reflektierenden Oberflachen
ist im Sinne der Vollziehbarkeit und Bestimmtheit folgende Formulierung zur
Grolenangabe fir zu markierenden Oberflachen aufzunehmen:

,Zusammenhéngende Glasscheiben >3m? sowie Eckverglasungen sind in geeigneter Art
und Weise gegen Vogelschlag zu sichern.”

Der Absatz zu den mdglichen Markierungen bzw. Schutzmdglichkeiten von Glasflachen ist
wie folgt abzuandern:



,Die Glasfldchen sind durch hoch wirksame Markierungen z.B. vertikale Strukturen (Linien
mind. 5mm Breite und max. 100 mm Abstand) oder horizontale Strukturen (Linien mit mind.
3mm Breite und max. 50 mm Abstand) oder Punktraster (Durchmesser der Punkt mind.
9mm und Abstand der Punkte max. 90 mm) gegen Vogelschlag zu sichern. Farbiges Glas,
halbtransparentes Glas, Glasbausteine sowie flachig wirksame, unbewegliche
Sonnenschutzelemente vor der Fassade sind zuldssig.“

6.3 Anbringung von Nisthilfen fir Brutvogel und von Fledermausquartieren.

Auf Grundlage des vorliegenden Artenschutzgutachten (Kuschka, 22.11.2023) werden in
Vorbereitung von Abbruch, Sanierung oder Umbau von Gebauden Nisthilfen fiir Brutvogel
und Quartiere fur Fledermause festgesetzt. Fur die Anbringung von Nistplatzen fr
Mauersegler, Dohle und Turmfalke ist eine Gebaudehdhe von mindestens 6m notwendig.

»In Vorbereitung von Abbruch, Sanierung oder Umbau von Gebé&uden sind an neu zu
errichtenden oder zu sanierenden Geb&uden im Urbanen Gebiet MU1 und im
eingeschrinkten Gewerbegebiet GEe pro Gebédude die folgenden Fortpflanzungs- bzw.
Ruhestétten anzubringen oder einzubauen und dauerhaft zu erhalten:

- jeweils fiinf Spaltenquartiere fiir Flederméause (Typ Zwergfledermaus), die entweder
als Fledermausbrett an der Fassade angebracht werden oder als Kasten (z. B.
Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ von Schwegler) bzw. Einbaustein (z. B. von
Strobel),

- zwei Nischenbrutpléatze fiir den Hausrotschwanz (z. B. als Nist- und Einbaustein Nr. 26
von Schwegler).

An Gebéuden mit einer Héhe >6 m sind zusétzlich die folgenden Fortpflanzungs- und
Ruhestétten anzubringen oder einzubauen und dauerhaft zu erhalten:

- drei Nistkéasten fiir die Dohle (z. B. Dohlenkasten Nr. 532 von Strobel o. &.),

- ein Nistkasten fiir den Turmfalken (z. B. Turmfalkennisth6éhle 2 TF von Schwegler o.
a.),

- 15 Nistplatze fiir den Mauersegler (z. B. Dreifach-Mauerseglerkéasten Typ Nr. 17A von
Schwegler o. &.),

Besché&digte Nisthilfen oder Quartiere sind wiederherzustellen.

9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Bisher werden in den textlichen Festsetzungen keine Festlegungen Gber den Umgang mit
abgangigen Baumen getroffen.

LAbgéngige Bdume sind in gleicher Qualitét und Quantitét zu ersetzen.”

9.3 Anpflanzung auf Stellplatzen

Insbesondere junge Baume stehen durch die Anpflanzung auf besonders warmebelasteten
Standorten (z.B. Stellplatzen) erschwerten Bedingungen bei Anwuchs und Entwicklung
gegenuber.

Daher sollte sichergestellt werden, dass fiir die langfristige Entwicklung sowie die
ausreichende Wasserversorgung der Baume dauerhaft gentigende Flache sowie
durchwurzelbarer Raum zur Verfligung steht.

Es sollte daher eine mindestens 10 m? groRe Baumscheibe sowie mindesten 12 m?3
durchwurzelbarer Raum (Empfehlung fir Baumpflanzungen der FLL) fir den einzelnen
Baum im Bebauungsplan festgesetzt werden.



9.4 Pflanzstreifen

Es wird festgesetzt, dass der Anteil heimischer Straucher der Pflanzenauswahlliste 4 50 %
nicht unterschreiten darf. Es ist fraglich, ob die Unterscheidung nach heimischen und nicht
heimischen Pflanzen in der Praxis durch den Bauausfihrenden umgesetzt werden kann.
Im Sinne der erleichterten Vollziehbarkeit des Bebauungsplans sollten daher in der
Pflanzenauswahlliste ausschlieBlich heimische Arten aufgezahlt werden:

Pflanzenauswanhlliste 4

Euonymus europaeus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus rhipidophylla
Cytisus scoparius
Frangula alnus
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

9.5 Pflanzenauswahllisten

Pfaffenhlitchen
Haselnuss

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Wei3dorn
Grol3kelchiger Weilldorn
Besenginster

Faulbaum

Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Ohr-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Hirsch-Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenauswabhlliste 1A ist die Robinie/ Scheinakazie (Robinia pseudoacacia
,=Sandraudiga“) dringend herauszustreichen. Diese Art verdrangt durch ihre invasive
Ausbreitung sowie der fehlenden Verschrankung im hiesigen Okosystem die heimische
Flora und Fauna. Die Robinie gefahrdet nachweislich die lokale Biodiversitat.

10.1 Erhaltung von Baumen

Folgende Formulierung sollte fir die Erhaltung von Baumen aufgenommen werden:

»Im Wurzelbereich (entspricht der Flache unter der Krone zuzliglich 1,50 m; bei
pyramidalen B&dumen plus 5 m nach aul3en gemessen) dlirfen keinerlei Eingriffe, wie
Bodenauftrag, Bodenabtrag, Versiegelung, Aufgrabung, Ablagerung, Befahrung

erfolgen.”

Begrindung zum Bebauungsplan

Die unter 5.3 Artenschutzfachliche MaRnahmen beschriebenen Zeitraume flr die
Fallung von Gehdlzen, Rickbau von Gebauden und Umbau von Gebauden sind in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.



Immissionsschutz
36.02 I

Das Ingenieurburo i-BRAS wurde von der Stadt Chemnitz beauftragt, fur den Bebauungsplan
Nr. 22/15 ,Wanderer-Areal“ in Chemnitz, schalltechnische Untersuchungen nach DIN 18005-
1 durchzufiihren. Der Bebauungsplan soll groRteils als Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a der
BauNVO und ein Teil als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO
ausgewiesen werden.

Die Prognose mit der Nummer B22944-2 vom 25.01.2024 liegt uns vor.

Die Schalltechnische Untersuchung ist aus unserer Sicht plausibel und nachvollziehbar.

Fir das Untersuchungsgebiet sind Verkehrslarm und Gewerbelarm relevant.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gegentiber Verkehrslarm sind
Ausgleichsmaflnahmen in Form von passiven SchallschutzmalRnahmen notwendig. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gegeniiber Gewerbelarm sind
Ausgleichsmalinahmen in Form von TA Larm konformen Lésungen umzusetzen. Diese
Maflnahmen mussen in Form von textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
bericksichtigt werden. Die im Entwurf des Bebauungsplans festgelegten Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind in diesem Zusammenhang notwendig und
ausreichend um den Forderungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nachzukommen.

Weitere Forderungen und Hinweise bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes nicht.

Untere Wasser- u. Bodenschutzbehorde

Sachverhalt:
Die untere Wasserbehdrde wurde im Rahmen der Entwurfsfassung zur 6ffentlichen Ausle-
gung des B-Plans ,Wanderer-Areal” um erneute Stellungnahme gebeten.

Prifung:
Nach Durchsicht des Entwurfs zur 6ffentlichen Auslegung bitten wir um Korrektur der folgen-

den Textpassagen:

Teil B — textliche Festsetzungen (Stand 26.02.2024), 5.1 Dachbegriinung von Neu-
bauten

Die Festsetzung der Dachbegrinung von Flachdachern ist, wie in der gemeinsamen Bera-
tung vom 05.03.2024 besprochen, auf das Gebiet MU1 auszuweiten.

Umweltbericht (Stand 22.02.2024), S. 32, 2.1.10, Tabelle

Der Einschatzung einer ,nicht erheblichen* Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
wird nicht geteilt, da der Versiegelungsgrad im Plangebiet von 75% auf 80% steigt und lokal
bestehende unversiegelte Flachen (MU1), welche bisher die lokale Riickverdunstung (siehe
S. 26, Niederschlagswasser-IST, Absatz 2) ermoglichen, im Planzustand weiter versiegelt
werden sollen.

Die getroffene Einschatzung ,nicht erheblich® widerspricht auch den, der Tabelle vorausge-
gangenen, textlichen Darstellungen (siehe S. 30, 2.1.9 Wechselwirkungen, Boden + Wasser,
Vegetation + Wasser) des Umweltberichts.



Umweltbericht, S.43, FlieRgewasser-Plan

Der Darstellung, dass durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen auf Fliekigewasser zu
erwarten sind, kann nicht gefolgt werden. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet das
Gewassers Il. Ordnung Kappelbach. Fir diesen wurde ein signifikantes Hochwasserrisiko
festgestellt. Mit Erarbeitung des Hochwasserrisikomanagementplans (HWRMP) im Jahr
2021 erfolgte u.a. die Gefahren- und Risikoabschatzung fur Gebiete entlang des FlieRgewas-
sers, welche zur grof¥flachigen Ausweisung von festgesetzten und Uberschwemmungsge-
fahrdeten Bereichen fuhrte.

Im Rahmen der Aufstellung des HWRMP wurde in Kapitel 1.2.2, S. 8 als eine Besonderheit
des Einzugsgebiets des Kappelbaches die folgende Feststellung gemacht:

.---] Zudem ist festzustellen, dass infolge verstarkter Flachenversiegelung durch Bebauung
sowie intensivierter, landwirtschaftlicher Nutzung in den vergangenen Jahrzehnten die Nie-
derschlagsmengen aus dem Einzugsgebiet in kurzer Zeit den Gewasserlaufen zuflieRen. Es
entstehen somit plétzlich eintretende Abflussspitzen (Hochwasserabfliisse), eine Abflussver-
zégerung durch Rickhalt in der Flache ist kaum gegeben [1].

Zusammenfassend kénnen nachfolgend mafRgebende anthropogene Einflisse mit negativer
Wirkung auf das Abflussgeschehen in den Gewassern genannt werden:

o grolflachige Siedlungs- und Gewerbegebiete —hohe Flachenversiegelung [...]"

Da die verstarkte Flachenversiegelung als ein Ausloser von plétzlich auftretenden Abfluss-
spitzen im Gewasser erkannt wurde, wurden folgerichtig auch unter Kapitel 7.1 des HWRMP
Strategien und Handlungsvorhaben zur Starkung des natirlichen Wasserriickhaltes benannt.
Insbesondere die Flachenentsiegelung und Regenwasserbewirtschaftung werden hier als
adaquate MalRnahmen der Hochwasservorsorge aufgefiihrt.

Aufgrund der Grolie des Plangebietes und der weiterhin angedachten ungedrosselten Ablei-
tung des Niederschlagswassers (siehe Begriindung der Entwurfsfassung, S. 15, 4.3.3 Ent-
wasserung) Uber das Kanalsystem kann also der 0.g. Einschatzung im Umweltbericht aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht gefolgt werden.

Teil 1 Begriindung des Bebauungsplans (Stand 29.12.2023), S. 15, 4.3.3 Entwasse-
rung

Die untere Wasserbehérde sieht aufgrund der textlichen Darstellung, dass ,von einer Ablei-
tung des Niederschlagswassers, wie im Bestand ausgegangen® wird, ein erhebliches Kon-
fliktpotential.

Dieser Einschatzung liegt die Stellungnahme des ESC vom 11.05.2023 zugrunde, in welcher
eine Abflussbegrenzung auf 10% des anfallenden Niederschlagswassers in den anliegenden
Mischwasserkanal benannt wird. Nach derzeitigem Kenntnisstand erfolgt die Ableitung des
Niederschlagswassers im Plangebiet im Bestand ohne Rickhaltungen und ungedrosselt in
den Mischwasserkanal.

Aufgrund der Diskrepanz zwischen der Stellungnahme des ESC und den Angaben des Plan-
verfassers sowie der grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen Neuorientierung im Umgang mit
Niederschlagswasser, welche durch die neu herausgegebenen Arbeits- und Merkblatter der
Reihe DWA-A/M102 beschrieben wird, forderte die untere Wasserbehoérde bereits in ihren
Stellungnahmen vom 24.10.2022 und 27.04.2023 als auch mit Email vom 22.01.2024 die Er-
arbeitung eines Niederschlagsentwasserungskonzeptes.



Zusammenfassung

Dem Entwurf zum Bebauungsplan 22/15 ,Wanderer Areal” in der Fassung vom 26.02.2024
wird unter Beachtung der o0.g. Punkte aus der Sicht des Umweltamtes zugestimmt.
Dem Umweltbericht wird ebenfalls zugestimmt unter Beachtung der Anmerkungen.

Carina Kuhnel
Amtsleiterin
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Betreff: AW: B-Plan Nr. 22/15 "Wanderer Areal"

Sehr geehrter Herr Butenop,

die Schmutzwassereinleitung ist kein Problem, anders sieht es, wie am Dienstag aufgezeigt, jedoch mit der Einleitung des
Niederschlagswassers aus. Mengenmafig war hierzu bereits jetzt regelmaBig die vorliegende hydraulische Situation zu berii
cksichtigen. Aufgrund der klimatischen Verdnderungen und der zunehmenden Starkregenereignisse ist zusétzlich noch ein
Paradigmenwechsel zu verzeichnen. Wéhrend bisher Niederschlagswasser vorrangig {iber die Kanalisation im Trennsystem direkt dem
Vorfluter zugefiihrt bzw. mit dem Mischwasser {iber die Kldranlage geleitet wurde, haben die Abwasserbeseitigungspflichtigen zukii
nftig Sorge zu tragen, dass gering belastetes Niederschlagswasser vorrangig durch Riickhaltung, Speicherung, Versickerung,
Verdunstung und sonstige Nutzung am Ort seines Anfalls verbracht wird. Als rechtliche Grundlage sind hierfiir das
Wasserhaushaltsgesetz (§§ 55 und 57) in Verbindung mit den Regelungen der DWA-A 102 und das Séachsische Wassergesetz zu
benennen.

Dariiber hinaus ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen u. a. nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. ¢) BauGB grundsitzlich ein sachgerechte
Umgang mit Abwissern zu beriicksichtigen. Gemé8 § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne den Klimaschutz und Klimaziele berii
cksichtigen. Forderungen zur nachhaltigen Regenbewirtschaftung sind somit berechtigt und beachtenswert, da diese im Rahmen der
Klimaanpassung ein Instrumentarium zur Durchsetzung der Klimaziele darstellen und mithin in einer nachhaltigen stidtebaulichen
Entwicklung einzubinden sind. Durch SMEKUL, Landesdirektion Sachsen und untere Wasserbehorde wird die Thematik regelmafig
angesprochen und der ESC angehalten, im ersten Schritt Entwésserungskonzeptionen von Neuanschliissen, insbesondere von
Bebauungsplédnen, zukiinftig auf diese geéinderten Anforderungen auszurichten.

Dahingehend haben wir auch die Regelungen der aktuellen Entwasserungssatzung gepriift. Nach § 50 Abs. 2 SichsWG obliegt es den
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu bestimmen, wie das Abwasser, mithin auch Niederschlagswasser, zu liberlassen ist. Aufgrund
dieser Regelung i. V. m. § 3 Abs. 8 Entwisserungssatzung wird gefordert, dass Niederschlagswasser vorzugsweise (dezentral) auf dem
Grundstiick bzw. ortsnah zu verbringen ist. Erst wenn dies nicht moglich ist, wofiir der Anschlussnehmer nachweispflichtig ist, ist eine
mogliche teilweise (zentrale) Moglichkeit in Betracht zu ziehen. Dass die Forderung auch auf Grundlage der neuen Sichtweise der
nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung beruht, steht dem nicht entgegen. Dies ist eine anerkannte Mafinahme zur
Anpassung klimatischer Bedingungen und steht im Einklang bspw. mit dem Aktionsprogramm der Bundesregierung zum natiirlichen
Klimaschutz (v. Mérz/23), wonach der nachhaltige Umgang mit Niederschlagswasser bspw. durch eine dezentrale
Niederschlagswasserbewirtschaftung gestarkt werden soll.

Da eine vollstindige ortsnahe Verbringung konkret fiir das Wanderer Areal augenscheinlich schwierig umsetzbar ist, wurde die
Forderung zur Riickhaltung in der Stellungnahme vom 11.05.2023 auf 90 % beschriankt. Wie am Dienstag aufgezeigt, konnte ggf. mit
Vorlage einer Entwiésserungskonzeption eine weitere Absenkung gepriift und mit der uWB abgestimmt werden. Auch eine von der
uWB favorisierte zentrale Riickhaltung lédsst sich aufgrund der recht schwierigen ortlichen Gegebenheiten und der unterschiedlichen
Eigentiimer nur mit einer Entwésserungskonzeption fiir das Gesamtareal untersetzen.

Beziiglich IThres letzten Absatzes kann ich Ihnen versichern, dass wir bei unseren Forderungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung in jedem Fall die jeweiligen Gegebenheiten beriicksichtigen und auch immer gesprichsbereit und
fiir Einzelfallentscheidungen offen sind.

Freundliche Griifle
Uta Osterreich
AL Investitionen

Tel:  +49 (0) 371 /4095 - 408

Fax: +49(0) 371 /4095 - 409

E-Mail: uta.oesterreich@esc-chemnitz.de

WEB:  http://www.esc-chemnitz.de ( http://www.esc-chemnitz.de/ )

Seit 25. Mai 2018 ist die neue Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) in Kraft getreten.
Bitte beachten Sie unseren Datenschutzhinweis unter http://www.esc-chemnitz.de/PDF/Datenschutzhinweis.pdf

Entsorgungsbetrieb der Stadt Chemnitz (ESC) Blankenburgstrale 62
09114 Chemnitz

Rechtsform: Eigenbetrieb

Registergericht: 09130 Chemnitz

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer der Stadt Chemnitz: DE140857852
Handelsregisternummer: HRA 4290

Betriebsleiter: Marcus Kropp
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Durch den ESC wird kein Zugang fiir E-Mails mit qualifizierter elektronischer Signatur erdtfnet.

Die Information in dieser E-Mail ist vertraulich. Sie ist ausschlieBlich fir den Adressaten bestimmt. Jeglicher Zugriff auf diese E-Mail
durch andere Per- sonen als den Adressaten ist untersagt. Sollten Sie nicht der fiir diese E-Mail bestimmte Adressat sein, ist [hnen jede
Veroffentlichung, Vervielfdltigung oder Weitergabe wie auch das Ergreifen oder Unterlassen von MaBnahmen im Vertrauen auf
erlangte Information untersagt. In dieser E-Mail enthaltene Meinungen oder Empfehlungen unterliegen den Bedingungen des
jeweiligen Auftragsverhdltnisses mit dem Adressaten.

Fiir die Richtigkeit des Inhaltes dieser E-Mail iibernimmt der ESC keine Haftung.

Von: Boerries Butenop <Boerries.Butenop@stadt-chemnitz.de>
Gesendet: Mittwoch, 6. Mérz 2024 08:18

An: Osterreich, Uta <Uta.Oesterreich@esc-chemnitz.de>
Betreff: B-Plan Nr. 22/15 "Wanderer Areal"

Sehr geehrte Frau Osterreich,

im Nachgang zu unserem gestrigen Gesprach und nach nochmaliger Sichtung des Schriftverkehrs bleiben bei mir offene Fragen, bei
deren Beantwortung der ESC mir sicher unkompliziert helfen kann.

Das Wanderer-Areal ist seit rd. 100 Jahren bebaut. Seit Bestehen des Mischwasserkanals in der Zwickauer Strafle entwéssern die Gebé
ude das Regenwasser ununterbrochen in den Kanal. Die Schmutzwassereinleitung ging sukzessive bis auf Null zuriick in dem Mafe,
wie die Mietverhéltnisse nach der Wende in den Gebauden endeten.

Ich verstand Sie gestern so, dass die Regenwassereinleitung aus dem Gebiet aktuell unzuldssig sei und nur geduldet werde. Ich bitte
Sie mir dazu die Rechtsgrundlage zu benennen. In der Entwisserungssatzung und den AB Abwasserbeseitigung findet ich das auf die
Schnelle nicht.

Im Schreiben des ESC vom 11.05.2023 und im gestrigen Gespréch forderten Sie die Drosselung der Regenwassereinleitung auf 10 %.
Auch hierzu bitte ich mir die Rechtsgrundlage fiir Ihre Position zu benennen; sie geht aus dem v.g. Schreiben leider nicht hervor.

Ich bitte um Verstindnis, dass ich hier genau nachfrage. Die Entwicklung dieses Gebietes ist ein Muster fiir die anstehenden
Planungen zur Revitalisierung von mehreren hundert Hektar Gewerbebrache in der Stadt. Da kénnen Fragen in der Verwaltungsspitze
oder der Politik nicht ausgeschlossen werden, die wir sachkundig beantworten sollten.

Fiir eine zeitnahe Beantwortung danke ich Thnen.
Mit freundlichen Griilen

gez. Borries Butenop

Amtsleiter

Stadt Chemnitz
Stadtplanungsamt

Telefon: 0371 488-6100

Fax: 0371 488-6199

E-Mail: boerries.butenop@stadt-chemnitz.de
Internet: www.chemnitz.de

Hinweis zur Ubertragung von Daten an die Stadt Chemnitz:

Bei der Kommunikation iiber E-Mail ist zu beachten, dass die Informationen auf dem Transportweg von Unbefugten zur Kenntnis
genommen, verfilscht oder geldscht werden konnen. Informationen zur Ubermittlung vertraulicher Daten finden Sie unter
http://www.chemnitz.de/chemnitz/de/stadtservices/kontakt elektronischer zugang.html
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Vorhaben: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanes 22/15
~Wanderer Areal”
Gemarkung: Chemnitz
Flurstiick(e): siehe Geltungsbereich

Uberarbeitete SN mit Anlagen: Darstellung der Altlastensituation mit Tabelle und Lageplan
(Stand 13.02.2024)
. Altlasten

Fir die Flursticke 192/14, 192/6, 192/8, 192/9, 70/5 und 70/6 der Gemarkung Schdnau be-
steht kein Altlastenverdacht.

Die restlichen Flurstlicke 192/12, 192/15,192/13,192/1,192/4, 192/10, 192/11 der Gemarkung
Schénau sind im_Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter dem Altstandort ,Sachsen-
hydraulik, Zwickauer Stralle 221 mit der Altlastenkennziffer 61270082 gemaf § 2 (6) Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 i. V. m. § 10 Abs. 1 Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 registriert.

Wesentliche Grundlagen/Gutachten zur Bewertung der Altlastenproblematik:

- /1] Historische Erkundung von Altlastverdachtsflachen auf dem Betriebsgelénde der
Sachsenhydraulik Chemnitz GmbH* vom 13.11.1992 von AREKO Ingenieurgesell-
schaft der BQEG Leipzig Stid mbH

- /2/ ,Orientierende Bodenuntersuchungen auf dem Betriebsgelande der Sachsenhyd-
raulik-Chemnitz-GmbH vom 19.02.1993 von GEO-Umweltschutz GmbH

- 13/ ,Historische Erkundung von Altlasten auf dem Gelande der Sachsenhydraulik
GmbH Chemnitz, Zwickauer Straflte 221“ vom 09.08.1993 von Harress Pickel Con-
sult GmbH

- /4] Orientierende Untersuchungen auf Untergrundverunreinigungen auf dem Ge-
lande der Sachsenhydraulik GmbH Chemnitz, Zwickauer Straf3e 221“ vom
06.05.1994 von Harress Pickel Consult GmbH

- /5/ Detailerkundung auf Untergrundverunreinigungen der wasserungesattigten Bo-
denzone auf dem Gelande der Sachsenhydraulik GmbH Chemnitz, Zwickauer Stral3e
221“ vom 28.11.1994 von Harress Pickel Consult GmbH

- /6/ ,Abschlussdokumentation zum Stand der Bodensanierung“ mit Exposé vom
24.11.2003 von artec Umweltpraxis GmbH

Beginnend mit der Historischen Erkundung 1992 wurden ca. 30 Verdachtsflachen auf dem
Gesamtgelande des Altstandortes bekannt. Durch nachfolgende Untersuchungen nach der
Sachsischen Altlastenmethodik konnte fur einzelne Flachen der Verdacht ausgeraumt werden
und flr andere bestatigte sich der Verdacht.



Fir jede einzelne Verdachtsflache wurde mit dem Gutachten /6/ ,Abschlussdokumentation
zum Stand der Bodensanierung“ vom 24.11.2003, erstellt von artec Umweltpraxis GmbH ein
Exposé vorgelegt.

In der Tabelle (Anlage) sind aus /6/ die Altlastenverdachtsflachen (ALVF) den Flurstliicken
(FS) zugeordnet, der Untersuchungsstand (Sachstand) sowie der daraus abgeleitete Hand-
lungsbedarf (HB) bei derzeitiger Nutzung, Angaben zur Schadstoffcharakteristik sowie die
derzeitigen und geplanten Nutzungen aufgeflihrt.

Die Tabelle fiihrt Bodenkontaminationen (Restbelastungen) und Schadstoffbelastungen der
Bausubstanz bezogen auf Verdachtsflachen auf. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés
/6/ wurden alle Verdachtsflachen zum Stand 2003 dokumentiert: Belastungen des Bodens
und der Bausubstanz wurden durch die Kenntnisse aus der historischen Nutzung im Zusam-
menhang mit der Altlastenbearbeitung abgeleitet.

Bisherige Ergebnisse der Altlastenbearbeitung:

Der Boden bzw. die bestehenden Bodenplatten sind im Wesentlichen mit den Schadstoffen
Mineraldlkohlenwasserstoff (MKW), Chrom, Chromat (VI), Nickel und Leichtfllichtigen Kohlen-
wasserstoffen (LHKW) kontaminiert. Das Schadstoffspektrum variiert je nach Verdachtsflache.

Wahrend der Baumalnahmen zur Entwicklung der Wanderer Werke 2002/2003 erfolgten
samtliche Eingriffe in den Boden baubedingt. Auf Grund dieser Entwicklung war der Bau einer
Zufahrtsstralie von der Zwickauer Stra’e zum kinftigen Messe- und Veranstaltungszentrum
notwendig. Diese ZufahrtsstralRe tangiert den Kontaminationsbereich VF 23.

Im Zuge des Strallenbaus erfolgte eine teilweise Sanierung des Kontaminationsbereiches die
Auskofferung des mit Chrom kontaminierten Bodenkdrpers bis zum Erreichen des Sanierungs-
zielwertes, jedoch maximal bis zum Erreichen des Standsicherheitswinkels zum Geb. 7 (FS
192/10) und maximal bis zum Anschnitt des Grundwasserwechselbereiches. Es wurden ins-
gesamt 10.242,86 t kontaminierter Boden ausgehoben und entsorgt. Unter Beachtung der
Standsicherheit des angrenzenden Gebaudes 7 ist eine Masse von ca. 5.322 t mit Chrom
kontaminierter Boden im Untergrund verblieben.

Vor der Ruckverflllung der Baugrube erfolgte der Aufbau einer wasserunléslichen Redukti-
onsschicht im Basisbereich und an der Ostflanke der Baugrube zur Verhinderung von Ruick-
kontaminationen durch Diffusion aus den nicht entfernbaren Bodenbereichen.

Des Weiteren erfolgte auf dem Gelande zwischen 2016 und 2019 im Rahmen der Altlasten-
freistellung eine Grundwassersanierung des Chromat-Schadens im Bereich der VF23 (ehe-
malige Galvanik). Die Sanierung wurde mit dem Erreichen des behdrdlich angeordneten Sa-
nierungszielwerte beendet. Aus dem Sanierungsbrunnen GWM 15 wurden insgesamt 0,18 t
an Chrom zurtickgewonnen. Nach Abschluss der Sanierung wurden monatlich zwischen Sep-
tember und Dezember 2019 Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt, um die Entwicklung
der Schadstoffbelastung nach Einstellung der Férderung zu beobachten. Das Abschlussmo-
nitoring wurde im Juni 2020 umgesetzt. Im Ergebnis des Abschlussmonitorings vom Juni 2020
ist der nach Abschluss der Sanierung im Bereich der ehemaligen Galvanik verbliebene Chro-
matrestschaden unter den aktuellen Randbedingungen als tolerabel zu bewerten. Weitere Ge-
fahrenabwehrmafinahmen sowie eine Fortfilhrung des Nachsorgemonitorings wurden als
nicht erforderlich bewertet. Deshalb wurden die auf dem Gelande vorhandenen Grundwasser-
messstellen im Jahr 2023 fachgerecht zurtickgebaut.

Bewertung der Altlastensituation bei derzeitiger Nutzung und den gegebenen Standortbedin-
gungen

Trotz vorhandener Bodenkontaminationen und Belastungen der Bausubstanz als mogliche
Quelle fir Bodenbelastungen (Unterflurbauwerke, Fubéden, Bodenplatten) werden bei der-




zeitigem Nutzungsstatus und dem hohen Versieglungsgrad auf den Flurstlicken keine nach-
folgenden Gefahrdungen ausgelést, die Mallnahmen der Altlastenbehandlung erfordern. So-
mit missen keine Sanierungsmaflnahmen zur Gefahrenabwehr veranlasst werden.

Der Grundwasserschaden kann in Bezug auf die Ausgangssituation als weitgehend saniert
betrachtet werden. Am Standort existieren noch Restbelastungen an Chromsaure. Die noch
verbliebenen Restbelastungen bedingen auch zukunftig eine Befrachtung des Grundwassers,
welche jedoch entsprechend der aktuellen Nutzungssituation (sehr hoher Versiegelungsgrad)
als tolerabel eingeschatzt wird.

Im Sachsischen Altlastenkataster erfolgte auf Grund der festgestellten/teilsanierten Belastun-
gen eine Einstufung in die Kategorie ,Belassen®. Belassen heil3t, dass bei derzeitiger Nutzung
keine Gefahren bestehen. Bei moglicher Anderung der Nutzungs- und/oder Expositionsbedin-
gungen kénnen aber Gefahren auftreten. Im Fall veranderter Bedingungen ist eine Neubewer-
tung erforderlich.

Bewertung der Altlastensituation im Hinblick auf die geplanten Standortnutzungen

Das wesentliche Planungsziel fir den B-Plan besteht in der Festsetzung von urbanen Gebie-
ten, von Gewerbegebieten und der Sicherung von Freihalteflachen fir die kiinftige Stral3en-
bahntrasse nach Reichenbrand. Am Standort soll ein Nutzungsmix aus Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und sozialen Einrichtungen etabliert werden. Hierbei kommt es zu einer sensibleren
Nutzung der Flachen und Gebaude. In diesem Fall sind die Wirkungspfade Boden—Grundwas-
ser bzw. Boden—Mensch grundsatzlich relevant und im Rahmen einer Neubewertung zu be-
trachten.

Trotz vorhandener Bodenkontaminationen (teilweise Restbelastungen nach erfolgten Teilsan-
ierungen und Teilgebaudeabrissen im Zusammenhang mit baulichen Neunutzungen u. a. Stra-
Renneubau, fur versiegelte Parkflachen, kleinflachige Grinflachen) und Belastungen der Bau-
substanz (hauptsachlich der FulRbdden/Bodenplatte) als moégliche Quelle flir Bodenbelastun-
gen werden bei dem geplanten weiterhin hohen Versieglungsgrad auf den Flursticken keine
nachfolgenden Gefahrdungen ausgeldst. Somit missen keine Sanierungsmaflinahmen zur
Gefahrenabwehr nach BBodSchG veranlasst werden.

Der Grundwasserschaden kann in Bezug auf die Ausgangssituation als weitgehend saniert
betrachtet werden. Am Standort existieren noch Restbelastungen an Chromsaure. Die noch
verbliebenen Restbelastungen bedingen auch zukinftig eine Befrachtung des Grundwassers,
welche jedoch entsprechend dem weiterhin beizubehaltenden/geplanten Versiegelungsgrad
weiterhin als tolerabel eingeschatzt wird.

Der derzeitige Gesamt-Versiegelungsgrad und die einzelnen Versiegelungsbereiche sind
zwingend beizubehalten, um erhdhte Schadstoffeintrdge aus dem Boden in das Grundwasser
weiterhin zu verhindern. Ein erhéhter Eintrag von Oberflachenwasser z. B. durch Versickerung
ist deshalb zu vermeiden.

Die Verdachtsflachen sind in der Tabelle entsprechend Legende und im Lageplan markiert,
wobei zwischen Altlastenverdachtsflachen nach BBodSchG und Bausubstanzkontaminatio-
nen unterschieden wird.

Die geplanten Neubaumaflinahmen, wie Zufahren, Tiefgaragen, Neubauten befinden sich auf
Altlastenverdachtsflachen (VF 01, VF 02, VF 12, VF 13, VF 31, VF 24, VF 32, teilweise VF23),
welche derzeit unter vorwiegend versiegelten Flachen gesichert sind und deshalb keine Ge-
fahrenabwehrmafinahmen erfordern. Im Wesentlichen wird der Versiegelungsgrad durch den
geplanten Neubau wiederhergestellt. Deshalb sind weiterhin keine Mallnahmen der Altlasten-
behandlung nach BBodSchG erforderlich.

Jedoch ergeben die nachgewiesenen Bodenkontaminationen/Restbelastungen bei Eingriffen
in den Boden/die Unterflurbauwerke erhéhte abfallrechtlichen Aufwendungen/Anforderungen,



die zu beachten sind. Baugrunduntersuchungen sind deshalb mit Untersuchungen und Bewer-
tung zur Schadstoffsituation in Hinsicht auf die abfallrechtlichen Anforderungen zu verbinden.
Eingriffe in den Untergrund sind prinzipiell durch ein in der Altlastenbehandlung autorisiertes
Ingenieurbiro fachtechnisch zu begleiten.

In Bereichen der Verdachtsflachen VF 03, VF 26, VF 27, teilweise VF 23 und VF 20 ist weiter-
hin gemaf Planung von einem Bestand der bisherigen Versiegelung/Sicherung auszugehen.
Sollten dennoch bauliche Eingriffe erfolgen, ist nicht ausgeschlossen, dass entsorgungspflich-
tiger Abfall anfallt.

Eingriffe in den Untergrund sind prinzipiell durch ein in der Altlastenbehandlung autorisiertes
Ingenieurbtiro fachtechnisch zu begleiten.

Hinweise zum Umgang der Schadstoffbelastungen der Bausubstanz in Bestandsgebauden

Als Grundlagen zur Bewertung dienten die Gutachten /1/ bis /6/.

Die festgestellten Bausubstanzverunreinigungen befinden sich in einzelnen Gebaudeteilen vor
allem in Keller- und Erdgeschossbereichen der Bestandsgebaude. Diese sind in der Tabelle
und dem Lageplan entsprechend markiert und betreffen die sogenannten Altlastenverdachts-
flachen VF 16, teilweise VF 23, VF 17, VF 18, VF 19, VF 21 und VF 25.

Dazu liegen detaillierte Untersuchungsergebnisse in /4/ vor, die auf Grundlage von Standort-
kenntnissen zu Bereichen des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen und organolepti-
schen Befunden durchgeflihrt wurden. Es handelt sich vorwiegend um MKW-Kontaminatio-
nen, aber auch Chromkontaminationen, deren Bereiche in Lageplanen der entsprechenden
Gutachten /4/ und /5/ konkret zugeordnet und dargestellt werden.

Daraus ergeben sich Anforderungen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir ge-
werbliche und Wohnnutzung durch entsprechende bautechnische Malinahmen in diesen Be-
reichen herzustellen/zu gewahrleiten sind.

Kennzeichnung

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Flachen, deren Boéden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Auf Grund der Altlastensituation ist eine Kennzeichnung der betroffenen Flurstiicke
(alle Flurstiicke mit Verdachtsflachen) nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erforderlich.

Nach der Bewertung der vorliegenden Gutachten und des heutigen Kenntnisstandes sowie
unter Beachtung der Hinweise in der Begrindung besteht zum jetzigen Zeitpunkt kein weite-
rer Untersuchungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplanes.

1. Bodenschutz

Die naturlichen Bodenverhaltnisse im vorgesehenen Geltungsbereich sind durch anthropo-
gene Nutzung und Flacheninanspruchnahme sowie Flachenversiegelungen mehr oder weni-
ger stark verandert. In Anbetracht der vorhandenen anthropogenen Uberpragung sind natur-
nahe Bdden, die durch ungestdrt ablaufende Bodenbildungsprozesse gekennzeichnet sind,
nicht mehr oder nur noch untergeordnet vorhanden.

Auf Grund der Vornutzung der Flurstlicke ist zum Teil keine oder nur eine geringmachtige
durchwurzelbare Bodenschicht vorhanden und muss in Bereichen zukinftiger Griin- und Gar-
tenflachen hergestellt werden. Die Machtigkeit einer durchwurzelbaren Bodenschicht richtet
sich nach der jeweiligen Durchwurzelungstiefe der vorgesehenen Bepflanzung. In der Regel



betragt die Mindestabdeckmachtigkeit flr Grinflachen 0,3 m. Bei der Herstellung durchwur-
zelbarer Bodenschichten sind die Anforderungen der §§ 6 und 7 BBodSchV einzuhalten. Da-
raus ergibt sich folgende Festsetzung fiir den Geltungsbereich des B-Planes.

Festsetzung:

In Bereichen zukunftiger Grun- und Nutzgartenflachen ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen. Die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht richtet sich nach der jewei-
ligen Durchwurzelungstiefe der vorgesehenen Bepflanzung. In der Regel betragt die Mindest-
abdeckmachtigkeit 0,3 m fir den Pfad Boden-Mensch (speziell fur Kinderspielflachen und
Wohngebiete) und den Pfad Boden-Nutzpflanzen (speziell fir Nutzgarten) bis 0,6 m. Bei der
Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten sind die Anforderungen der §§ 6 und 7
BBodSchV einzuhalten.
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Tabelle zur Stellungnahmen B-Plan 22/15 "Wanderer-Areal": Darstellung Altlastensituation/Planung --> Handlungsbedarf

Handlungsbe-

Planung/Bewertung/

Flurstiick Alt lastenverdachts- Bezeichnung Sachstand darf b.e.l Schadstoffe/Flache Sicherung/Restbelastung derzeitige Nutzung |MaRBnahmen (farblich
flache derzeitiger Summe/Teufe
unterlegt)
Nutzung
Spanelagerplatz Bodenaustausch
192/12 VF 01 am ehem. Geb. . * B MKW,EOX/480 Neubau Zufahrt
50 gesichert m2/max. 5 m Asphaltdecke/180 m?/Boden Parkplatz Tiefgarage
_ Ausbau Tank, Neubau Gebaude
VF 02 Tieftanks am Bodenaustausch, |B urban/Wohnen mit
ehem. Geb. 50 | . iort LHKW/ 50 m¥1m  |k.A./50 m?/Boden Griinflache Tiefgarage
. Stralde, Flache
VE 03 Spanelagerplatz  |Bodenaustauch, B MKW, EOX/480 m?/1|Asphaltdecke/260 m?, zwischen Gebaude  |Bestand StraRe/sonstige
am Geb. 4 teilsaniert m Pflaster/ 220 m2/Boden und StraBe Versiegelung
Orientierende
VF 16 Geb. 4 Keller Untersuchung, B Keller: BTEX
Bestand (Bodenluft)/2.000 m? |bebaut/2.000 m?/Bauwerk Gebaude
Hofflache am Stralle, Flache
VF 26 chem. Geb. 6 und Bod.enaustausch, B Asphaltdecke/Pflaster/100 zwischen Gebaude Bestand Stralie/sonstige
10 gesichert Sulfat/100 m? 1m m?/Boden und Stralde Versiegelung
192/14 - - - -
Orientierende Asphaltdecke 250 m?/Grinflache
192/15 VE 12 Pressenraum Untersuchung, B 350 m?Unterflurbauwerk und Neubau Gebaude
ehem. Geb. 5e | . oo gesichert MKW/600 m? k. A. |Boden Parkplatz/Griinflache |Gewerbe
Farbgebung und Asphaltdecke 80 m?/Griinflache
VE 13 Vernickelei ehem. |PO9€Naustausch, 1o MKW /Nickel/ 80 80 m2/Unterflurbauwerk und Neubau Gebaude
Geb. 5e gesichert m2/6 m Boden Parkplatz/Griinflache |Gewerbe
Asphaltdecke 80 m#/Grunflache
VF 27 Ehem. ng. 5¢, B(.)der)austaulsch, B 80 m*/Unterflurbauwerk und Bestand Stralie/sonstige
Labor, Giftlager  |teilweise gesichert K. A./700 m?/k.A. Boden Parkplatz/Grunflache [Versiegelung
Ausbau
VE 31 Ehem. Geb. 5a, [Neutraanlage, B :
Keller Bodenaustausch, Asphaltdecke 500 Neubau Gebaude
gesichert Nickel/500 m?/k.A.  |m?/Unterflurbauwerk und Boden |Parkplatz Gewerbe
Rickbau ehem.
Ehem. Geb. 6 Gebaude,
192/13 VF 24 Harterei Unterflurbauwerk  |° MKW, LHKW/1.240 |Asphaltdecke 1.240 Neubau Gebaude
erhalten mZ/k.A. m?/Unterflurbauwerk und Boden |Parkplatz Gewerbe
Aspahltdecke 110 m?/Grinflache Neubau Gebaude
VE 32 Ehem. Geb. 5a, |Bodenaustausch, |5 10 m2/Unterflurbauwerk und Gewerbe/versiegelte
Keller gesichert MKW, 120 m2k.A.  |Boden Parkplatz Flache
Baubedingte
192/1 . Dekontamination,
VE 23 gtalv:Inlk,. Hydraulische B
192/4 Neritraearillége Sanierung, Asphaltdecke/Grunflache Stralde, Flache
192/10 Restbelastungen, Chrom, Chrom-VI, geringer Anteil/Bauwerk und zwischen Gebaude Bestand
gesichert LHKW/5.100 m?%8m |Boden und Stralle Stralle/Hofflache
Gebaude
192/6 - - - -

192/8




Geb. 9, Keller, Orientierende
192/11 VF 17 Hydraulischer Untersuchung,
Block Bestand MKW/ 250 m?/1m bebaut/Bauwerk Gebaude
VF 18 Geb. 9, Keller Detailerkundung, MKW, EOX,
Nord-Westteil Bestand Chrom/200 m?/ 3m |bebaut/Bauwerk Gebaude
Orientierende
VF 19 Eﬁb' 9, EG, Untersuchung,
imaraum Bestand MKW/1.000 m?/k.A. |bebaut/Bauwerk Gebaude
. Orientierende
VF 20 IGeb' ﬁ’ ][“'t”erer Erkundung,
nnenho Bestand MKW/360 m#/k.A. Stralienpflaster 360 m?/Boden Hofbereich Bestand Hofbereich
Geb. 9, Orientierende MKW (nur
VF 21 Nordseite, Erkundung, Be- BetonfuBboden),
Olraum stand EOX/130 m#/k.A. bebaut/Bauwerk Gebaude
Geb. 9, EG, .
VF 25 mechanische [B)etiule(rjkundung,
Fertigung estan MKW/150 m?/3m bebaut/Bauwerk Gebéaude
192/9 - - -
70/5 - - -
70/6 - - -

B - Belassen im Sachsichen Altalstenkataster bedeuet: im Rahmen der Erkundung wurde bei der derzeitigen Nutzung kein Handlungsbedarf festgestellt oder die Sanierung der Altlast erfolgte fir die derzeitige Nutzung.
Bei einer sensibleren Nutzung ist eine Neubewertung erforderlich.

k.A. - keine Angaben

Bezug zur Stellungnahme/Bewertung/Mallnahmen
Grundlage: vertiefende Recherchen (im Umweltamt vorhandene Gutachten /1/ bis /6/); ALVF nach BBodSchG, Restbelastungen im Boden und Unterflurbauwerken --> Handlungsbedarf: Abfallproblematik

Grundlage: vertiefende Recherchen (im Umweltamt vorhandene Gutachten /1/ bis /6/); Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz --> Handlungsbedarf: technische MaRnahmen zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse flir gewerbliche und Wohnnutzung
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