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Formal ist der nachste Erkundungsschritt die Erarbeitung einer Historischen Erkundung. Dafiir kén-
nen aufbauend auf der vorliegenden historischen Recherche die Angaben tber Art und den Umfang
vorhandener Kontaminationen, deren mégliche Ausbreitung sowie tiber betroffene Schutzgiter er-
ganzt werden. AnschlieBend ist fur Flachen mit festgestellten Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlichen Bodenverdnderung eine Orientierende Untersuchung durchzufiihren.

Mit der Historischen Erkundung/Orientierenden Untersuchung einschlieRlich der Erstellung einer
Gefahrdungsabschétzung ist ein in der Altlastenbehandlung autorisiertes Ingenieurbiiro zu beauf-
tragen. Vor Durchftihrung der Orientierenden Untersuchung ist ein vorhabenbezogenes Untersu-
chungskonzept zu erstellen und mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Ziel der Orientierenden Untersuchung ist die Gefahrdungssituation in diesen Bereichen durch Pro-
benahmen und Analytik zu klaren. Im Ergebnis der Orientierenden Untersuchung ist eine nutzungs-
bezogene Gefahrdungsabschatzung zu erarbeiten ist. Der Gefahrenverdacht ist wirkungspfadbezo-
gen fur die relevanten Schutzgiter zu bewerten und der Sicherungs- oder Sanierungsbedarf bzw.
sonstige Handlungsbedarf bei MaRnahmenerfordernis vor Nutzung abzuleiten.

Der Umfang der Gefahrdungsabschéatzung richtet sich nach § 9 Absatz 1 Satz 3 BBodSchG sowie
dem Untersuchungsumfang und den Prifwerten aus Anhang 1 und 2 BBodSchV. Dabei sind
e die relevanten Emissionspfade (Wasser, Boden und Luft)
e das Verhalten der Schadstoffe (Toxizitat, Mobilitat etc.)
 die Ergebnisse der historischen Erkundung, der analytischen Untersuchungen, die geologi-
schen und hydrogeologischen Verhéltnisse sowie die geplante Nutzung
malgebend.

Diese Auskunft ist kostenpflichtig. Der Kostenfestsetzungsbescheid liegt diesem Schreiben bei.

Mit freundlichen GriilRen
im Auftrag
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Vorhaben: Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Wohngebiet Karl-Drais-Stralte

Gemarkung: Schoénau

Flurstiick(e): 6/2, 6/3

Untere Wasser- u. Bodenschutzbehérde

1. Altlasten
Sachstand:

Der Vorhabentrager plant die Errichtung mehrerer Mehrfamilienhauser, z. T. mit Tiefgarage
auf den Flurstlicken 6/2 und 6/3 der Gemarkung Schénau. Dafiir muss die vorhandene
Gewerbebebauung zuriick gebaut werden.

Die Flurstlicke 6/2 und 6/3 der Gemarkung Schénau sind im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Altstandort ,Zweigwerk Werkzeugmaschinenkombinat, Karl-Drais-Str. 4 unter
der Altlastenkennziffer 61260723 erfasst.

Der im Amt vorliegende Sachstand zur Altlastensituation ist im Antrag unter Punkt 4.12 auf-
gefuhrt.

In Vorbereitung des Bauvorhabens wurde eine Baugrund- und Schadstoffuntersuchung
durchgefiuhrt. Im Zuge der Baumaflinahme ist vorgesehen die belasteten Auffillungen zu ab-
zutragen.

Priifung:

Die Baugrund- und Schadstoffuntersuchung liegt im Amt nicht vor. Deshalb kénnen zum ge-
genwartigen Zeitpunkt keine konkreten Aussagen hinsichtlich Art und Umfang schadlicher
Bodenbelastungen oder Altlasten getroffen werden und ob bzw. welche Mallinahmen bei Um-
nutzung des Gewerbegrundstiickes zu einem Wohnbaustandort resultieren. Demzufolge
kénnen auch keine Aussagen zur Darstellung der Altlastenverdachtsflache (u.a. Kennzeich-
nung) bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan/im Durchfuhrungsvertrag abgeleitet werden.

Priifergebnis:

Die Ausweisung eines Wohngebietes ist grundsatzlich méglich, muss aber mit konkreten
Auflagen fir die Bauphase verbunden werden da die Flurstiicke 6/2 und 6/3 der Gemarkung
Schoénau als Altlastenverdachtsflache im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) gemalR § 2
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(6) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 i.V. m. § 3 (1) der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 registriert sind.

Handlungsbedarf:

Da Anhaltspunkte Uber das mégliche Bestehen von Bodenbelastungen vorliegen, besteht
eine Nachforschungspflicht im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Nachweis, dass das Vorhaben den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse entspricht bzw. nicht schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt ist, ist vom Vor-
habentrager im Genehmigungsverfahren zu fihren.

Dafir ist zundchst die vorhandene Baugrund- und Schadstoffuntersuchung zur Prifung vor-
zulegen.

In Auswertung der vorzulegenden Unterlagen kann dann entschieden werden, welche Maf3-
nahmen (weiterer Untersuchungsbedarf und/oder Vorsorge- Sicherungs- bzw. Sanierungs-
maflnahmen) zur Realisierung des Planungsvorhabens umzusetzen und ob eine Kennzeich-
nung/Festsetzungen im vorhabenbezogenen B-Plan erforderlich sind.

2. Bodenschutz
Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Boden im gesamten Plangebiet entspricht nicht mehr seinem urspriinglichen Zustand, da
die natUrlichen Bodenverhéltnisse in weiten Teilen durch anthropogene Nutzung und Flachen-
inanspruchnahme mehr oder weniger stark verandert sind.

In Anbetracht dessen sind naturnahe Béden, die durch ungestért ablaufende Bodenbildungs-
prozesse gekennzeichnet sind nur untergeordnet vorhanden.

Auf Grund der Vornutzung und bestehenden Versiegelung ist auf Baugrundstick zum Uber-
wiegenden Teil keine durchwurzelbare Bodenschicht vorhaben und muss im Bereich von zu-
kinftigen Grinflachen hergestellt werden. Die Méachtigkeit der durchwurzelbaren Boden-
schichten richtet sich nach der jeweiligen Durchwurzelungstiefe der vorgesehenen Bepflan-
zung.

Immissionsschutz

Im Zuge der weiteren Prazisierung der Planung soll ein LArmschutzgutachten erstellt werden.
Die Erstellung eines Larmschutzgutachtens wird aus unserer fachlichen Sicht fur notwendig
erachtet.

Wir méchten darauf hinweisen, dass bei der Erarbeitung des Larmschutzgutachtens folgende
Aspekte Beachtung finden:

- Bahnlinie
- Tiefgarage, Zufahrten und ev. Liftungsanlagen der Tiefgarage

Untere Naturschutzbehorde

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:



Sachverhalt

Auf den Flurstiicken 6/2 und 6/3 der Gemarkung Schénau sollen mehrere Mehrfamilienhduser
(thw. mit Tiefgarage, 3- bis 4-geschossig) errichtet werden.

Aktuell befinden sich auf den Flurstiicken noch Bestandsgebdude (z.B. AuRenwerkstatt fiir
psychisch behinderte Menschen sowie Glas- und Gebaudereinigungsfirma).

Umgeben wird das zu beplanende Gebiet im Siiden durch die Bahnlinie Dresden — Werdau,
Ostlich durch die Karl-Drais-Strae, nordlich durch eine sukzessiv gepragt Brachflache und
westlich durch eine Kleingartenanlage.

Insgesamt weist das Plangebiet eine nur geringe Durchgrinung auf. Die Konzentration an
Bestandsgehdlzen liegt an der stdlichen und westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 6/3.
Entsprechend der vorliegenden Planunterlage werden die Bestandsgebdude abgerissen.
Vorhabenbedingte Fallungen/ Gehdlzbeseitigungen werden nicht benannt.

Priifung

Auf dem Baugrundstiick befindet sich kein der Unteren Naturschutzbeh&rde bekanntes gesetzlich
geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG.

Lediglich an der nordwestlichen Flursticksgrenze von Flurstick 6/3 grenzt das als
Streuobstwiese nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG deklarierte Flurstick 3 an.

Die zu beplanenden Flurstiicke liegen nicht innerhalb und auch nicht in unmittelbarer Umgebung
von Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 bis 29 BNatSchG.

Fur die Vorhabensrealisierung ist der Abriss der Bestandsgebaude geplant.

Zahlreiche Gebaude in Stadten werden von verschiedenen besonders bzw. streng geschitzten

Vogel- und Fledermausarten als Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgesucht.

Geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderzeiten erheblich zu
storen,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Es muss sichergestellt werden, dass durch den vorgesehenen Abriss keine VerstoRe

gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG eintreten.

Mit dem Abriss der Bestandsgebaude unter damit verbundenem Einsatz schweren Geréts oder

aber auch im Rahmen der allgemeinen Baufeldfreimachung, ist mit einer notwendig werdenden
Fallung/ Geholzbeseitigung zurechnen.

Priifergebnis und Forderung

Um eine abschlieliende Beurteilung aus naturschutzfachlicher Sicht ermdéglichen zu kénnen,
werden folgende Unterlagen nachgefordert:

1. Das Vorhaben sieht den Abriss der Bestandsgebaude auf der Karl-Drais-Strale vor. Im
Zuge der Abrissarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben
Verstole gegen die artenschutzrechtlichen Verbote eintreten kénnen.

Um den Nachweis zu erbringen, dass durch die Realisierung des Vorhabens keine Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten, eine Freistellung nach § 44 Abs. 5
BNatSchG greift oder eine Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) bzw. Befreiung (§ 67



BNatSchG) gewahrt werden kann, ist die Durchfiihrung einer speziellen arten-schutz-
rechtlichen Priifung (saP) erforderlich. Im Rahmen des Gutachtens sind unter anderem
die Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschiitzter Gebdude bewohnender Tierarten nach
Art, Anzahl und Ort mittels Untersuchung der Gebaudefassade und aller zuganglichen
Gebaudeteile (Dachbéden und Nebenraume, Keller etc.) aufzufihren. Das Artenschutz-
gutachten soll Vorschlage fur Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation von Beeintrachtigungen auf die besonders geschitzten Arten enthalten. Der Un-
tersuchungsumfang und die Aufgabenstellung sind vom Gut-achter vorher mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Artenschutzgutachten ist der Unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der Ab-
riss- bzw. RiickbaumaBnahmen zur Priifung vorzulegen. Kann das Eintreten der Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht vermieden werden, ist bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde ein Antrag auf artenschutzrechtliche Genehmigung zu stellen.

Hinweis

Mit vorhabenbedingten Fallungen/ Gehdlzbeseitigungen ist aufgrund der zu erwartenden
Vorhabensintensitét (z.B. Abriss Bestandsgebaude, Tiefbauarbeiten) zurechnen:

Grundsatzlich ist es gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten Baume, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
(Vegetationsperiode) abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. Dadurch soll sichergestellt
werden, dass den wildlebenden Tieren ausreichend Lebensrdume zur Fortpflanzung, zum
Unterschlupf (Ruhe, Regeneration, Schutz vor Beutegreifern), aber auch als Quelle fiir Nahrung
und Nistmaterial zur Verfligung stehen. Gesetzlich geregelte Ausnahmen sind unter § 39 Abs.
5 Satz 2 Nr. 1 bis 4 BNatSchG aufgefiihrt. Gehélzschnitte/-fallungen innerhalb der
Vegetationsperiode bediirffen gemaR § 67 BNatschG einer gesonderten Genehmigung
durch die Unteren Naturschutzbehérde.

Weiterhin dirfen zum Zeitpunkt der Gehélzfallung keine Végel in den Gehdlzen nisten und diese
auch nicht von Fledermausen als Quartier genutzt werden, da ansonsten ein Verbotstatbestand
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegt. Sollten sich Hohlen (z.B. Spechthéhlen, Astausfaulungen,
tiefere Risse und Spalten) in den zu féllenden Gehdlzen befinden, ist die Untere
Naturschutzbehérde hierlber vor Beginn der Fallarbeiten zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohngebiet Karl-Drais-StraBe*

Schalltechnisches Gutachten Bericht Nr. 35313-1.001

Auftraggeber:

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. Ralf Heinrich

Schirmer GmbH Beratende Ingenieure
Radeburger Stralle 124
01109 Dresden

Das o.g. Gutachten wurde gepriift. Es ist nachvollziehbar und plausibel. Wir empfehlen
folgende Festlegungen in dem Bebauungsplan aufzunehmen:

1. Aktiver Larmschutz

Larmschutzwand

Im sldlichen Bereich des Grundstlickes ist zur Abschirmung des Schienenverkehrslarms der
an das Plangebiet angrenzenden Bahnstrecke eine 4 m hohe Larmschutzwand
(entsprechend Lageplan Anlage 1) zu errichten. Die Schallddmmung DLr der
Larmschutzwand und ihre Anschliisse an andere Bauteile missen der Gruppe B3 (> 24 dB)
gemal Tabelle A1 der DIN EN 1793-2 entsprechen.

2. Passiver Larmschutz

Wohneinheiten

Fur schutzbedurftige Rdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit einem Aul3enldrmpegel
nachts von L.» > 45 dB(A) (siehe Tabelle 8 Bericht Nr. 35313-1.001) sind Einrichtungen zum
fensterunabhangigen Liften vorzusehen. Die fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen
sind so zu dimensionieren, dass sie den erforderlichen hygienischen Luftwechsel realisieren
und gleichzeitig die Schallddmmung des Auf3enbauteils nicht verschlechtern.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der DIN
4109 zu erfolgen.



Die Nutzungsaufteilung der Raume sollte im Allgemeinen entsprechend der
schalltechnischen Situation planerisch so gestaltet werden, dass schallbezogene
Beeintrachtigungen minimiert werden.

AuBenbereich

Bei der Planung von AuRenwohnbereichen im Einwirkungsbereich von
Schienenverkehrswegen ist die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005
anzustreben. AuRenwohnbereiche nach DIN 18005 sind Terrassen und Balkone.
Wir empfehlen diese Bereiche an der schallabgewandten Seite einzuordnen.

3. Stellplatze
An der Nordfassade von Haus 1 wird der Immissionsrichtwert der TA Larm im Nachtzeitraum
um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Dies ist auf die Fahrbewegungen des oberirdischen
Parkplatzes P1 zurtickzuftihren.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen
gewissermalen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren und dass Stellplatze, deren
Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von
Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen
hervorrufen.
Wir empfehlen, dass die Stellplatze nur durch die Anwohner bzw. deren Besucher genutzt
werden dirfen.
Unzulassig sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht tGber 3,5 Tonnen
sowie fur Anhanger dieser Kraftfahrzeuge. Die Stellplatze durfen nicht im Zusammenhang
mit der Austbung eines Gewerbes vermietet werden.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde durch das Ingenieurbiiro Schirmer GmbH Beratende
Ingenieure ein Schalltechnische Gutachten nach DIN 18005-1 angefertigt.

Die Schalltechnische Untersuchung weist nach, dass es im Plangebiet besonders flr
Gebaude entlang des Schienenverkehrsweges zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005 durch Verkehrslarmimmissionen kommt. Fir diese Bereiche sind
Vorkehrungen im Sinne eines Aktives Schallschutzes (Ldrmschutzwand) und eines Passiven
Schallschutzes zu treffen. Die Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass die
Aufdenlarmbelastung an den Fassaden der Hauser, hervorgerufen durch Schienenverkehrs-
und Gewerbelarm, zu Larmpegelbereichen Il bis IV nach DIN 4109-1, Tabelle 7 fihren. Die
Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109
zu erfolgen. Besonders sind die La&rmpegelbereiche an den Hausern 2, 4 und 6 zu beachten.
Die detaillierten MaRRgeblichen Auf3enlarmpegel und zugehdrige Larmpegelbereiche fir die
einzelnen Hauser sind der Schalltechnischen Untersuchung 35313-1.001 Anlage 5 zu
entnehmen.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und mafgebliche Auflienlarmpegel

| bis 55 dB(A)

Il 56 bis 60 dB(A)
Il 61 bis 65 dB(A)
IV 66 bis 70 dB(A)
V' 71 bis 75 dB(A)
VI 76 bis 80 dB(A)

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1. sind im Rahmen der Bauleitplanung die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu beriicksichtigen. Die Festlegungen fir



aktiven und passiven Ladrmschutz stellen sicher, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse sichergestellt werden.






Untere Wasser- u. Bodenschutzbehorde _
36.23

Zum Bebauungsplan Nr. 22/16 ,Wohngebiet Karl-Drais-Strae” in der Fassung vom Januar
2024 wird wie folgt Stellung genommen.

Durch die Revitalisierung des Altstandortes werden vorhandene Schadstoffe im Boden besei-
tigt, was zu einer Verbesserung der Bodenqualitét fihrt. Zudem tragen die vorgesehenen Be-
griinungen/Bepflanzungen in Verbindung mit der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschich-
ten dazu bei brachliegende Flachen/ehemalige Industriestandorte wieder zu beleben, natirli-
che Bodenfunktionen wiederherzustellen und die Biodiversitat zu fordern.

=> Altlasten

Die Flurstiicke 6/2 und 6/3 der Gemarkung Schénau sind im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Altstandort ,Zweigwerk Werkzeugmaschinenkombinat, Karl-Drais-Strafie 4“ un-
ter der Altlastenkennziffer 61260723 erfasst.

Unter Punkt 6 der Begriindung zu Entwurf vom Januar 2024 wird die Altlastensituation be-
schrieben und sehr ausfilhrlich die Ergebnisse der Baugrund- und Schadstoffuntersuchung
vom 15.04.2021 dargelegt.

Die Bewertung der ermittelten Schadstoffgehalte basiert auf der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung” (BBodSchV) von 1999. Seit dem 01. August 2023 gilt die neue ,Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung® (BBodSchVney). Diese ist zu beachten bzw. anzuwen-
den.

In Auswertung der Baugrund- und Schadstoffuntersuchung sowie der Bausubstanzuntersu-
chung vom 12.04.2021 auf Basis der (BBodSchVrey) und unter Beachtung mit der vom Vor-
habentrager vorgegebenen Zielstellung, Archivierung des Altstandortes im SALKA, ergibt sich
fur folgende Bereiche in jedem Fall Handlungsbedarf in Form eines vollstandigen Abtrags des
Bodens/der Auffiillung. Das betrifft:

e die Flachen Bo I und Bo HI auf Grund des erhéhten Gehaltes an Benzo(a)pyren (BaP)
iiber den Prilfwerten der BBodSchVyeu fiir Kinderspielflachen und auch fir Wohngebiete,

o die Flache des ehemaligen Kohlelagerplatzes (Im Bereich Bo Il wurden zwar bezuglich
der untersuchten Parameter keine Uberschreitungen von Prifwerten der BBodSchVney,
jedoch ein hoher Gehalt an EOX (Extrahierbare organisch gebundene Halogene) festge-
stellt. Die Ursache konnte bisher nicht ermittelt werden. Vermutlich kann dieser Wert auf
die Zusammensetzung der angetroffenen Auffillung, insbesondere der kohligen Anteile
in dieser, zurlickgefihrt werden.), :

o die Auffallung 6stlich der Trafostation (RKS 8/1 nur punktueller Aufschluss, inhomogene
Auffullung) und

¢ die Auffullungen unter der Klempnerei (RKS 2) auf Grund des erhohten Gehaltes an
MKW. ‘

Kenntnisdefizite bestehen beziglich

¢ der Flache 6stlich der Trafostation, \

» der Ausbreitung der festgestellten Belastung unter der Klempnerei (derzeitiger Farbspritz-
raum), '

o weiterer (lokale) Belastungen insbesondere unter der ehemaligen Maschinenhalle,



(Unter den Geb&uden, in denen Metallverarbeitung erfolgte, sind vergleichbare Belastun-
gen zu erwarten, wobei diese mutmaRlich an die Auffullung/obersten Bodenschichten ge-
bunden sein werden. Ein tieferes Eindringen kann jedoch nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden.),

e der Nutzung und der sich daraus ergebenden ggf. méglichen Schadstoffbelastungen im
unterlagernden Boden und

» der Untergrundsituation unter der Trafostation (Hohlraum flachig?).

Im Sanierungsplan vom 14.02.2024 sind die 0.g. MaRnahmen aufgefahrt. Die Beseitigung der
Schadstoffbelastungen ist im Rahmen der Baufeldfreimachung geplant. Durch deren ingeni-
eurtechnische Begleitung kénnen ggf. erforderliche MaRnahmen zeitnah festlegt und baube-
gleitend umgesetzt werden.

Nach dem Aushub/dem Abtrag aller fur die Nachnutzung ungeeigneten Béden ist zur Beweis-
sicherung eine Flachenbeprobung im Sinne der BBodSchVney durchzufiihren. Nach Auswer-
tung der Ergebnisse der Fidchenbeprobung erfolgt eine abschlieRende Gefahrdungsabschat-
zung zur Beurteilung, ob das Sanierungsziel erreicht wurde. Ist dies der Fall, kann der Alt-
standort im Sachsischen Altlastenkataster archiviert werden. Archiviert im SALKA heil3t, dass
keine weitere Bearbeitung nach BBodSchG mehr erforderlich und auch zukinftig nicht zu
erwarten ist. :

Im Bebauungsplan wurde der Altstandort nach § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Da die Sanierung bereits begonnen hat, ist damit zu rechnen, dass zum Satzungsbeschluss
die Sanierung abgeschlossen sein wird. Mit Erreichen des Sanierungszieles und der Archi-
vierung des Altstandortes im SALKA kann die Kennzeichnung entfallen.

= Vorsorgender Bodenschutz

Im grUnordnerischenr Fachbeitrag mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom 10.01.2024
werden der Schutzgiter verbal-argumentativ beschreiben und bewertet.

Unter Punkt 2. 3 Bestandsanalyse Boden wird ausgefiihrt, dass die in den nicht versiegelten
Bereichen anstehenden Béden fir eine kiinftige Wohnnutzung hinsichtlich Schadstoffbelas-
tungen geeignet sind. Bezugnehmend auf die BBodSchV,e, ist diese Aussage nicht korrekt.
Auf die obigen Ausflihrungen zur Altlastensituation wird verwiesen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden unter Punkt 3.3 beschrie-
ben.

Da die Béden auf Grund der ehemaligen Bebauung und Flachenversiegelung sowie physika-
lischen Einwirkungen auf den Boden durch die Vornutzung mehr oder weniger stark verandert
sind, sind naturnahe Béden, die durch ungestért ablaufende Bodenbildungsprozesse gekenn-
zeichnet sind, nicht mehr oder nur noch untergeordnet vorhanden. Die natiirlichen Boden-
funktionen sind im Plangebiet zum tiberwiegenden Teil bereits beeintrachtigt bzw. vollstandig
verloren gegangen und werden demzufolge nicht erst durch die Bebauung beeintrachtigt.
Durch die mit einer wohnbaulichen Nutzung vorgesehene Bebauung verschlechtert sich die
Standortsituation im Hinblick auf das Schutzgut Boden gegeniiber dem derzeitigen Zustand
nur geringfagig. Der Anteil an versiegelter Flache nimmt durch die unterbauten Flachen fiir
Tiefgaragen zu, dafir sinkt jedoch der Anteil der oberflachig versiegelten Flachen und der
Anteil an begrinten Freiflachen steigt. ,

GemanR Festsetzung 7.3 im Rechtsplan vom Januar 2024 ist fur die Abdeckung eine Substrat-
auflage von mindestens 0,50 m vorgesehen. Die fachgerechte Uberdeckung von baulichen
Anlagen am Ort des Eingriffs (Tiefgaragen) kann als MinimierungsmaRnahme angesehen
werden, vorausgesetzt, dass fur die Abdeckung weitgehend steinfreies, kulturfahiges Boden-
material verwendet wird und der Aufbau der obersten 20 cm mit Oberbodenmaterial erfoigt.




Neben der Begriindung/Bepflanzung der unterbauten Flachen werden eine Grunflache ent-
lang der Bahnstrecke sowie umfangreiche Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und fur den Artenschutz festgesetzt. Aus Sicht
des vorsorgenden Bodenschutzes sind diese Festsetzungen geeignet, vorhandene naturliche
Bodenfunktionen zu erhalten bzw. in Verbindung mit der Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht wiederherzustellen. Auf Grund der Vornutzung der Flurstticke ist zum Teil keine
oder nur eine geringmachtige durchwurzelbare Bodenschicht vorhanden und muss in Berei-
chen zukinftiger Griinflachen bzw. als oberste Schicht auf dem Larmschutzwall hergestelit
werden. Die Machtigkeit einer durchwurzelbaren Bodenschicht richtet sich nach der jeweiligen
Durchwurzelungstiefe der vorgesehenen Bepflanzung. In der Regel betragt die Mindestab-
deckmachtigkeit fir Grunflachen 0,3 m. Bei der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschich-
ten nach §§ 6 und 7 BBodSchVre, sind die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tab. 1 und 2
BBodSchVae: bzw. BM/BG der Klasse 0 Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.

Bei der Herstellung des Larmschutzwalles unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht
nach § 8 BBodSchVneu ist auf die Einhaltung der Werte nach Anlage 1 Tabelle 1, 2 bzw. 4
BBodSchVaes oder BM/BG der Klasse 0 bzw. 0* Ersatzbaustoffverordnung zu achten.

Auch durch die weiteren Festsetzungen wie die wasserdurchldssige Bauweise von Zufahrten
Stellplatzen und FuRwegen und die Festsetzungen bezlglich des Niederschlagswassers kén-
nen insbesondere die negativen Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt und damit auf
die natiirlichen Bodenfunktionen vermindert werden.

Das Plangebiet liegt aulerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Oberirdische Ge-
wasser sind im Bereich des B-Plans nicht vorhanden.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes, Stand 1/2024, wird grundséatzlich zugestimmt, jedoch ist
die Frage der Niederschlagswasserentsorgung nochmals unter Beachtung geanderter gesetzli-
chen Anforderungen zu prifen:

Die interne ErschlieBung soll im Trennsystem erfolgen, der 6ffentliche Anschlusskanal ist je-
doch ein Mischwasserkanal. Bei der Planung der Anlagen zur Niederschlagswasserableitung
sind die Anforderungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu bertcksichtigen.
Danach soll dieses ortsnah versickert oder, soweit méglich, direkt ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Fir neu zu erschlieBendende bzw. we-
sentlich zu dndernde Siedlungsflachen gelten grundsatzlich hinsichtlich der Niederschlags-
wasserentsorgung die Vorgaben des DWA-Regelwerkes, Arbeitsblattreihe A102, als allge-
mein anerkannte Regeln der Technik. Danach soll sich der kleinrdumige Wasserhaushalt
(Anteile Versickerung, Verdunstung, Abfluss) durch eine naturnahe Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung am potenziell unbebauten Zustand der Grundstlcke orientieren. Die Einleitung
von Niederschlagswasser, welches nicht behandlungsbedurftig ist (Prifung und Nachweis-
fuhrung nach DWA-A102-2), in die Mischwasserkanalisation ist nur noch im Ausnahmefall
zulassig.

GemaR Vorgabe des ESC ist der Abfluss in das Kanalnetz auf 10% zu drossein. Dennoch
wird dabei das unbelastete Niederschlagswasser mit dem Abwasser vermischt, es kommt le-
diglich zu einer zeitlichen Streckung. Daher ist eine grundstlicksbezogene dezentrale Nieder-
schlagswasserentsorgung mit méglichst hohem Versickerungs- und Verdunstungsanteil vor-
zusehen. Die Festsetzung 7.6 zur extensiven Dachbegriinung von Flachdachern kommt die-
sem bereits entgegen.

Die Festsetzung 5.1 zum Niederschlagswasser sollte entsprechend wie folgt angepasst wer-
den: _



Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken zu ver-
bringen. Daruber hinaus ist Niederschlagswasser, welches nachweislich nicht schadlos auf
den Grundstiicken verbracht werden kann, auf den Grundstticken zurUckzuhalten und darf
nur gedrosselt mit einer Drosselvorgabe von 10% in die éffentliche Kanalisation eingeleitet’
werden. '

.Grundwasser '

Es sind Tiefgaragen vorgesehen. Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand (Rammkernson-
dierungen im Baugrundgutachten), wird Grundwaser erst in einer Tiefe > 5 m angetroffen.
Soliten die Tiefgaragen dennoch in den (Stau-) bzw. Grundwasserbereich hineinragen, so
sind diese wasserdicht (z. B. WeilRe Wanne) auszubilden. Eine dauerhafte Grundwasserab-
senkung (z. B. mittels Drainagen) ist wasserrechtlich nicht erlaubnisfahig (§ 12 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 2 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2008 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023
(BGBI. 1 S.1295) i. V. m. § 5 Abs. 1 WHG. '

Die Grundwasserentnahmen zur Baugrubentrockenlegung, das Einbringen von Stoffen im
Zuge der Herstellung der Baukérper sowie der dauerhafte Grundwasseraufstau bzw. Grund-
wasserumleitung durch die im Grundwasser errichteten Baukérper stellen Gewéasserbenut-
zungen nach § 9 WHG dar, die gemaR § 8 Abs.1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedurfen. Diese ist mindestens 6 Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. ‘ :

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 49 Abs. 2 WHG unverzug-
lich der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Untere Naturschutzbehérde

Aus Sicht des Néturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Sachverhalt

Auf den Flurstlicken 6/2 und 6/3 der Gemarkung Schénau sollen mehrere Mehrfamilienhduser
(3- bis 4-geschossig) sowie eine Tiefgarage errichtet werden. Dafiir wird der Bebauungsplan Nr.
22/16 ,Wohngebiet Karl-Drais-Strae" im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestell.
Im Plangebiet befanden sich verschiedene Bestandsgebéude, die sich in gewerblicher Nutzung
befanden oder leer standen. Die Gebaude wurden im Januar 2024 vollstandig abgerissen. Im
Rahmen der Gebaudeabrisse war die Rodung von 8 Gehélzen geplant.

Umgeben wird das zu beplanende Gebiet im Stiden durch die Bahnlinie Dresden — Werdau,
ostlich durch die Karl-Drais-StraRe, nérdlich durch eine sukzessiv gepragt Brachflache und
westlich durch eine Kleingartenanlage.

Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe Durchgriinung auf. Die Konzentration an
Bestandsgehdlzen liegt an der stidlichen und westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 6/3.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die folgenden zu priifenden Unterlagen:
- Rechtsplan des Bebauungsplanes (Stand 01/2024)
- Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 01/2024)




- Grunordnerischer Fachbeitrag mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Stand 01/2024)
- Artenschutzbeitrag (Stand 01/2024)

Priifung

Auf dem Baugrundstiick befindet sich kein der Unteren Naturschutzbehdrde bekanntes gesetzlich
geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 SachsNatSchG.

Lediglich ‘an der nordwestlichen Flurstlcksgrenze von Flurstiick 6/3 grenzt das als
Streuobstwiese nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG deklarierte Flurstiick 3 an.

Die zu beplanenden Flurstiicke liegen nicht innerhalb und auch nicht in unmittelbarer Umgebung
von Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 bis 29 BNatSchG. :

Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch die Fa. MEP Plan GmbH im Rahmen des
Artenschutzbeitrages gepriift. Dabei wurden an den Bestandsgebduden Nachweise sowie-
Potenziale fir die Anwesenheit gebdudebewohnender Brutvogel- und Fledermausarten
festgestellt. Fiir die Anwesenheit von Reptilien und Amphibien konnten keine Nachweise erbracht
werden (S. 25 des Artenschutzbeitrages).

Innerhalb der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Arenschutzes
unabhangig von der Art des Verfahrens zu berlicksichtigen und entsprechende Festsetzungen
zu treffen. Im aktuellen Entwurf werden die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmanahmen lediglich als Hinweise zu den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgefihrt.

Da der Gebaudeabriss bereits erfolgte, ohne dass der der Bebauungsplan Rechtskraft entfaltet,
wurde dem Vorhabentréger im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Befreiung gemal § 67 Abs. 2
BNatSchG erteilt. Darin wurde in Abstimmung mit dem Gutachterbtro MEP Plan GmbH und dem
Vorhabentrager die Schaffung von  Ersatzniststdtten und  Ersatzquartieren far
gebaudebewohnende Tierarten in Form eines Artenschutzturmes festgesetzt. Damit sollen den
gebidudebewohnenden Arten auf der Flache mit engem zeitlichem Bezug neue
Fortpflanzungsstatten angeboten werden und so die Annahmewahrscheinlichkeit erhéht werden.

Priifergebnis und Forderung

Die folgenden Punkte sind im Bebauungsplan Nr. 22/16 ,Wohngebiet Karl-Drais-Stral3e*
anzupassen:

1. Der gesamte Punkt 1 Artenschutz ist in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes unter |. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen aufzunehmen

2. Der Punkt 1.4 Schaffung von Nisthilfen und Ersatzquartieren ist wie folgt anzupassen:

a) Fiir die Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gebadudebewohnender Tier-
arten ist im westlichen Bereich des Flurstiicks 6/2 der Gemarkung Schénau ein Ar-
tenschutzturm zu errichten und dauerhaft zu erhalten. Darin sind mindestens die fol-
genden Niststétten fiir Brutvégel und Fledermausquartiere einzubauen:

o 2x Nischenbrtiterkésten
o 6x Mauerseglerkésten ohne Starensperre
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XX /7

»Wohngebiet Karl-Drais-StraBe*
- Beteiligung der Amter zum Entwurf in der Fassung vom 25.05.2021 -

Sehr geéhrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf das Schreiben (E-Mail) vom 27.05.2021 des Ingenieurbliros Bauwesen
GmbH Chemnitz ergeht seitens der Feuerwehr folgende Stellungnahme.

Die Feuerwehr stimmt dem geplanten Vorhaben zu.
Bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens sind nachfolgende Punkte zu beachten.

1. Die Ldschwasserversorgung flir das vorgesehene Gebiet ist entsprechend dem Ar-
beitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
zu gewdhrleisten. In diesem Zusammenhang wird auch auf den Abschnitt 14 VwV-
SachsBO verwiesen. Der FlieRdruck bei Entnahme aus Hydranten des 6ffentlichen
Trinkwassernetzes muss minimal 1,5 bar betragen. Standorte von Hydranten sind so
anzuordnen, dass in unmittelbarer Ndhe der Léschwasserentnahmestelle eine Feu-
erwehrbewegungsflache eingeordnet werden kann.

2. Gemadl den eingereichten Unterlagen ist im oben genannten Plangebiet die Bebau-
ung mit mehrere Mehrfamilienhdusern und Tiefgarage vorgesehen. Werden als zwei-
ter Rettungsweg Rettungsgerate der Feuerwehr geplant, sind entsprechende An-
leiterstellen vorzusehen und zu planen sowie deren verkehrliche Erreichbarkeit zu si-
chern. Bei einem Einsatz tragbarer Leitern der Feuerwehr reicht entsprechend der
SéachsBO § 5 Abs.1 ein geradliniger Zu- oder Durchgang von der éffentlichen Ver-
kehrsfldche zu rlckwartigen Gebéaudeteilen. Diese Zu- bzw. Durchgangsméglichkeit
ist entsprechend den Erfordernissen der DIN 14 090 zu gewahrleisten.

2.1 Liegen die Oberkanten der Briistungen notwendiger Fenster (Rettungsfenster) oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tiber der zuordenbaren Ge-
landeoberflache (Aufstellflache Feuerwehr) und liegen diese an riickwartigen Gebau-
deseiten (Innenhof), so sind Zu- und Durchfahrten erforderlich. Fur die Rettung von
Personen Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sind Aufstell- und Bewegungsflachen
far Fahrzeuge und Geréte der Feuerwehr zu planen und zu errichten. Beim Ausbau
von Dachgeschossen zu Aufenthaltsbereichen ist unbedingt Ricksprache mit der
Feuerwehr zu fuhren. '

3. Koénnen die Anforderungen an Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen nicht
erflllt werden, sind andere MaRnahmen zur Erflllung der Forderung des § 33 (1-3)
der S&chsischen Bauordnung nach zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen
zu treffen. Im oben genannten Paragraphen sind Méglichkeiten zur Realisierung der
zwei Rettungswege festgelegt.
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4. Bei der Neuerrichtung von Gebduden oder der Neugestaltung von Aulenanlagen
mussen die Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie die Ldschwasserver-
sorgung fiir bestehende Gebé&ude und bauliche Anlagen gesichert bleiben. Sind An-
derungen erforderlich, ist eine Abstimmung mit der Feuerwehr vorzunehmen.

5. Die Feuerwehrflachen missen den Anforderungen der Richtlinien Uber Flachen fir
die Feuerwehr entsprechen.
In diesem Zusammenhang verweist die Feuerwehr auch auf das S&chsische Amts-
blatt, Sonderdruck Nr. 3 vom 30.04.12. Demnach sind Feuerwehrflachen mindestens
entsprechend der Stralen-Bauklasse VI nach RStO 01 (bzw. Belastungsklasse Bk0,3
nach RSto 12) zu befestigen. Weiterhin ist die DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbin-
dung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2012-12 anzuwenden.
Sollen Feuerwehrflachen als Schotterrasen oder mit begrinbaren Belegen ausgefiihrt
werden, so kénnen diese nur akzeptiert werden, wenn die Vorgaben der FLL-
,Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von begrinbaren Flachenbefesti-
gungen®, Ausgabe 2018 eingehalten werden. Insbesondere wird hier auf die Notwen-
digkeit einer regelmafigen Betriebstberprifung hinsichtlich unzulédssiger Humusbil-
dung verwiesen.
Neben den Ausflhrungsbedingungen muss auch der Unterhalt von Feuerwehrflachen
geregelt werden, damit Flachen fUr die Feuerwehr dauerhaft und unter jeglichen Wit-
terungsbedingungen als solche uneingeschrankt nutzbar sind. Flachen fur die Feuer-
wehr sind auch durch geeignete verkehrsrechtliche MaRnahmen hinsichtlich der Frei-
haltung dauerhaft zu sichern.
Wie Flachen fur die Feuerwehr unter Einhaltung der geltenden Vorschriften und Nor-
men unter Beachtung der vorgenannten Bedingungen konkret zu planen und auszu-
fihren sind, obliegt nicht der Bewertung durch die Feuerwehr sondern des autorisier-
ten Fachplaners/ Fachfirma.
Durch den Planer bzw. durch die Firma ist dann auch eine Bestéatigung vorzulegen,
dass die geltenden Vorschriften/Normen eingehalten wurden.

6. Weiterhin ist ggf. seitens der Stadt geplanten Einschrankungen fur den 6ffentlichen
Verkehrsraum, welche Auswirkungen fur den Einsatz der Feuerwehr haben kénnen,
im Vorfeld mit der Feuerwehr abzustimmen. Zu diesen Einschrankungen kénnen
FuRgéngerzonen und AuBenbewirtschaftungen u. a. gehdren. Aus diesen Einschran-
kungen kdénnen sich zusatzliche Anforderungen (z.B. zwei bauliche Rettungswege)
an die angrenzenden Bauherren ergeben. Die Bauherren missen dann rechtzeitig
auf diese zusétzlichen Anforderungen seitens der Stadt hingewiesen werden.

Weitere Forderungen der Feuerwehr kénnen sich nach Vorlage und Prifung der Projekte fur
das Vorhaben ergeben.-

Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der Stellungnahmen anderer Trager
6ffentlicher Belange, die von diesem Vorhaben berlihrt werden kénnen.

Freundliche Griie
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Datum: 05.
Bearbeiter:
Tel.: -6128

AZ: 07\07-02\2216

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22/16 Wohngebiet Karl-
Drais-StraBe, FS 6/2 und 6/3, Gemarkung Schoénau

aus Sicht der Grinordnungsplanung ist Folgendes relevant und zu beachten:

Das Plangebiet gehért nach geltendem LP zur Raumeinheit 7 / Chemnitz-West. Daraus
resultierend gelten u.a. folgende 6kologische Leitbilder und Ziele als MalRRgaben fir
grinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB mit Zuordnung
von naturschutzrechtlichen Vermeidungs- / Ausgleichs- / Ersatzmal3nahmen nach § 1a
Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

o Sicherung und Freihaltung von Kaltluft- / Frischluftbahnen

o Erhdhung des Grinflachenanteils

o Verbesserung des Angebotes fur wohnumfeldsbezogene Erholung
Gemal Flachennutzungsplan befindet sich der Planbereich in einer Wohnbauflache in
direkter Angrenzung an eine sonstige Grinflache (Kleingartenanlage) und
Bahnanlage.
Die ortlichen Gegebenheiten — angrenzende Bahnlinie, Kleingartenanlage,
Altlastenstandort (Verdachtsflache) sowie das hohe Mall an Versiegelung und
vorhandene Bestandsgebaude (Abriss geplant) - erfordern einen sensiblen Umgang
und konkrete Betrachtungen des Areals.
Im vorliegenden Antrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) werden
nur vage und sehr unverbindliche Angaben zur Griinplanung gemacht, die im Laufe
des Verfahrens zu vertiefen sind und einen verbindlichen Charakter erhalten missen.

Entsprechend sind folgende Ziele zu verfolgen:

Die unter Punkt 4.6, 4.7, 4.8 bis 4.12 (Seite 12 ff., Antrag auf Einleitung des Verfahrens)
genannten Maflnahmen sind zu Kkonkretisieren, zu erganzen und verbindlich
umzusetzen,

Vorhandenes Grofgrin ist zu erhalten und in eine kiinftige Bebauung zu integrieren
sowie durch Neupflanzungen von Baumen und Strauchern zu erganzen,

Dach- und Fassadenbegriinungen — intensive Begriinung der Tiefgaragen und
extensive Begrinung sonstiger Dachflachen bis 15 Grad Neigungswinkel — sind, sofern
die Dachflachen keiner anderen Nutzung zugefihrt werden, umzusetzen.
Solaranlagen sind kein Ausschlussgrund und kénnen erganzend installiert werden,
Je 5 Stellplatze (Uberirdisch) ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum gemaf
beschlossener Pflanzenauswahlliste der Stadt Chemnitz zu pflanzen,

Generell ist der Versieglungsgrad zu reduzieren, d.h. geringer zu halten als im
derzeitigen Zustand (Entsiegelungsmaf3nahmen).

Samtliche genannte Zeile dienen als MaRnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas, des
Regenrickhalts /  -versickerung, der Verminderung und Kompensation von
Flachenneuversiegelung sowie der 0Okologisch-asthetischen Aufwertung des Areals und
kiinftigen Wohnumfeldes.



Fazit:

Die grunordnerischen Grundsatze laut § 1 und § 1a BauGB sind mittels eines
Grunordnerischen Fachbeitrags (GOFB) gemall § 11 Abs. 3 BNatSchG und § 7
SachsNatSchG zum vorhabengezogenen Bebauungsplan umzusetzen. Als Plangrundlage
muss ein amtlicher Lage- und Hohenplan verwendet werden. Neben Flurstiicksgrenzen,
Wegen und Gelandeh6hen mussen der Baumbestand inklusive angrenzender Nachbarbaume
mit Standort und Kronendurchmesser, usw. dargestellt sein.

Eine artenschutzrechtliche Prifung, ein Schallschutzgutachten und die Einschatzung des
Handlungsbedarfs bzgl. der Altlastenverdachtssituation, ist notwendig und mit dem Umweltamt
abzustimmen.

Folgende Mindestinhalte nach § 24 i. V. m. Anlage 5 HOAI 2021 muss der GOFB enthalten:

0 Darstellung, Beschreibung und Bewertung des Bestandes von Boden, Natur
(Wasserhaushalt, Klima, Luft, Biotope, Tiere, Pflanzen) und Landschaft im
Gebiet und in unmittelbarer Vorhabensumgebung,

0 Darstellung, Beschreibung und Bewertung der Planung sowie deren
Eingriffsfolgen aufgrund der Versiegelung / Bebauung und Nutzungsanderung,
Gegenuberstellung zum Bestand mit Bilanz der Flachenversiegelung /
Bebauungsgrades vor und nach der Planung,

o Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung,

o} Grinordnerische MalRnahmen / Festsetzungen gemafy § 9 BauGB und deren
stadtebauliche Begrindung

Soweit geeignet, ist gemall § 7 SachsNatSchG der GOFB in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Der Vorhabentrager hat nachweislich Fachplaner/innen mit der
Grunordnungsplanung zu beauftragen. Die Fachplanung ist rechtzeitig mit dem
Stadtplanungsamt, SG Grinordnungsplanung abzustimmen. Wird im vB-Plan von den
Inhalten des Landschafts- und des Griinordnungsplanes abgewichen, ist dies gemal § 7
SachsNatSchG zu begrunden.

Ich bitte Sie, meine Abteilung im weiteren Verfahren zu beteiligen und mir zu gegebener Zeit
mitzuteilen, wie mit den einzelnen Hinweisen der vorliegenden Stellungnahme umgegangen
wird.

Mit freundlichen Grif3en
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XX
"Wohngebiet Karl-Drais-StraBe"

Baugrundstiick: Karl-Drais-Stral3e
Gemarkung: Schénau
Flurstlck: 6/2, 6/3

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf lhre Anfrage, bei uns eingegangen am 27.05.2021, teilen wir Ihnen
mit:

Grundlage: - Anschreiben vom 27.05.2021
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Planfassung 25.05.2021, 16 Seiten

Aus Sicht des Baugenehmigungsamtes bestehen gegen die Fortfihrung des geplanten Vor-
habens, unter Beachtung der Hinweise, keine Einwande.

Hinweise:
1. Die ausreichende Léschwasser- und Abwasserversorgung ist nachzuweisen.

2. Stellplatze sind nachzuweisen (§ 49 SachsBO), Besucherstellplatze sind zu errichten.

3. Die Feuerwehr (A37) ist im Verfahren zu beteiligen.

4. Vorgarten sind mit einheimischen Pflanzen zu begriinen (ohne Thuja).

5. Die GRZ ist festzulegen, ohne Uberschreitungsméglichkeit.

6. Denkmalschutz:

6.1 Das Vorhaben erfolgt in der unmittelbaren Umgebung der Sachgesamtheit "Werkssied-
lung der Wanderer-Werke", die gemal § 2 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes
(SachsDSchG) geschitzt ist.

Lt. § 12 Abs. 2 Satz 1 SachsDSchG i.V.m. § 12 Abs. 3 SachsDSchG durfen bauliche
oder garten- und landschaftsgestalterische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenk-
mals, soweit sie fir dessen Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung sind, nur mit

Genehmigung oder Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehdérde errichtet, verandert
oder beseitigt werden.
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6.2 Die zwei geplanten Mehrfamilienhduser direkt an der Karl-Drais-Stra3e missen die
Trauf- und Firstlinie der denkmalgeschitzten Mehrfamilienhduser direkt gegentiber Uber-
nehmen.

6.3 Die Konzeption zur Farb- und Oberflachengestaltung der Dachdeckung und der Fassa-
den der Neubauten ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Kosten - Interne Leistungsverrechnung -

Fir die Bearbeitung wurden auf Grundlage der DA 1008 - Arbeitsplatzkosten in der
SVC - Kosten in H6he von

Betrag EUR: 83,00

ermittelt. Diese entsprechen den Arbeitsplatzkosten der durchschnittlichen Entgelt-
gruppen/ Besoldungsgruppen des Baugenehmigungsamtes nach aktuellem Stand.
Es liegt ein Kostensatz von 50,00 EUR pro Stunde zugrunde.

Der Betrag wird Uber die interne Leistungsverrechnung nur in der Kosten - und Leis-
tungsrechnung wirksam.

Freundliche GriBBe
Im Auftrag
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Antrag auf Einleitung eines Planverfahrens
Schonau, Wohngebiet Karl-Drais-Stralle

senr gectres [

dem Antrag stimmen wir zu.

Im

Ergebnis der testweisen Auswertung des ,Standort-Werkzeuges nach Mobilitatsplan

2040 ist das Plangebiet gut in die bestehende Infrastruktur integriert und nahmobiles bzw.
OPNV-orientiertes Mobilitatsverhalten ist méglich (Anlage).

Zum Bebauungsplanverfahren méchten wir folgende Hinweise geben:

Das mdgliche Wohngebiet wird durch die als OrtstraBe gewidmete Karl- Drals Strale
erschlossen ausreichend erschlossen.

Fur die innere Ersohliefzung sind Privatstrallen festzusetzen.

Entsprechend ist auch die Stralenbeleuchtung nicht 6ffentlich und privat mit eins Energie
abzustimmen.

Die Zufahrt / Anbindung an die Karl-Drais- StraBe ist in den weiteren Planungsphasen
detailliert mit dem Tiefbauamt abzustimmen.

Gewadsser oder Ingenieurbauwerke in Verantwortung des Tiefbauamtes sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ein Planungsziel (Aufstellungsbeschluss) sollte die SLcherung kUnftiger Flachen fur einen
Gehweg an der Karl-Drais-Stralle sein.

Mit freundlichen Grlifzen

Anlage



Anwendung Standort-Werkzeug
Mobilitatsplan 2040

WG-Standort Karl-Drais-Strafe*

| Entfernung in Meter

Kategorie Merkmal
‘ Krippe 1.400
Kita 1.400
Bildung
Grundschule 1.500
Weiterfihrende Schule 800
Schwimmbad 3.000
Sportstatte 600
Freizeit / Erholung .
Grlnanlage 1.500
Kino / Theater 2.000
Bus-Haltestelle 270
Mobilitat im Tram-Haltestelle - 700
Umweltverbund Bike-Sharing 2.000
Car-Sharing 2.000
Discounter 250
Vollsortimenter 1.600
Versorgung
Drogerie 2.000
Allgemeinmediziner 1.000




_ Bewertung
Kategorie Merkmal .
Krippe
Kita 1
Bildung
Grundschule 2
Weiterfiihrende Schule 3
Schwimmbad | 2
Sportstatte 4
Freizeit / Erholung
Griinanlage 2
Kino/ Theater | 3
Bus-Haltestelle ‘ 4
Mobilitat im Tram-Haltestelle - 2
Umweltverbund Bike-Sharing 1
Car-Sharing 1
Discounter 4
Vollsortimenter 1
Versorgung ‘
Drogerie 1
Allgemeinmediziner 3
(1) erreichte Punktzahl 6 8 9 12
(2)  erreichte Gesamtpunktzahl 35
(3) maximal mégliche Gesamtpunktzahl 64
(4)  Quotient: (2) / (3) *100 (in Prozent) ~ 55
Bewertungsergebnis Interpretation Handlungsempfehlung
= Standort ist gut in die
bestehende
Infrastruktur Der Standort sollte aus
integriert verkehrsplanerischer Sicht
= nahmobiles bzw. weiterverfolgt und sofern
OPNV-orientiertes maglich optimiert werden.

Mobilitatsverhalten
ist moglich




Verkehrs- und Tiefbauamt

Datum: 25.04.2024

Stellungnahme 66
hier: Entwurf Bebauungsplan Nr. 22/16 ,Wohngebiet Karl-Drais-StraBe*

hiermit nimmt das Verkehrs- und Tiefbauamt zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Der o.g. Vorgang und die im Zusammenhang bereitgestellten Unterlagen wurden gepruft. Dem
Planvorhaben steht man grundsatzlich offen gegenuber. Zum dargelegten Vorhaben ergehen aber
folgende Hinweise aus verkehrlicher Sicht:

e Die geplante VerkehrserschlieRung des Plangebietes durch Lieferverkehre, Rettungsfahrzeuge
sowie Entsorgungsfahrzeuge sollte im Bebauungsplan Beriicksichtigung finden. Es wird davon
ausgegangen, dass die in der bereit gestellten Unterlage Anlage 4 zu B-157/2022, Seite 2,
Lageplan Konzept dargestellie innere ErschlieBung ausschlieRlich fiir diese Zwecke
vorgesehen sind. Eine Befahrung durch Anlieger- oder Besucherverkehr ist nicht vorgesehen.
Die Befahrung ist im Einrichtungsverkehr zu organisieren. Flachen fur Mullentsorgung,
Radstellpldtze sowie Besucherparkpldatze sind als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbindung im Plan zu definieren. Die Ausfihrungen im Begrindungstext sind dahingehend
zu erganzen.

e Auf Grund der sich neu ergebenen verkehrlichen Situation im Bereich der Zufahrt zum
Plangebiet ist entlang der Karl-Drais-Stralle, zwischen Zufahrt Plangebiet/Tiefgarage und
Peter-Mitterhofer-Strale,  der  Begegnungsfall Pkw-Lkw  unter  eingeschrankten
Bewegungsspielrdumen gemall RASt 06 sicher zu stellen. Die Bebauung/Baugrenzen sind
dahingehend anzupassen.

e Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (Zufahrt) ist detailliert mit dem VTA
abzustimmen und nach Fertigstellung durch dieses abnehmen zu lassen. Ansprechpartner
hierfiir ist Frau Schneider (66.3).

e Die Unterlagen zum B-Plan sind dringend dahingehend zu ergénzen, dass alle Hauser mit
Glasfaser erschlossen werden, sodass kein spaterer Ausbau durch die Stadt Chemnitz
erforderlich wird.

e Hinsichtlich des zu erwartendem Baustellenverkehrs ist im Vorfeld eine Beweissicherung
Uber den Zustand der Karl-Drais-StralRe zu erstellt. Schaden, welche danach eindeutig dem
Bauvorhaben zuzuordnen sind, sind durch den Vorhabentrager instand zu setzen.

Die Hinweise sind in den Unterlagen zum B-Plan zu berucksichtigen.

Mit freundlichen Grufen,

Datum:
2024.04.26
09:51:57 +02'00'

Alexander Kirste
amtierender Amtsleiter






