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Stadt Chemnitz

57. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP), Bereich "Ortseingang ‘

Untere HauptstraRe Wittgensdorf" - Vorentwurf Stand: Juni 2022
Schreiben der Stadt Chemnitz vom 14. Juli 2022 (Zeichen 61.11 ec)
Sehr geehrte Dameh und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat
Raumordnung/Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB. Nach

Prifung des Sachverhalts anhand der vorliegenden Planunterlagen gibt die”

Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:

Erfordernisse der Raumordnung kdnnen der Planung nicht entgegehgehalten
werden, wenn die Anforderungen zum Hochwasserschutz beruckswhtlg’t
werden.

Begriindung:
1. Sachverhalt

Die Stadt Chemnitz beabsichtigt im Ortsteil Wittgensdorf, im Bereich Untere
Hauptstrale / Waldweg, die Voraussetzungen fur Entwicklung von Wohnen
bzw. im Einzugsbereich des Chemnitztalradweges von Gastronomie zu
schaffen. Die betreffende insgesamt ca. 3,9 ha gro3e Flache war bisher im
wirksamen FNP im Wesentlichen als Flache fur Vernetzung von Natur- und
Landschaftspotenzialen sowie zu einem kleinen Teil als Flache fur Bahnan-
lagen dargestellt.

2. Rechtliche GrundlacLen .

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen geprift:
- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Frelstaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)
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- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
- Regionalplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

3. raumordnerische Bewertung

For den &stlichen Planbereich ist laut Karte 2 zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
die teilweise Lage in einem Vorranggebiet Hochwasserschutz - Uberschwemmungsbe-
reich festzustellen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist Ziel Z 4.1.2 zu beachten, wonach
Retentionsflachen und freie Flachen fur das Hochwasserrickhaltevermégen und den
Hochwasserabfluss zu erhalten sind.

Gemal Regionalplanentwurf Region Chemnitz Karte 1 ist fiir den dstlichen Bereich eine
Uberlagerung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) gege-
ben. Die Erfordernisse gemaR Kapitel 2.2.2 sind zu beriicksichtigen. Das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet gemanl § 72 Abs. 2 Nr..2 SachsWG betrifft dabei It. Recher-
che im Digitalen Raumordnungskataster (DIGROK) ausschlieBlich teilweise das geplan-
e sonstige Sondergebiet mit bedeutsamem Grlnanteil mit Zweckbestimmunag.

Die Planung berlhrt auRerdem ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, Land-
schaftsbild / Landschaftserleben gemafR Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, welches
- mit Regionalplanentwurf Region Chemnitz nicht beibehalten wird.

Der Planbereich liegt am Rande des Landschaftsschutzgebietes LSG Mulden- und
Chemnitztal, wobei die Stadt Chemnitz eine Ausgliederung in einem gesonderten Ver-
fahren anstrebt.

Belange der Raumordnung stehen der geplanten Wohnbaufléche von 3,2 ha im Ubri-
‘gen nicht entgegen.

Fur die Sondergebietsflache im Bereich des Chemnitztalradweges sind die Belange des
Hochwasserschutzes relevant und werden mit der Planung hinsichtlich eines vorgese-
henen bedeutsamen Grinanteils auch aufgegriffen. Auf Grundsatz G 3.8.1. LEP und
Ziel Z 3.1.7.1 des Regionalplanentwurfs Region Chemnitz kann mit der Planung Bezug
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genommen werden. Danach soll der Radverkehr auf der Grundlage der Radverkehrs- ~

konzeption des Freistaates Sachsen entwickelt werden. Zu den Standards zéhlen dabei
auch Angebote an Versorgungsméglichkeiten ggf. mit Ladestation fir Pedelec / Elekt-
rokleinstfahrzeuge sowie Rastplatze (Tabelle 5.2).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass einer hochwasserangepassten Pla-
nung Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegenstehen.

4. Hinweise

Im DIGROK wurde die Planungsabsicht unter ROK Nr. 1220090 eingetragen. Bitte in-
_ formieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer Mittei-
jungs- und Auskunftspflicht gemaR § 18 Sachsl.PIG.

Im Zuge der Bearbeitung wurden weitere Fachreferate der Abteilung Infrastruktur und
die Abteilung Umweltschutz beteiligt. Daraus ergaben sich keine fachlichen Hinweise.
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Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen dér
Ubrigen Trager offentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

‘ Mit freundlichen Grulzen

Herbert Engels
Referatsleiter Raumordnung, Stadtentwickiung

Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3
VwV Dienstordnung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfor-
dernis besteht. ‘
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per E-Mail
stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de

Stadt Chemnitz
Stadtplanungsamt
09106 Chemnitz

57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz - Vor-

entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Tréger
offentlicher Belange

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
.= natdrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologle

Gegenstand der.Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht maglich.

Wir haben die Prufung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In- -
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-

- gen vorgenommen:

1 Zusammenfasseﬁdes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu
weiteren Hinweisen der natirlichen Radioaktivitat sieche Gliederungspunkt
2- 5 : - 3

Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung dié in

"Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu beriicksichtigen.
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14.07.2022
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- 21-2511/12/29

Dresden, 16.08.2022

el f&r
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Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Bdckstiegel-Strale 1
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beriihrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

1] Kataster fiir Natirliche Radioaktivitédt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
{iber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Alilasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) gedndert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schéadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBL | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geéndert
worden ist.

4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Priifergebnis

Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsfldche und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte (iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4], aber nach unseren
Erkenntnissen in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durch-
schnittiche Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft als auffallig/erhéht
charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine Rickschlisse auf konkrete
Flursticke ziehen, da die Radonkonzentration innerhalb der gleichen geologi-
schen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich bei die-
ser Einschatzung somit nur um eine Prognose flir ein bestimmtes Gebiet, die
als Entscheidungshilfe zu verstehen ist.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [2] und die novelherte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV).[3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Seite 2von 6
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Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenréumen festgesbhrieben

Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeltsplatzen errichtet, hat grundsétz-
lich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von‘Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn_die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen Mafinahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von Ma3nahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.1 2.2020 wurden per Allgemeinverﬁ]gung [4] Gebiete nach § 121

Freistaat
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Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten -Radonvor- .

sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrdchtlichen Zahl von Gebiuden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® (iberschreitet. in
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfilllen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfilhrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Fur die als auffallig/erhdht charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir -

fhnen, beim Neubau von Geb&duden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen neben
der fachgerechten Ausfiihrung der Maftnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach

den allgemein anerkannten Regeln der Technik einen zusatzlichen Radonschutz ein- -

zuplanen und eine der Méglichkeiten nach § 154 StriSchV [3] durchzufiihren.
24  Allgemeine Hinweise zum Radonscﬁutz

In der Broschiire ,Radonschutzmalnahmen - Planungshiife fir Neu- und Bestandsbau-“
ten“ (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum
Radonschutz praXISnah erlautert. Diese Broschire konnen Sie kostenlos herunterla—
den. » :

-Bei Fragen zu Radonvorkommen Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie s:ch
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: :

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:‘
» Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz’

> Telefon: (0371) 46124-221"
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: . radonberatung@smekul.sachsen. de
internet: ~ www.smul.sachsen.de/bful

A https:/iwww.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zuséatzlich besteht die Moghchkelt
“einer Vereinbarung-individueller personlicher Beratungstermine.
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3 Geologie
3.1 Unterlagen

» [1] Anschreiben Stadt Chemnitz, Stad{planungsamt, Frau Eckhardt zu o. g. Vorha-
ben vom 14.07.2022, Ihr Zeichen: 61.11ec mit digitalen Unterlagen [2]

[2] Stadt Chemnitz: 57. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus Kar-

tendarsteliung und Begriindung; 04/2022

Freistaat
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K Sé&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Ar-

chiv-, Datenbank- und Kartenmaterial der Abteilung Geologie mit digitaler geo-
logischer Karte GK25 Blatt Chemnitz Nr. 5143, M. 1: 25.000

3.2  Priifergebnis

Nach Prifung der éffentlichen Belange bestehen aus geologischer Sicht zum o. g.
Planvorhaben auf dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bedenken. In der weiteren Pla-
nung und fur die Umweltpriifung empfehlen wir, nachfolgende Hinweise zu beriicksich-
tigen.

3.3  Hinweise
-3.3.1 Aligemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Aus regionalgeologischer Sicht wird das Plangebiet in den Schiefermantel des Séchsi-
schen Granulitmassives eingeordnet.

Der nordéstliche Teil der Planungsflache befindet sich teilweise innerhalb der Aue des
Chemnitz-Flusses. Der sidliche Gebietsrand tangiert auRerdem die Aue des Wittgens-
dorfer Baches. Die geologische Schichtenfoige in der Talaue beginnt nach [3] ungeach-
tet anthropogener Verénderungen unter einem Mutterboden oberflachig mit holozénem
Auelehm in Form sandigen Schluffes. Darunter schlieRen sich weichselkaltzeitliche bis
holozéne Auekiese und Auesande an, die im Chemnitztal bis zu 4 m Machtigkeit errei-
chen kdnnen.

Auferhalb der Aue sind oberflachig < 2 m machtige weichselkaltzeitliche Solifluktions-
decken aus Gehangelehm und Hangschutt méglich, die die Verwitterungsbildungen der
anstehenden Festgesteine Uberlagern.

Der Festgesteinsuntergrund wird im Plangebiet von West nach Ost durch Gneis, Glim-
merschiefer und Phyllit mit Amphibolit oder Quarzit aufgebaut. An inrer Oberfldche lie-
gen die Festgesteine verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor.

Aus hydrogeologischer Sicht bilden die rolligen Fluss- und Bachablagerungen einen
lokal begrenzten Talgrundwasserleiter (lokale Druckentlastungszone). Hier ist ein zu-
sammenhingender Grundwasserhorizont vorhanden. In der Talaue sind oberfiachen-
nahe Grundwasseranschnitte und aufgrund der Auelehmiberdeckung gespannte
Grundwasserverhaltnisse mdglich. Hinsichtlich der Grundwasserfuhrung ist von
Schwankungen in AbhZngigkeit von den meteorologischen Verhéltnissen und der Was-
serfihrung im Vorfluter auszugehen.

Auf den Ubrigen Fldchen ist eine niederschlagsabhangige oberflichennahe Grundwas-

serfilhrung des Zwischenabflusses innerhalb der Schuttdecken und Zersatzbildungen
der Festgesteine zu erwarten.

Die Festgesteine fungieren als Kluftgrundwasserleiter. Hier tritt Grundwasser gebunden
an das vorhandene hydraulisch wirksame Trennflachengefiige entlang von Kliften,

. Seite4von 6



LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLGGIE

'Spalten oder Stérungen auf,
3.3.2 Baugrunduntersuchungen

Far kﬂnﬁige Neubauten und ErschlieBungsbauwerke empfehlen wir der Bauherrschaft
in den weiteren Planungsschritten Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN
EN 1997-2-ausfihren zu lassen.

3.3.3 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG).

Geologische. Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind spatestens zwei Wochen
vor Beginn dem LfULG anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das Online-
Portal ELBA.SAX empfohlen. Spétestens drei Monate nach dem Abschluss der geolo-
gischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und iaboranalysen und
spatestens sechs Monate nach dem Abschiuss sind Bewertungsdaten wie Einschéat-

zungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu tibergeben (§ 9, -

10 GeolDG).
3.3.4 Ubergabe von Ergebnisberichten
Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Chemnitz oder anderer &ffentlicher Einrich-

tungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefithrt, wie z. B. geolo-
gische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten

wir die planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SadchsKrWBodSchG-

um Zusendung der Ergebnisse an das LfULG.
3.3.5 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kar-
tenmaterialien [3] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die alige-
“meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse
http://www.geologie.sachsen.de (Link “Digitale geologische Karten®) einsehen.

Im Plangebiet und seinem Umfeld liegen im Sachsischen Bohrungsarchiv [3] Geodaten
von  Bodenaufschlissen vor. Diese konnen unter der Internetadresse
hitps://www.geologie.sachsen.de (Link ,Daten und Produkte“ / ,Digitale Bohrungsda-
ten® / ,Bohrpunkte im Viewer ansehen®) lagemé&Rig recherchiert werden. Zur Ubergabe
dieser Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.ifulg@smul.sachsen.de
notwendlg Bei Eignung empfehlen wir, diese Daten in die Vorbereitung von Baugrund-
untersuchungen einzubeziehen.

3.3.6 Geogene Naturgefahren

Uberschwemmungsgebiet

Das nordéstliche Plangebiet berithrt nach unserer Datenlage in [3] das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet des Chemnitz-Flusses. Wir empfehlen diesen Umstand in
den weiteren Planungsschritten hinsichtiich Planung zuséatzlicher Sicherungsvorkeh-
rungen fir eventuelle Baumalnahmen zu priifen. Wir schlagen vor, die Untere Was-
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serbehorde zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet hinzuzuziehen.

Erosionshang

Nach unserer Datenlage in [3] wird das sldlichste Plangebiet durch einen lokalen,
nérdlich gelegenen, erosionsgefihrdeten Hangbereich tangiert. Bei Starkregenereig-
nissen unterliegt dieser angrenzende Hangbereich einer potenziellen Gefdhrdung fiir
Lockergesteinsmassenveriagerungen. Die betroffene Flache kann auf der interaktiven
Karte unter hitp://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert wer-
‘den. Wir empfehlen bei Betroffenheit des Planungsberemhes planungsseitig auf einen
ausreichenden Erosionsschutz zu achten.

Mit freundlichen GruRen

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

Seite 6von 6

' Freistaat

=% SACHSEN



Planungsverband Region Chemnnitz » Verbandsgeschaftsstelle « Werdauer StraBe 62 » 08056 Zwickau

PLANUNGSVERBAND

REGION CHEMNITZ

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Verbandsgeschéftsstelle

28. Juli 2022

Fr. Peters

(0375) 289 405 23
claudia.peters@pv-rc.de
14. Juli 2022
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Stadt Chemnitz — -
Stadtplanungsamt| zwv ‘S(ff?“j} —“hemnitz] zgs | pam
09106 Chemnitz [ o ——ootplanungsamt Bearbeiter:
=t | j u Telefon:
'}‘\ [ - E-Mail:
= N L 9nes | =Zhr | Ihre Nachricht vom:
V\’i U1 AUG. 017 : Y 1 Ihre Zeichen:
il , )i 7 K
< 15 qiy l

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-

ger offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Ihrem Schreiben lagen folgende Unterlagen bei:
- Lageplan mit Darstellung der Anderungsbereiche vom April 2022
- Begriindung des Vorentwurfs der Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum Vor-
entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz gebeten.

Sachverhalt

Der Geltungsbereich der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz umfasst
ca. 3,9 ha im Stadtteil Wittgensdorf. Er besteht aus 3 Teilflachen. Teilflache 1 und 2 werden im
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fir Vernetzung der Natur- und Land-
schaftspotenziale dargestellt. In Teilflache 1 soll gemaR vorgepragtem Umfeld eine Wohnbau-
flache dargestellt werden. Die bestehende Bebauung soll in diesem Bereich nachverdichtet wer-
den kénnen. Die Teilflache 2 soll zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet mit bedeutsamen Grin-
anteil mit Zweckbestimmung dargestellt werden. Die Teilflache umfasst ein privates Vorhaben
zur Errichtung einer AuRengastronomie im Einzugsbereich des touristischen Chemnitztalradwe-
ges. Der Teilbereich 3 umfasst den Chemnitztalradweg selbst, der aufgrund der generalisierten
Darstellungstiefe des FNP nicht als Radweg, sondern ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet mit
bedeutsamen Griinanteil mit Zweckbestimmung dargestellt werden soll. Die bisherige Darstel-
lung im wirksamen FNP erfolgte als Flache fiir Bahnanlagen.

Im Bereich der 57. Anderung des FNP soll der Bebauungsplan Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgens-
dorf, Untere HauptstraRe“ aufgestellt werden (Parallelverfahren, Aufstellungsbeschluss am
28. Juni 2022).

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage firr das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieRlich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).
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Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fiur die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung geman § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der
durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1..Juli 2021 zur Unterrichtung der
berlhrten o6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemafR § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlos-
sene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwégungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu bertiicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken, so-
fern von einer Bebauung im Bereich des gemaR Karte 2 ,Raumnutzung” des Regionalplanes
Chemnitz-Erzgebirge (RPI C-E) innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Chemnitz fest-
gelegten Vorranggebietes Hochwasser - Uberschwemmungsbereich - abgesehen wird. Das in
der Begrindung der 57. Anderung beschriebene Vorhaben (Au3engastronomie im Einzugsbe-
reich des touristischen Chemnitztalradweges) halten wir mit den regionalplanerischen Festle-
gungen grundsatzlich vereinbar.

Der iiberwiegende Teil des gesamten Geltungsbereiches der 57. Anderung des FNP liegt inner-
halb eines hochwassergefahrdeten Bereiches. In der Begrindung des Bebauungsplanes ist ins-
besondere die Auseinandersetzung mit der Hochwasserproblematik erforderlich. In diesem Zu-
sammenhang wird besonders auf die Lage des stidlichen Teiles der Teilflache 2 der 57. Ande-
rung des Bebauungsplanes in dem gemaR § 72 SachsWG festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Chemnitz hingewiesen. Abstimmungen sind hierzu mit der Unteren Wasserbehdérde
notwendig.

Fir die Teilflache 2 besteht zudem eine Uberlagerung mit einem in Karte 2 ,Raumnutzung” des
RPI C-E festgelegten Vorranggebiet Hochwasser - Uberschwemmungsbereich -, welches in der
Karte 1.1 ,Raumnutzung“ des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz (RPI-E RC) als
Vorranggebiet Hochwasser (Risikobereich) festgelegt wurde. Entsprechend Ziel Z 4.1.2 des RPI
C-E sind in den festgelegten Vorranggebieten - Uberschwemmungsbereich - natirliche Re-
tentionsflachen im Freiraum zu erhalten und auf eine Ausweisung von neuen Siediungsgebieten
zu verzichten. GemaR Ziel Z 2.2.2.2 des RPI-E RC ist in den Vorranggebieten (Risikobereich)
auf eine Neuausweisung bzw. Erweiterung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten innerhalb
der festgelegten Vorranggebiete (Risikobereich) zu verzichten. Die Flache, welche sich mit dem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet {iberlagert ist von Bebauung freizuhalten.

Gemal Karte 1.1 ,Raumnutzung” des RPI-E RC liegt der ostliche Teil der Teilflache 1 und der
Teilbereich 3 in einem festgelegten Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Risikobereich). In den fest-
gelegten Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) soll eine dem Hochwasser ange-
passte Nutzung erfolgen. Pianungen zur weiteren baulichen Entwicklung, Anderung der Fla-
chennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sollen an die jeweilige Gefahrenintensitat ange-
passt werden.

Mit den regionalplanerischen Ziel- und Rahmensetzungen zum Hochwasserschutzes ist sich bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes auseinanderzusetzen. Im Bebauungsplanverfahren sind
Festsetzungen zu treffen, welche den Belangen des Hochwasserschutzes Rechnung tragen.

Gemal Karte 12 ,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung“ des RPI-E RC ist im Gel-
tungsbereich der 57. Anderung des FNP der Tal-Lebensraum ,Chemnitztal Heinersdorf* festge-
legt. Das Gebiet ist aufgrund von Brut- und Rastvorkommen diverser wassergebundener
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Vogelarten, Greifvogeln und Spechten von regionaler Bedeutung. Ebenso sind gemaf Karte 13
~Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermé&use” des RPI-E RC relevante und sehr rele-
vante Multifunktionsraume im Plangebiet festgelegt. In der Begriindung der 57. Anderung des
FNP ist dazulegen, wie mit den regionalplanerischen Festlegungen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung umgegangen wird.

Dariiber hinaus liegt der Geltungsbereich der 57. Anderung des FNP im Landschaftsschutzge-
biet ,Mulden- und Chemnitztal“ und grenzt zudem in &stlicher und sudéstlicher Richtung an das
Naturschutzgebiet ,Chemnitzaue bei Draisdorf* und das FFH-Gebiet ,Chemnitztal* (ID 5042-
301) an. Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde sind diesbeziiglich erforderlich.
Bei einem notwendigen Ausgliederungsverfahren nach § 20 (1) Sachsisches Naturschutzgesetz
bzgl. des Landschaftsschutzgebietes ist der Planungsverband Region Chemnitz zu beteiligen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich innerhalb eines Bereiches liegt,
der in der Larmkartierung 2017 entlang der kartierten Hauptverkehrswege (Untere Hauptstrale,
K 6152) liegt. Fur die Stadt Chemnitz liegt ein Larmaktionsplan (Stufe 3 beschlossen am
25. September 2019) vor, in dem MaRRnahmen formuliert wurden, die ggf. in die Festsetzungen
des zu erarbeitenden Bebauungsplanes Nr. 22/02 ,Ortseingang Wittgensdorf, Untere Haupt-
stralRe” einflieBen konnten. Im Bebauungsplanverfahren sind immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte auszuschlieRen. Gdf. ist ein entsprechendes Gutachten zu erstellen.

Der siidliche Bereich der Teilfliche 1 der 57. Anderung des FNP liegt in einem arch&ologischen
Relevanzbereich (gemaR den Daten des Landesamtes fiir Archaologie, Stand: Oktober 2021).
Abstimmungen mit dem Landesamt fir Archaologie und mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde
sind erforderlich.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlielich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehérde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht geman
§ 4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fur Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz

Mit freundlichen GrifRRen

Kropop
Leiter der Verbandsgeschéaftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler
Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
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Zentrales Landesportal Bauleitplanung

Vollzug Baugesetzbuch (BauGB)

57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz

hier:  Stellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB.

Sehr geehrter Herr Butenop,

auf lhr Schreiben vom 14.07.2022 (Posteingang 19.07.2022) erhalten Sie die Stellungnahme des Landkrei-
ses Mittelsachsen zur weiteren inhaltlichen Befassung bzw. Beriicksichtigung im weiteren Planungsver-
fahren.

Dem Landratsamt Mittelsachsen wurden folgende Unterlagen zur Stellungnahme vorgelegt: Anschreiben

vom 14.07.2022; Planzeichnung (Stand 04/2022); Begriindung (ohne Angabe zum Stand).

Gesamtbewertung:

Gegen die mit der Planung verfolgten stddtebaulichen Ziele der o. g. Bauleitplanung gibt es aus Sicht
des Landratsamtes Mittelsachsen keine Bedenken.

Ungeachtet des hier vorangestellten Ergebnisses werden durch einzelne Referate spezifische Fachbe-
lange vorgetragen, die im Rahmen des verbleibenden Feststellungsverfahrens zu beachten sind. Im We-
sentlichen handelt es sich hierbei um vereinzelte Anpassungen im Planteil sowie notwendige Ergédnzun-
gen in der Begriindung, die nach erfolgter Abwagung auch evtl. Anpassungen im Planteil nach sich zie-
hen kénnten.

Anschrift Offnungszeiten Bankverbindungen

Landratsamt Mittelsachsen Mo u. Mi nach Terminvereinbarung Sparkasse Mittelsachsen,

Frauensteiner StraRe 43, 09599 Freiberg  Di u. Do 912 sowie 13 —18 Uhr, Fr9—12 Uhr  IBAN: DE37 8705 2000 3120 0002 63, BIC: WELADED1FGX
Tel. 03731 799-0 Steuernummer Kreissparkasse Dobeln,

Fax 03731 799-3250 220/144/03098 IBAN: DE47 8605 5462 0033 9600 01, BIC: SOLADES1DLN

Internetprasenz: www.landkreis-mittelsachsen.de
Informationen zur elektronischen Kommunikation: www.landkreis-mittelsachsen.de/e-kommunikation.html




Die vorgelegten Unterlagen wurden als Betroffenenbeteiligung ausgewéhlten Fachbehérden / Referaten
zur Prifung Gibergeben und werden wie nachfolgend aufgeflihrt bewertet. Diese nachfolgend aufgefiihr-
ten Stellungnahmen wurden z. T. inhaltlich Gberarbeitet und auf die wesentlichen Forderungen reduziert.

Im Einzelnen nehmen die Fachbehérden / Referate wie folgt Stellung:

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung, FB Bauleitplanung

Erffordernisse zur Umsetzung im weiteren Planungsverfahren:

Zum Planungserfordernis / zum stddtebaulichen Belang § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB:

Der Landkreis Mittelsachsen verweist auf die Abstimmung mit dem Zweckverband Chemnitztalrad-
weg zum Zweck der hinreichenden Einbindung in das informelle Planungskonzept. Fraglich ist hierbei
- und dies ist ggf. gesondert herauszuarbeiten -, ob und inwieweit denn ein Planungserfordernis fiir
einen Biergarten besteht, wenn dieser zweckbestimmt und bei isolierter Betrachtung im AuBenbe-
reich auch privilegiert zuldssig sein kénnte.

Zum Klimawandel:

In der Begriindung ist ebenso eine konsequente Auseinandersetzung mit der Umsetzung der Vorga-
ben des §§ 1 a Abs. 5i. V. m. 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Gestalt einer tiberschldgigen Ermittlung der das
Plangebiet und mit dem Vollzug der Planung betreffenden Auswirkungen des Klimawandels und der
von der Planung ausgehenden Effekte auf den Klimawandel erforderlich.

Referat 23.4 — Naturschutz

(hier: Exzerpt aus fachlicher Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 02.08.2022 auf we-
sentliche umweltrelevante Belange/Informationen durch das Referat Bauantragsbearbeitung in noch
abstraktem Detailierungsgrad formuliert)

Erfordernisse zur Umsetzung im weiteren Planungsverfahren:

Bei der Aufstellung des erforderlichen Umweltberichtes sind die (zumindest integrierte) Landschafts-
planung und der Biotopschutz zu beachten, die daraus erforderlichen Erhebungen durchzufiihren und
in die weitere Planung einzustellen.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind hinreichend vor zu untersuchen und die daraus re-
sultierenden Ergebnisse in die weitere Planung einzustellen.

Die Ergebnisse der Priifung der Vertraglichkeit der Planung mit den Vorgaben zu NATURA2000 ist in
den Planungsunterlagen zu dokumentieren.

Eine friihe Auseinandersetzung mit Eingriffsregelungen entsprechend der Flachennutzungsplanebene
ist vorzunehmen und in den Planungsunterlagen zu belegen.
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Anmerkung vom Referat Bauantragsbearbeitung:

Vorstehende Erfordernisse entsprechen der im Wege des Stellungnahmeverfahrens gebotenen Auffiih-
rung zu rechtlichen Mindestinhalten in einer fachlichen Stellungnahme.

Im Weiteren wird auf die fachliche Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde (hier Referat 23.4 —
Naturschutz) hingewiesen. Diese ist der Gesamtstellungnahme gesondert und als Volltext in Anlage 1
beigefligt. Diese steht neben den hier relevanten Mindeststandards (siehe obige Mindestbestandteile
zur umweltbezogenen Befassung mit den Auswirkungen der Planung) zur Befassung erganzend zur Ver-
fugung (hier im Sinne der ungekiirzten Weitergabe/information).

Mit freundlichen GriiBen

gez. i. A. Wanzek

Erik Wagner
Referatsleiter Bauantragsbearbeitung

Anlagen:
Anlage zur Gesamtstellungnahme

(Das Schreiben wurde maschinell erstellt und tragt keine handige Unterschrift)

Hinweis zur Weiterverwendung von Stellungnahmen:
Der Landkreis Mittelsachsen weist im Hinblick auf die Verarbeitung und insbesondere Weitergabe von personenbezogenen
Daten rein vorsorglich auf die Regelungen der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) hin.
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ANLAGE ZUR GESAMTSTELLUNGNAHME

Verfahren: 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz
AZ: 22B170058

In Ergénzung der Gesamtstellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen ergeht nachfolgend ent-
sprechend der Anmerkung des Referates Bauantragsbearbeitung die unbearbeitete und vollumfdng-
liche fachliche Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mittelsachsen:

Referat 23.4 - Naturschutz

Nach Prifung der zu o. g. Vorhaben ibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass gegen die
stadtebauliche Planung keine Einwédnde bestehen, wenn die nachfolgend angefiihrten Forderungen
und Hinweise bei der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung des Vorhabens Beachtung finden:

I Forderungen

1. Bei der Aufstellung des erforderlichen Umweltberichtes sind die Hinweise unter Il zu beach-
ten, die daraus erforderlichen Erhebungen durchzufiihren und in die weitere Planung einzustellen.

Begriindung:

Zulassungsvoraussetzung fir die Aufstellung der Satzung ist nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, dass die
Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dazu geh6rt aus natur-
schutzrechtlicher Sicht auch, dass die Belange des gesetzlichen Artenschutzes ausreichend beachtet
worden sind.

Ohne eine Erhebung derselben sind VersttRe gegen artenschutzrechtliche Vorgaben nicht auszu-
schliefRen.

Das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bek. vom 24. Februar 2010
(BGBI. 1S. 94), in der derzeit giiltigen Fassung (letzte Anderung durch Art. 2 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. [ S. 2513, 2521)), Teil 3 befasst sich mit der Strategischen Umweltpriifung (SUP)
von Planen und Programmen.

Nach § 35 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Anlage 5 Nr. 1.8 UVPG ist auch fiir Bauleitplanungen, mithin auch fiir
den FNP, nach den § 6 des Baugesetzbuchs eine Obligatorische SUP durchzufihren. Nach § 50 Abs. 1
UVPGi. V. m. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 4 BauGB sind die Trager der kommunalen Planungshoheit zu-
standig.

Im Rahmen der SUP ist abschlieBend ein Ergebnis zur Umweltvertraglichkeit der beabsichtigten Pla-
nungsinhalte zu ermittein und festzuschreiben — vgl. hierzu § 40 UVPG i. V. m. § 2a BauGB (Umwelt-
bericht). Der Inhalt der SUP ergibt sich aus Anlage 1 zu § 2a BauGB. Hierbei sind die Erkenntnisse der
folgenden Detailuntersuchungen zu beachten:

a) Landschaftsplanung

b) Priifung der Vertraglichkeit der Planung mit den Vorgaben zu NATURA2000
¢) Artenschutz

d) Biotopschutz

e) Eingriffsregelung

f) Klimaschutz und Klimaanpassung
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Dazu im Einzelnen:

Zu a): Ziel der Landschaftsplanung ist es, unter Beachtung des Prinzips der Abschichtung bereits im
Rahmen der hier anhangigen vorbereitenden Bauleitplanungen potenzielle Fehlentwicklungen bei
der Flachenausweisung zu vermeiden und Vorgaben fiir die weitere Detailierung im Rahmen der
nachfolgenden konkreten Bauleitplanung zu geben (z. B. zur Kompensation der entstehenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz).

Zur Gliederung und zu Inhalten von Landschaftsplanen vgl. § 11 BNatSchG. Hierbei sind folgende Pla-
nungsgrundlagen zu beachten:

. Stand der ausgewiesenen Schutzgebiete/-objekte

. Stand der geplanten Schutzgebiete/-objekte

. Fachplanungen zum Artenschutz (z. B. Fledermausrelevante Rdume, avifaunistisch bedeut-
same Gebiete)

. Biotopverzeichnis

. ggf. vorhandene Biotopverbundplanung

. vorhandene und/oder geplante Okokonto-MaRnahmen

Der dabei verwendete Datenbestand beim Biotop- und Artenschutz darf nicht dlter als 5 Jahre sein.

Zub) Nach § 36 BNatSchG findet der § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG bei Bauleitplanen keine Anwen-
dung. Eine weitestgehend gleichlautende Vorgabe enthalt § 34 Abs. 8 BNatSchG, der jedoch die Be-
bauungsplane herausnimmt, welche eine Planfeststellung ersetzen (z. B. fiir StraBenbauvorhaben).
Diese Regelungen sind ausschlieBlich deshalb in das BNatSchG aufgenommen worden, da sich die
Notwendigkeit der Vertraglichkeitspriifung bereits unmittelbar aus § 1 a Abs. 4 BauGB ergibt. Fiir die
erforderlichen Schritte der Vertraglichkeitspriifung befindet sich in dieser Vorschrift wiederum ein
Verweis auf das BNatSchG.
Ziel ist also die Uberpriifung der Beeintrichtigung der jeweiligen Schutzziele von NATURA2000 vor
Planaufstellung.
Zundchst ist deshalb zu ermitteln, ob die geplanten Ausweisung von Flachennutzungen
NATURA2000-Gebiete betreffen. Das ist der Fall, wenn diese Ausweisungen:

- innerhalb dieser Schutzgebiete erfolgen;

- fiir Nutzungen erfolgen, die fiir sich oder im Verbund mit anderen Projekten und Planen in

diese Schutzgebiete hineinwirken kdnnen (z. B. Abluft, Abwasser, Entzug von Nahrungsha-
bitaten).
Zuldssig sind diese Ausweisungen nur dann, wenn die Nutzungen mit den Schutzzielen vereinbar
sind.
Da auch hier das Prinzip der Abschichtung gilt (= ebenenspezifische Vertraglichkeitspriifung), sind auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung die Probleme zu bewidltigen, die hier zu lésen sind. Eine Ver-
lagerung auf die nachfolgende Ebene des Bebauungsplanes ist zudem nach dem Grundsatz der még-
lichst friihzeitigen Vertraglichkeitspriifung unzuldssig, d. h., sie ware nur dann zuléssig, wenn auf der
Ebene der Fldchennutzungsplanung keine Anhaltspunkte fiir eine Vertraglichkeitspriifung bestehen.
Daraus folgt wiederum, dass unter Beachtung der zur Verfligung stehende Informationen zunachst
eine Vertraglichkeitsabschatzung erforderlich ist (vgl. § 34 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG). Im Ergebnis der-
selben, kann es zielfiihrend sein, Festlegungen zu treffen, die eine Vertraglichkeit sicherstellen —z. B.:

- ausschlieBliche Festsetzung konfliktfreier Nutzungen;

- Festlegung von Untersuchungsauftragen flir die verbindliche Bauleitplanung, wenn der

Erkenntnisgewinn zu bestimmten Detailfragen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung

z. B. durch noch ausstehende Detailplanung von Einzelvorhaben einfach nicht gegeben ist.
Fiihrt die den Fiachennutzungsplan begleitende und auf dieser Ebene auch abzuschlieRende Vertrag-
lichkeitspriifung zur Feststellung einer nicht zu rechtfertigenden und zu kompensierenden Verletzung
der Vorgaben von NATURA2000, so steht dem Flachennutzungsplan ein auch durch Abwagung ge-
méaR § 1 Abs. 7 BauGB nicht zu iberwindendes Planungshindernis entgegen, das die Erforderlichkeit
der Planung i.S. von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB entfallen ldsst (vgl. u. a. Mitschang/Wagner, DVBI. 2010,
1257 ff., 1267).
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Zuc): Im Rahmen der unter Beachtung des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Bauleitplanung anzu-
strengenden artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu priifen, inwieweit die nach aktuellem europa-
ischem und deutschem Artenschutzrecht geschiitzten Arten durch die Umsetzung der Planung beein-
tréchtigt werden kénnen. Stehen Vorgaben des Artenschutzrechtes einer Vollziehbarkeit der Planung
als rechtliche Hindernisse entgegen, so mangelt es der Planung an der Erforderlichkeit, denn nach § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan nur dann erforderlich, wenn er seinem stidtebaulichen
Gestaltungsauftrag gerecht werden kann —d. h. er vollziehbar ist.

Im Aufstellungsverfahren der Satzung ist vorausschauend zu ermitteln, ob die Planung mit ihren Fest-
setzungen auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse stoRt.

Soweit in der Flachennutzungsplanung bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Kon-
flikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die weitere Volizugsfahigkeit der Flachennutzungspla-
nung zu gewahrleisten und die spateren Bauherren bei etwaigen Schaden an bestimmten Arten und
Lebensrdaumen nicht der Verfolgung wegen VerstoRB gegen die Vorgaben des Umweltschadensgeset-
zes (USchadG) vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666), zul. ged. d. Art. 4 d. G. v. 23.07.2013 (BGBI. | S. 2565)
auszusetzen (vgl. § 19 BNatSchG).

in der Flachennutzungsplanung sind damit die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fiir europaische Vogelarten und Arten des
Anhang 1V der FFH-Richtlinie (,,europarechtlich geschiitzte Arten”). Alle anderen besonders und
streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB auf der Planungs-
ebene zu behandeln.

Es ist unter Beachtung der oben angegebenen Rechtsgrundlagen zwingend notwendig, die arten-
schutzrechtliche Betroffenheit ebenenspezifisch durch einen eigenen Abschnitt in der Begriindung
aufzukldren — hierzu bietet es sich an, einen eigenstandigen Fachbeitrag Artenschutz (AFB) anzuferti-
gen.

Im AFB ist neben der Erfassung des Istzustandes auch eine Bewertung der zu erwartenden Handiun-
gen zur Umsetzung der Planung durchzufihren. insofern kénnen im Erlauterungsbericht zum Fl3-
chennutzungsplan auch Vorgaben zur Umsetzung des Artenschutzrechtes erforderlich werden —z. B.:

. durchzufiihrende Kontrollen der sich weiter entwickelnden Griinlandbestdnde vor deren
weiteren ,,Beplanung” auf Vorkommen von Brutvogeln;

. Hinweis auf zu beachtende artenschutzrechtlichen Vorgaben zur Baufeldfreimachung

. Hinweis auf zu beachtende artenschutzrechtlichen Vorgaben bei der Pflege der nach kinfti-

gen Festsetzungen ggf. anzupflanzenden Gehoize.
Sollten sich Sperrbereiche fiir den Artenschutz ergeben, so sind diese im Flachennutzungsplan darzu-
stellen.

Zud): Zulassungsvoraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB,
dass die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dazu gehort aus
naturschutzrechtlicher Sicht auch, dass die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes ausreichend be-
achtet worden sind. Nach den Vorgaben des § 30 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind alie MaRnahmen ver-
boten, die zu einer Anderung oder Aufgabe der geschiitzten Flichennutzung fiihren — hierzu gehért
auch die Ausweisung von neuen Plangebieten - stehen Vorgaben des gesetzlichen Biotopschutzes ei-
ner Vollziehbarkeit der Planung als rechtliche Hindernisse entgegen, so mangelt es der Planung an
der Erforderlichkeit, denn nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan nur dann erforderlich,
wenn er seinem stidtebaulichen Gestaltungsauftrag gerecht werden kann —d. h. er voliziehbar ist.

Uberwunden werden kann dies nur dadurch, dass unter Beachtung der Vorgaben des § 30 Abs. 4
BNatSchG vor der Aufstellung des jeweiligen Bebauungsplanes (FNP/BBP) im Rahmen eines losgelds-
ten (eigenstindigen) naturschutzrechtlichen Gestattungsverfahrens iiber eine Ausnahme oder Befrei-
ung von den Vorgaben des gesetzlichen Biotopschutzes begiinstigend entschieden wurde.

Die Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope ist deshalb durch eine Kartierung derselben auf der
Grundlage von Buder&Uhlmann (2010) im Plangebiet festzustellen.
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Auf das Vorhandensein gesetzlich geschiitzter Biotope im Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
nes, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung liber diesen vorhanden sind, ist daher in geeigneter
Weise hinzuweisen — z. B. Darstellung im Lageplan.

Da sich der Zustand der Naturausstattung wahrend der Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes
verandert, kann das Hinzutreten von Bereichen, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen, auch
nach Satzungsbeschluss nicht ausgeschlossen werden. Es ist daher darauf hinzuweisen, dass sich in
Abhangigkeit dieser Entwicklung im Rahmen eines nachfolgenden erforderlichen Zulassungsverfah-
rens eine Biotopfeststellung erforderlich werden kann.

Zu e): Die Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen stellt zweifelsfrei einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Nach § 18 Abs. 1 BauGB ist {iber Eingriffe in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung nach den Vorgaben des BauGB zu entscheiden. Die entsprechenden Vorgaben finden
sich dazu in § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7 BauGB sowie in § 1 a Abs. 1, 2, 3 und 5 BauGB, der gerade auf die
Wiederherstellung der mit der Planung erfolgenden Beeintrachtigungen der Funktionen des Natur-
haushaltes abzielt.

Zur Interpretation dieser bauplanungsrechtlichen Vorgaben sind die entsprechenden Vorgaben des
Naturschutzrechtes, hier die des § 15 BNatSchg, i.S. einer Kommentierung anzuwenden. Diesbezlig-
lich wird auf die rechtlichen Vorgaben des § 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG hingewiesen, welche nach
den o. g. Ausfiihrungen zur Auslegung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben fiir die Bewaltigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen heranzuziehen sind: Ersetzt sind Eingriffe dann, wenn und
sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes im betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Im gegeniiber der verbindlichen Bauleitplanung deutlich gréReren Betrachtungsraum der vorberei-
tenden Bauleitplanung miissen bereits Méglichkeiten gepriift werden, die eine verbindliche Bauleit-
planung vereinfachen kdnnen bzw. ihr bestimmte Entwicklungsrichtungen vorgeben — dazu zahit
auch, dass in der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) fiir die Kompensation besonders relevante
Flachen ausgewiesen werden.

Bei der Auswahl geeigneter KompensationsmaBnahmen ist zu beachten, dass nach dem sog. Entsie-
gelungserlass des SMUL vom 11.12.2000 Beeintrachtigungen durch die (Neu-)Versiegelung von Bo-
den in demselben Umfang (1:1) durch Entsiegelungen bisher versiegelter Béden ausgeglichen wer-
den sollen — dieser Erlass wurde konkretisiert durch den Erlass des SMUL vom 30.07.2009. Diese Vor-
gaben dienen explizit der Erreichung der aktuellen Zielstellung des Freistaates zur Senkung der Net-
toneuflachenversiegelung. Bei der Suche nach entsprechenden MaRnahmen zur Entsiegelung diirfen
sich die Trager der kommunalen Planungshoheit nicht nur auf MaRnahmen in deren Hoheitsgebiet
beschranken.

Die Suche nach potenzieli geeigneten KompensationsmaBnahmen muss sich auf den durch die jewei-
lige Planung beeintrachtigten Naturraum beziehen (Vgl. a. § 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG). Suchraum
fiir KompensationsmaRnahmen ist unter Beachtung der Vorgaben des § 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG
immer der Naturraum, hier das ,Erzgebirgsvorland und Sachsisches Hiigelland"”.

Zuf): Die Auswirkungen des Klimawandels sind bei der Planaufsteliung definitiv zu beachten (vgl. §
la Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Den Auswirkungen des Klimawandels und/oder seiner Fol-
gen auf die geplanten Nutzungen ist durch deren ausgewogene Beachtung ebenso Rechnung zu tra-
gen wie einer Beachtung der Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf das Klima. Zu beachten ist
weiterhin, dass die Bewaltigung der Herausforderungen des Klimawandels unmittelbar mit der Be-
wiltigung der Energiewende verbunden ist.

Diesbezliglich sind im Rahmen des Umweltberichtes folgende Sachverhalte einer naheren Betrach-
tung zu unterziehen:
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. Eignung des Plangebietes und der darin geplanten Nutzungen zur Erzeugung alternativer
Energie durch Nutzung der Sonnenenergie fiir die Warmeerzeugung und die Gewinnung von
elektrischem Strom (der Wirkungsgrad derartiger Anlagen kann noch erhht werden, wenn
diese auf begriinten Flachen, d. h. auch Dachbegriinung, errichtet werden);

. Eignung des Plangebietes und der darin geplanten Nutzungen zur Nutzung von Nieder-

schlagswasser fiir Brauchwassernutzung oder sonstigen Verwendung zur Verhinderung von

Spitzenabfliissen nach Starkniederschlagsereignissen und zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas

im Plangebiet (z. B. durch Ausbildung von Dachbegriinungen, privaten Wasserflachen, ortlichen

Versickerungsanlagen) und damit gleichzeitig Minderung der Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt;
. Eignung des Plangebietes und der darin geplanten Nutzungen fiir die zentrale Versorgung mit

Wérmeenergie aus BHKW (ggf. auch im Verbund mit bereits vorhandenen Nutzungen in
angrenzenden Bereichen);

. Eignung des Plangebietes fiir die Reduktion der Erwdrmung (Strahlungswérme) durch ent-

sprechende Flachennutzung;

. Méglichkeiten der Reduktion von Abstrahlungswédrme durch Festsetzung von Dach- und
Fassadenbegriinungen;

. Erhdhung der Wirksamkeit von Begriinungen durch deren flachenmaRige Intensivierung;

. Maoglichkeiten der Reduktion von Abstrahlungswéarme und von erhéhten Nieder-

schlagswasserabflusswerten durch die Festsetzung von wasserdurchldssigen Belegen auf Stellfia-
chen und privaten Zufahrten.

Bei der Betrachtung sind sowohl die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Varianten in den einzel-
nen Plangebieten zu beachten als auch synergetische Wirkungen zwischen den Plangebieten (z. B.
sinkende ErschlieBungsaufwendungen, sinkende Betriebskosten bei Zusammenschluss mehrerer
Plangebiete zu einem Versorgungsgebiet). Daraus sind die erforderlichen Vorgaben fiir die nachfol-
gende verbindliche Bauleitplanung zu ermitteln.

1 Hinweise zum Vorhaben

1. Grundlage der FNP ist eine Landschaftsplanung (vgl. § 11 BNatSchGi.V.m. §6
SachsNatSchG; § 5 BauGB). Ziel ist es dabei, unter Beachtung des Prinzips der Abschichtung bereits
im Rahmen der hier anh&ngigen vorbereitenden Bauleitplanungen potenzielle Fehlentwicklungen bei
der Flachenausweisung zu vermeiden und Vorgaben fiir die weitere Detailierung im Rahmen der
nachfolgenden konkreten Bauleitplanung zu geben (z. B. zur Kompensation der entstehenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz). Eine Landschaftsplanung fiir die Stadt Chem-
nitz liegt hier gegenwaértig nicht vor.

Die Landschaftsplanung kann wegen der Kleinteiligkeit der Planung im Rahmen des Umweltberichtes
»~abgearbeitet” werden. Dazu sollten unter Beachtung des Alters der vorhandenen Bestandsdaten
und der Kostenrelevanz flachendeckender Erhebungen fiir die betroffenen Plangebiete folgende Er-
hebungen erfolgen:

- zur Betroffenheit gesetzliche geschiitzter Biotope;

- zur Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Arten ~ hier: Fledermause, Amphibien, Schmetterlinge und
Brutvogel;

- die Betroffenheit von Kaltluftabflussbahnen.

Die Betroffenheit von Schutzgebieten ist ebenso einzustellen.
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2. Fiir den erforderlichen Kartierumfang gelten folgende Vorgaben:

a) Zur Erhebung der Artdaten sind folgende Vorgaben zu beachten:

Schmetterlinge:
Sichtbeobachtungen in allen Plangebieten mit Griinlandanteil.

Amphibien:
In allen Plangebieten mit Anbindung an FlieRgewasser (Abstand zu diesen 100 m) —

* mind. 3 Begehungen von Ende Marz bis Mitte Mai in der Zeit von 18:30 bis 23:00 Uhr, bei ei-
ner Luftemperatur von mind. 5°C und Regen oder Luftfeuchtigkeit >80 v.H. zur Erfassung der
betroffenen Arten;

und

e mind. 2 Begehungen im Juni zur Erfassung der Landlebensrdaume der betroffenen Arten (kann
im Rahmen der Biotopkartierung mit erfolgen).

Die Beobachtungen des Artinventars einschlieBlich des Verhorens durch Uferbegehungen an Teichen
und Netzfang zur Prifung der Arten sind mit Anzahl und genauem Fundort zu dokumentieren —
ebenso die konkreten Witterungsbedingungen. Zusatzlich hat eine Nachsuche der Winterquartiere
ab Mitte Oktober zu erfolgen. Die Kartierung kann auf die konkreten Plangebiete sowie die Erschlie-
fBungstrassen mit einem Geldndepuffer von 100 m beschrankt werden.

Fledermdause:

Priifung der Habitatnutzung der Geholz- und Gebdudebestiande der geplanten Plangebiete ein-
schlieBlich eines Umkreises von 100 m durch Fledermduse durch eine Kartierung und Dokumentation
der Dichte der vorhandenen potentiellen Quartierstruktruen (u. a. Spaltenquartiere) zur Herleitung
eines geeigneten Worst-Case-Szenarios einschlieBlich der Kartierung geeigneter Ersatzstandort. Die
erforderlichen Ersatzquartiere sind in Umfang und Art sowie mit einem konkreten Ort und Zeitpunkt
der Anbringung anzugeben.

Alternativ dazu ist eine Erfassung durch 6 Detektorbegehungen zwischen Mai und September und
eine Begutachtung des vorhandenen Baumbestandes maoglich.

Oder:

Fiir die Fledermause sind mindestens 5 Detektorbegehungen auf mindestens 5 Transsekten im Zeit-
raum von Mai bis Juli bei geeigneten Witterungsbedingungen (Wind < 6m/s, Temperatur 2 10°C) im
Zeitraum zwischen 1 h nach Soennenuntergang und 1 h vor Sonnenuntergang durchzufiihren.
Alternativ ist eine Erfassung ggf. (iber Batcorder auf 5 Transsekten mit 3-maliger Wiederholung bei
einer Standzeit von jeweils 5 Tagen moglich.

Avifauna:

Es ist Brut- und Rastvogelkartierung aller europaisch geschiitzter Vogelarten nach Stidbeck et.al.
2005 sowie eine Kartierung des Quartierpotenzials im vorhandenen Baumbestand innerhalb der ge-
planten Grenzen der Plangebiete einschlieRlich eines 100 m-Puffers erforderlich. Die erforderlichen
Ersatzquartiere sind in Umfang und Art sowie mit einem konkreten Ort und Zeitpunkt der Anbringung
anzugeben.

Uber den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes hinaus ist eine Auswirkung der Verschie-
bung von Kulisseneffekten auf die Feldlerche im Rahmen einer Habitatpotentialanalyse mit einer
Wirkraumkulisse von 100 m um vertikale Strukturen zwischen Bestand und Planung zu betrachten.

Alle Erfassungen sind durch qualifizierte Sachverstandige mit einschlagiger Praxiserfahrung ausfiih-
ren zu lassen.

Erfassungsergebnisse zu Artvorkommen sind zusatzlich zum analogen Bericht in digitaler standardi-

sierter Form auf CD abzugeben. Der digitale Standard ist das MultiBaseCS-Format. Fiir die Erfassung
der Arten ist die Artenerfassungssoftware - MultiBaseCS Erfasser bzw. MultiBaseCS Professional - zu
verwenden. Weitere Informationen hierzu sind auf der Internetseite www.multibasecs.de zu finden.
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Zu den einzuhaltenden Mindestanforderungen zur Erfassung von Artdaten und deren Dateneingabe
kann sich auf der Internetseite des LfULG http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/19898.htm
informiert werden.

Mit der Arterfassungssoftware sind ausschlieBlich die im Projekt neu erfassten Daten einzugeben.
Das Untersuchungsgebiet oder die Kartierroute sind als GIS-Shape oder auf Papierkarte mitzuliefern.
Zu den zu erfassenden Artvorkommen zdhlen:

- Arten von gemeinschaftlichem Interesse — § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG;

- europaische Vogelarten — § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG;

- besonders geschiitzte Arten - § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG;

- streng geschiitzte Arten — § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG;

- Arten der Roten Liste Sachsen.

b) Die Erfassung betroffener gesetzlich geschiitzter Biotope hat fiir die konkreten Plangebiete ein-
schlieRlich der ErschlieBungstrassen sowie einem Puffer von 100 m um diese auf der Grundlage von
BUDER et al. (2010) zu erfolgen. Die Dokumentation hat auf Grundlage der Kartierbégen nach Buder
et al. (2010) einschlieRlich einer digitalen Abgrenzung zu erfolgen.

Die Erfassungen in Griinlandflachen haben dabei mit mindestens einer Begehung im Zeitraum des 1.
Aufwuchses bis spatestens 01.06. sowie einer Begehung Ende Juli im Bereich der Geholzflachen zu
erfolgen.

Die Kartierbogen sowie die Abgrenzungen sind im Format Esri-Shape oder einem vergleichbaren For-
mat mit Anbindung von Sachdaten an das Referat 23.4 zur weiteren Nutzung zu {ibergeben.

Bei der Kartierung der Griinlandbiotope ist darauf zu achten, dass es hier auch zu einer Uberschnei-
dung von Lebenstaumtypen (LRT) nach FFH, hier LRT 6510, und von Biotoptypen, hier GMY, kommen
kann — es sind daher auch die Betroffenheiten von LRT mit zu ermitteln und zu tibergeben.

1 Anregungen /alternative Lésungsansatze

1. Unter Verweis auf die Vorgaben des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wird empfohlen, dass der
FNP fiir die nachfolgende Planungsebene auf das dort normierte gesetziiche Erfordernis verweist, nur
Geholze und Saatgut einzusetzen, welches aus dem jeweils maRgeblichen Vorkommensgebiet
stammt.
Dabei ist zu differenzieren, wo sich die jeweiligen Kompensations- und/oder griinordnerischen Ge-
staltungsmaRnahmen befinden — hier einige Beispiele:
Gegenstand Anwendung § 40 Abs. 1 BNatSchG

~ ja nein
zugeordnete externe Kompensationsmafnahme im un- X
besiedeiten Bereich
innerhalb eines eigenstandigen BBP fiir Kompensations- X
malinahmen
Malinahme am Rand des Plangebietes, wenn diese kei- X
nem bebaubaren Grundstick zugeordnet ist
MaRnahme im kiinftigen Baugrundstiick (z. B. Pflanzung X
Einzelbaum)
Begriinungsmalnahmen (Bdume, Saatgut in Nebenanla- X
gen) im Geltungsbereich eines BBP fiir eine Stralle au-
Rerhalb des besiedelten Bereiches
BegriinungsmafBnahmen (Larmschutzwall, Tank- und X
Rastanlagen, Mittelstreifen) im Geltungsbereich eines
BBP fiir eine StraRe auBerhalb des besiedelten Bereiches
Zur Vermeidung von Anwendungsproblemen und unter Verweis auf die eigentliche Zielstellung des
Erhalts der biologischen Vielfalt wird empfohlen, bei allen Manahmen gebietseigenes Saat- und
Pflanzgut zu verwenden.
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Unter Verweis auf die Regelungen des § 4c BauGB und dem Erfordernis, aus dem FNP entwickelte
verbindliche stadtebauliche Planungen als Satzungsgeber zu Giberwachen sind folgende Hinweise be-
achtlich:
e Essolite bereits im Vorfeld bzw. im Rahmen der Planaufstellung gepriift werden, ob gebiets-
eigenes Material in ausreichendem Male zur Verfligung steht.
e Die Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und von Regiosaatgut/naturraumtreuen Saatgut
ist mittels Lieferschein und Zertifikat fiir gebietsheimisches Pflanzgut nachzuweisen.
¢ Die Vorlage dieser Unterlagen kann durch die zustandige Naturschutzbehdrde ebenso ver-
langt werden wie die Beseitigung der ungenehmigt ausgebrachten nicht gebietsheimischen
Pflanzen (vgl. § 40 Abs. 3 BNatSchG).

2. Unter Verweis auf die Vorgaben der § 30 Abs. 2 und §§ 44 ff. BNatSchG wird empfohlen, dass
der FNP fiir die nachfolgende Planungsebene auf die dort normierten gesetzlichen Erfordernisse ver-
weist und darauf hinweist, dass diese bei der Planung und Ausfiihrung von verbindlichen stidtebauli-
chen Planungen und Vorhaben im Geltungsbereich des FNP zwingend zu beachten sind.

[\ sonstige Feststellungen

1. Das Plangebiet grenzt an Bereiche, die mit naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnah-
men belegt sind.

2. Das Plangebiet grenzt an Nahrungshabitate flir die Fledermausart GroRes Mausohr, welche
wertgebend flir das ebenfalls angrenzende FFH-Gebiet ,Chemnitztal” (vgl. Grundschutzverordnung
Sachsen fiir FFH-Gebiete vom 26. November 2012 (SdchsABI. S. 1499)) ist.

Wir bitten um eine weitere Einbeziehung in das Verfahren — insbesondere um die Ubergabe einer
Ausfertigung der genehmigten Fassung des FNP.

Literatur:

BUDER, W., UHLEMANN, S. (2010): Biotoptypen Rote Liste Sachsens, Lausitzer Druckhaus GmbH;
Sandstein Kommunikations GmbH, Dresden. 3. Aufl., 140S.

BUDER, W., UHLEMANN, S., SBS, GAHSCHE, J. (2010): Kartieranleitung — Aktualisierung der Biotopkar-
tierung in Sachsen, Dresden.

SUDBECK, P., ANDRETZKE, H., FISCHER, S., GEDEON, K., SCHIKORE, TASSO, SCHRODER, KARSTEN &
CHRISTOPH SUDFELDT, HRSG. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands,
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Stadtplanungsamt Stadt Chemnitz - Stellungnahme ESC 57. Anderung FNP OE Untere HauptstraBe
Wittgensdorf ;

E

Von: " TG :sc-chemnitz.de>

An: "stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de" <stadtp1anun0samt@stadt—chemmtz de>
Datum: 04.08.2022 09:24

Betreff: Stellungnahme ESC 57. Anderung FNP OE Untere Hauptstrae Wittgensdorf

Sehr geehrte Frau || R

wir haben lhre Anfrage von eins energie in sachsen GmbH & Co.KG (eins) erhalten
und nehmen hiermit zu den Belangen
des Entsorgungsbetriebes der Stadt Chemnitz (ESC) Stellung.

Seitens des ESC bestehen keine EinWénde zur 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz.

Anfallendes Schmutzwasser kann tber bestehende 6ffentliche Abwasseranlagen

- abgeleitet werden. Fir Niederschlagswasser
ist eine Ableitung tber 6ffentliche Abwasseranlagen nicht fiir die gesamte Teilflache 1
(Wohnflache) gegeben.
Mit dem B-Planverfahren und der daftir erforderlichen Entwasserungsplanung sind
Lésungen fur eine gesicherte
Niederschlagsentwasserung im Besonderen fur die Teilflache 1 zu erarbeiten.
Zur Starkung des ortlichen Wasserhaushaltes ist eine Versickerung und/oder Ableitung
des Regenwassers in
bestehende Graben und Gewasser anzustreben.

Fir Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung. . T ——
) { zwV Bf (i* ( h‘ m

i — planungsamt - | ZdA
Freundliche GriiRe Y la gsal .
(O B o U
: _ B 04 AUG. 2977 Szhr |
Technische Sachbearbeiterin [ Wy .
Tel:  +49(0) 371/ 4095 - N | S ) ™ 117,03742/\44, K.
Fax: +49 (0) 371 /4095 - 409 g —— ‘,3‘;51

E-I\/Iail:_@esc-chemnitz.de ) S N e oy ol » o

web: www.esc-chemnitz.de
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Stadtplanungsamt Stadt Chemnitz - 05-197 CH FNP Chemnitz (i.V.m. 05-238 CH)- 57. Anderung
des FNP Stadt Chemnitz Bereich "Ortseingang Untere HauptstraBe Wittgensdorf"

von: ' -1V FMZ" <2tV sachsen.de>

An: "stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de" <stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de>

Datum: 17.08.2022 13:57

Betreff: 05-197 CH FNP Chemnitz (i.V.m. 05-238 CH)- 57. Anderung des FNP Stadt Chemnitz Bereich
"Ortseingang Untere Hauptstrale Wittgensdorf"

cc: N TV -<BE ) sachsen. de>, [N

Sehr geehrte Frau [N

mit Schreiben vom 14.07.2022 informierten Sie die LTV Uber die Einleitung des Verfahrens zur 57.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Chemnitz fiir den Bereich ,Ortseingang Untere
HauptstralRe Wittgensdorf* im Stadtteil Wittgensdorf.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde die LTV tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Zu diesem Zweck Ubergaben Sie den Vorentwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begriindung und baten um AuRerung/Stellungnahme zu den die LTV beriihrenden Belange und um
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 19.08.2022.

Nach Prifung der Unterlagen kénnen wir lhnen folgendes mitteilen:

aus liegenschaftlicher Sicht:
Vom Plangebiet sind keine Gewasser |. Ordnung, keine wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie
keine Grundstlicke des Freistaates Sachsen betroffen, welche in Verwaltung der LTV stehen.

aus Sicht der Hochwasserschutzes und der WRRL.:

Nach den aktuellen, im Februar 2022 tibergebenen HWGK/RK liegt der Geltungsbereich nicht mehr
im Uberflutungsgebiet des HQ100. Insofern gibt es aus Sicht HWRM keine Einwande.

Die allgemein giiltigen MaRnahmen Hochwasservorsorge, insbesondere zur Vermeidung von
Flachenversiegelungen sind zu beriicksichtigen und der Riickhalt von Niederschlagswasser ist
auszuschoépfen, um die Uberregionale Hochwassergefahr nicht zusétzlich zu erhéhen (z.B.
Teilversieglung von Parkplatzflachen, Anlegen von Regenwasserzysternen,
Regenriickhaltebecken, etc.).

Es bestehen keine Restriktionen fur die Umsetzung der WRRL. Folglich kann dem Vorhaben aus
WRRL-Sicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriaRen / 1 Staq
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Stelluhgnahme zur 57. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Chemnitz -
»Ortseingang Untere HauptstraBe Wittgensdorf*
- Friihzeitige Beteiligung der Amter -

‘tadtplanungsamlt

Amt 36

Zur 57. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird seitens der Fachabteilungen des
Umweltamtes wie folgt Stellung genommen:

Altlasten
Az. 36.23/6425/22

Gemal Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Mobilitat vom 28.06.2022
wurde die Einleitung des Verfahrens zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den
Bereich ,Ortseingang Untere Hauptstrale Wittgensdorf* beschlossen.

Der Geltungsbereich betrifft 3 Teilflachen.
Teilflache 1

Die Teilflache 1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz als Flache fur die
Vernetzung der Natur- und Landschaftspotentiale dargestellt. Die Teilflache ist im Wesentli-
chen unbebaut und unversiegelt. Der Boden ist nicht bzw. kaum urban Uberpragt. Von intakten
Bodenfunktionen wird ausgegangen. Fir die Teilflache 1 ist die Nutzung als Wohnbauflache
geplant. ;

Bei einer Bebauung ist mit erheblichen Umwelteinwirkungen in Bezug auf Bodenbelange zu
rechnen. Unter anderem kommt es dauerhaft zur Beseitigung der aktiven Oberbodenschicht,
Verlust von gewachsenen Bodenprofilen, der Verringerung der Grundwasserneubeildung und
Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden Uberprégt, ein-
geschrankt oder vollstédndig unterbunden. Das betrifft insbesondere die in § 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG genannten natirlichen Bodenfunktionen. Durch die topographische Lage besteht
zudem eine erhéhte Gefahr durch Bodenerosion.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird eingeschatzt, dass durch die Ausweisung
der Teilflache 1 als Wohnbauflache Belange des Bodens erheblich beeintrachtigt werden. In
den kunftig voll versiegelten Bereichen kommt es zum vollsténdigen Verlust von Boden und
der seiner Bodenfunktionen und damit zu erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf die Speicher- und Regelungsfunk-
tion des Bodens. Das natirliche Wasserspeichervermégen geht auf Dauer verloren. Mit ei-
nem erhéhten Oberflachenabfluss sowie einer verringerten Grundwasserbildungsrate ist zu-
rechnen. In den teilversiegelten Bereichen trifft dies zum Teil zu.

Daraus ergeben sich folgende Anforderungen:

Da bei Uberbauung/Neuversiegelung naturnaher, bisher unversiegelter Flurstiicke Belange
des Bodenschutzes beeintrachtigt werden, sind aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes
bei der Umweltprifung die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf bisher unbebaute

- und naturnahe Bodenbereiche zu ermitteln und zu bewerten. Fur den Verlust nattrlichen Bo-



dens mit seinen Wert gebenden Eigenschaften als ,... Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs.2 BBodSchQG) ist zu-
mindest teilweise funktionsgleicher Ausgleich zu schaffen und bodenschutzbezogene Kom-
pensationsmafnahmen in erforderlicher GréRRenordnung einzuplanen. Fir die Kompensation
von Eingriffen in Bodenfunktionen durch Flachenverbrauch (Versiegelung) ist prioritar die
Mdoglichkeit von Entsiegelungs- und Abrissmafinahmen zu prifen.

Teilfliche 2

Die Teilflache 2 ist derzeit ebenfalls als Flache fir die Vernetzung der Natur- und Land-
schaftspotentiale dargestellt. Geplant ist die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet mit be-
deutsamen Grinanteil mit Zweckbestimmung. Auf dieser Teilflache ist die Errichtung eines
Biergartens mit angrenzenden Fléachen flr Sport- und Spielanlagen vorgesehen.

Die nattrlichen Bodenverhéltnisse auf dieser Teilflache sind durch anthropogene Nutzung
und Flacheninanspruchnahme sowie Flachenversiegelungen mehr oder weniger stark veran-
dert. Der Boden auf dem Baugrundstiick entspricht nicht mehr seinem urspriinglichen Zu-
stand. In Anbetracht der vorhandenen anthropogenen Uberpragung sind naturnahe Béden,
die durch ungestért ablaufende Bodenbildungsprozesse gekennzeichnet sind, nicht mehr o-
der nur noch untergeordnet vorhanden.

Der Bereich ¢stlich des bestehenden Fahrweges befindet sich auf der Altablagerung ,Garten-
land an der Chemnitz (AKZ 61110242)*, welche im SALKA unter ,Belassen” gefiihrt wird. Fr
die Altablagerung liegt im Umweltamt, Sachgebiet Altlasten/Bodenschutz, ein Gutachten zur
Historischen Erkundung vom 02.11.1992 vor. Zwar bestehen auf Grund der Nutzungsge-
schichte und der bisherigen Kenntnisse zur Altablagerung und den 6értlichen Gegebenheiten ge-
maR § 2 BBodSchG i. V. m. § 3 Absatz 1 BBodSchV grundséatzlich Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverénderung, der Altlastenverdacht wird jedoch als
nicht erheblich eingeschatzt.

Teilfliche 3

Die Flache fur Bahnanlagen soll als sonstiges Sondergebiet mit bedeutsamen Griinanteil mit
Zweckbestimmung ausgewiesen werden. Vorgesehen ist eine Nutzung als Wohnmobilstell-
platz. Mit dieser Nutzung ist die Errichtung von Stellflachen, Zuwegungen etc. verbunden.
Das fuhrt zu einer Flachéninanspruchnahme und Neuversiegelung bisher unversiegelter Be-
reiche. Versiegelungen, auch Teilversiegelungen, fihren zu einer Degradation des unter der
versiegelten Flache liegenden Bodens. Dadurch werden die nattrlichen Bodenfunktionen ge-
maR § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG Uberprégt, eingeschrankt und zum Teil vollstdndig unter-
bunden.

‘Damit ergeben sich auch fir diese Teilflaiche die unter der Teilflache 1 aufgefiihrten Anforde-
rungen.

Schutz oberirdischer Gewdsser ' _

In den vergangenen Jahren wurde durch die Landestalsperrenverwaltung (LTV) Sachsen
ein neues Niederschlags-Abflussmodell fur die Chemnitz erstellt und, darauf aufbauend,
eine neue hydraulische Berechnung (Stand: 2015) durchgefuhrt. Dabei wurden die seit 2004
eingetretenen Verdnderungen im Einzugsgebiet, die in den vergangenen Jahren umgesetz-
ten Hochwasserschutzmafinahmen, aber auch aktuellere Daten des Deutschen Wetter-
dienstes zum Niederschlagsgeschehen beriicksichtigt. Im Ergebnis wurden durch die LTV
fur die Chemnitz im Stadtgebiet neue Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
erarbeitet.



Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse der LTV wurden nunmehr durch die untere
Wasserbehdrde auch neue Arbeitskarten erstellt. Das festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet der Chemnitz wurde im Stadtgebiet Chemnitz tiberpriift, an die neuen Erkenntnisse an-
gepasst und in Karten dargestellt, welche vom 23.05.2022 bis 05.06.2022 é6ffentlich ausla-
gen. Diese Karten stellen die Gebiete dar, die bei einem Hochwasserereignis, wie es statis-
tisch 1 x in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ100), im Stadtgebiet Uberflutet werden. Die von
der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Flachen liegen nunmehr auler-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebxetes sodass gegen die 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Einwénde bestehen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Teilbereiche der Teilflache 2 im erstmals ausge-
wiesenen Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet liegen. Uberschwemmungsgefahrdete Ge- -
biete nach § 75 Abs. 1 Nr. 1 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 sind
Gebiete, die erst bei Uberschreiten eines Hochwasserereignisses, wie es statistisch einmal
in 100 Jahren zu erwarten ist, Uberschwemmt werden. Das (iberschwemmungsgefahrdete
Gebiet an der Chemnitz wurde auf Grundlage der Hochwassergefahrenkarten fur ein HQaoo-
Ereignis ausgewiesen. In Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten bestehen keine grund-
satzlichen Einschrankungen hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen. Es sind jedoch
bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser soweit
wie moglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische MaRnahmen vorzunehmen,
um den Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern. Dies
muss dann im B-Plan im Detail geregelt werden.

-

Die geplante Flachennutzungsplananderung, insbesondere in der Teilflache 1, wird mit einer
erheblichen Flachenneuversiegelung und damit einhergehenden erheblichen Eingriffen in
den lokalen Wasserhaushalt verbunden sein.

Grundsatz der Bewirtschaftung des Grundwassers ist, dass die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht Uber das

notwendige Mal} hinaus behindert werden darf (§ 39 Abs. 1 Sachsisches Wassergesetz .

[SachsWG]). -

Bei der Umweltprifung sind die Auswirkungen der Planung auf den ortlichen Wasserhaushalt
zu ermitteln und zu bewerten. Es sind Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufzuzeigen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Sachverhalt

Das Plangebiet besteht aus drei Teilflachen und umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,9 ha. Die
Teilflaichen 1 und 2 sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz als ,Flache fur
Vernetzung der Natur- und Landschaftspotenziale® sowie die Teilflaiche 3 als ,Flache fur

Bahnanlagen* ausgewiesen. Die Teilflaiche 1 soll in eine ,Wohnbauflache” umgeandert werden.




Fur die Teilflachen 2 und 3 ist die Ausweisung als ,Sonstiges Sondergebiet mit bedeutsamem
Grunanteil mit Zweckbestimmung® vorgesehen.

Priifung

Die Teilflache 1 war Bestandteil der angrenzenden Kleingartenanlage und mit kleineren Lauben
bestanden. Die Flurstlicke im Teilbereich 2 sind ebenfalls zum Teil mit Gartenlauben bestanden
und Uberwiegend unversiegelt, einige Flurstiicke sind komplett unbebaut. Innerhalb der
Teilflache 3 verlduft der Chemnitztalradweg.

Durch die geplante Nutzung ist von einer erheblichen Bodenneuversieglung (Gebaude,
Zuwegungen, Stellpladtzen etc.) und von Eingriffen in den auf den Teilflachen 1 und 2
vorhandenen Geholzen auszugehen. Dies fluhrt zu einer dauerhaften Zerstérung von
Vegetationsbestanden sowie zum Verlust von Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren auf
einer als erheblich anzusehenden Grundflache. Bei der vorgeschlagenen Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher von einer erheblichen Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auszugehen. Voraussichtlich erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind vorrangig zu vermeiden sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Ausweisung angemessener Flachen flr Ausgleichsmal®nahmen zu kompensieren. Derartige
Flachen sollten auch fur evil. artenschutzrechtlich erforderliche Mallnahmen genutzt werden.

Die geplante Nutzungsanderung kann dariiber hinaus die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG auslésen. In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird grundsatz-
lich gepruft, inwieweit das Planvorhaben auf relevante besonders und streng geschiitzte Arten
erhebliche negative Auswirkungen haben kann (§ 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 44 Abs. 5 und
6 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG).

Auf der Stufe der Flachennutzungsplanung ist keine volistandige saP erforderlich. Es genugt
eine Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspekirums und der Wirkfaktoren bezlglich
verfahrenskritischer Vorkommen. ,Verfahrenskritisch” bedeutet in diesem Zusammenhang,
dass in einem spéateren B-Planverfahren méglicherweise keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG erteilt werden darf. Eine vollstandige
saP ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Alle Teilflichen befinden sich vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Mulden-
und Chemnitztal“. Im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die
Ausgliederung der Flachen aus dem Schutzgebiet erforderlich. Hierfur wird eine Neuauswei-
sung des Landschaftsschutzgebietes und damit die gebotene Rechtsanpassung mit veranderter
Grenzziehung notwendig. Fur die wegfallenden Bereiche sind neue Flachen ins Landschafts-
schutzgebiet zu integrieren. Die Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes ist
Voraussetzung fur die Umsetzung des B-Plans.

Im Plangebiet befindet sich kein der Unteren Naturschutzbehérde bekanntes besonders
geschitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG. Eine evil. erganzende
Untersuchung ist Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Priifergebnis

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen unter Beriicksichtigung
der oben genannten Hinweise keine Einwdnde gegen die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans.



Imiissionsschutz | I

Mit der Flachennutzungsplananderung erfoigt die Umwidmung von 3 Teilflachen.

Die Teilflache 1 als grofte Flache wird in Wohnbauflache gedndert. Die 2 kleineren Teilflachen
werden jeweils in Flachen fur ein Sonstiges Sondergebiet mit bedeutsamen Griinanteil mit
Zweckbestimmung umgewidmet, wobei die Teilflache 2 fur die Einordnung eines Radlerhofes
am Chemnitztalradweg (Biergarten) mit Sport-und Freizeitflachen vorgesehen ist.

Larm

Mit der Einordnung der geplanten Nutzungen sind dabei spezifische Ruheanspriiche und €in
unterschiedliches Emissionsverhalten zu beachten. Die Belange des lmmlssmnsschutzes sind
im Rahmen der fortschreitenden Planung zu bericksichtigen.

Dabei wird aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen und des schutzbedurftigen Umfeldes im
weiteren Planverfahren im Rahmen einer Schallimmissionsprognose zu Uberprift, unter
welchen schalltechnischen und organisatorischen Bedingungen die Nutzungen einordenbar
sind und welche Schiussfolgerungen fiir die Larmvorsorge resultierend aus der Vorbelastung
des Plangebietes durch den Stralenverkehrsldrm der Unteren Hauptstral3e und der
ChemnitztalstralRe gem. Larmkartierung Chemnitz (Stufe 3) vom 15.06.2017 zu treffen sind.

Luftbelastung

Die Luftschadstoffbelastung fiir die geplante Flache liegt laut giltigem Luftreinhalteplan fur die
Stadt Chemnitz im mittleren Belastungsbereich. Die Immissionsgrenzwerte fiir NO, und PM1g
nach der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundhelt werden deutlich
unterschritten.

Durch die Planung ist keine nennenswerte Beeinflussung der lufthygienischen Situation zu
erwarten.

Im Rahmen der Planung ist jedoch zur Sicherung der Luftqualitat eine Festsetzung zur
Luftreinhaltung mit einem Verwendungsverbot fossiler fester Brennstoffe zur Raumheizung und
Bereitung von Warmwasser zu treffen. :

Stadtklima:

Zu den klimatischen Funktionen von Flachen im Stadtgebiet liegen aktuelle Untersuchungen
des Ingenieurbiiros Lohmeyer GmbH & Co. KG (Stand April 2018) mit darauf basierenden
Planungshinweisen vor. .

Der Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz weist dabei die Flache als Grinflache aus, die
stark durchgriint ist und teilweise bebaut. :

Hinsichtlich der klimatischen Verhiltnisse ist das Plangebiet gem. klimadkologischer Bewertung
zum Flachennutzungsplan als Freilandklimatop und als Griin- und klimaaktive Freiflache mit
direktem Bezug zum Siedlungsraum und mit hoher Empfindlichkeit gegentiber Nutzungs-
intensivierung ausgewiesen.

Die Plangebietsfléche befindet sich in einer groRen zusammenhéngenden Frelﬂache (mit im
Norden angrenzender Waldflache) im Umfeld der Stadt und ist aus klimatisch- Iuﬂhyglenlschen
Griinden und als Ausgleichraum von grof3er Bedeutung.

Die Flache weist als Freiland - Klimatop einen extremen Tages- und Jahresgang der -
Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstrémungsveradnderungen auf.




Damit ist wahrend Strahlungswetterlagen eine intensive nachtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion verbunden.

Bei der Uberplanung der Fléache ist deshalb auf einen hohen Vegetationsanteil zu achten.
Zur Sicherung der gegebenen klimatischen Verhaltnisse fur das Teilgebiet ist auch kinftig
insbesondere unter Beachtung des Klimawandels eine lockere und durchgriinte Bebauung
vorzusehen.

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist auszufiihren, dass umweltfachliche Bedenken bestehen. Die genannten
Belange sind daher im Rahmen des Umweltberichtes detailliert abzuhandeln und geeignete
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflnahmen insbesondere bzgl. der genannten
Schutzgiter Stadtklima, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen darzustellen.

Carina Kuhnel
amt. Amtsleiterin



Bezugnehmen auf den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 22/02 “Ortseingang
Wittgensdorf, Untere Hauptstrasse” und 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Chemnitz Bereich “Ortseingang Untere Hauptstrasse Wittgensdorf”

im Stadtteil Wittgensdorf 2022

Als Anwohner und Anrainer bitten wir folgende Positionen
in Ihrer oben aufgefiihrten Planung zu bericksichtigen:

LAnlass. Erfordernis und Ziel der Planung:“
LDie Flache des Radlerhofes ist aus Griinden des Natur- und Bodenschutzes stark zu be-

grinen.”

Der Standort ist aktuell im Landschaftsschutzgebiet ,Chemnitzaue-Draisdorf* mit dem Ziel
von ,Vernetzung der Natur- und Landschaftspotentiale”.

Der angrenzende Radweg wird gut angenommen, ist in der Bevélkerung beliebt, da diese
Vernetzung bisher vorhanden war und landschaftlich einen starken Reiz aus(bt mit
intakter und urspringlicher Natur.

Am geplanten Sondergebiet Biergarten wurde durch den Investor ohne Baugenehmigung
auf einer Flache von 0,5ha der komplette Naturraum zerstort inklusive Boden,

Vegetation, Baumbestand, Obstbaume und Wasserkreislauf.

Der bereits von lhnen niedergeschriebene und notwendige bedeutsame Griinflichenanteil
im Sondergebiet Teilflache 2, 707/62 steht im totalen Wiederspruch zur aktuellen Bausitua-
tion und den bereits eingereichten Planen des Investors.

Nur durch einen massiven Riickbau der erfolgten hohen und verdichteten Beschotterung
und Asphaltierung ist dieser zu erlangen.

Ein “Radlerhof” in dieser intakten und natirlichen Landschaft mit einem sensiblen
Gleichgewicht, sollte sich anpassen und integrieren.

Der von Ihnen angestrebte bedeutsame Griinflachenanteil findet im aktuellen Enturf des
Investors keine Berilicksichtigung, kénnte jedoch der Vegetation und Tierwelt wieder eine
Heimat bieten.

Nach einem Riickbau solite der Boden nicht nur wasserdurchldssig sein sondern auch
Wasser aufnehmen kénnen durch einen hohen Anteil an natirlichen und unverdichteten
Humusboden. Ebenso ware der Artenreichtum erheblich héher, wie bei einem Trocken-
oder Schotterrasen.

Tiere kénnen sich im Bodenreich ansiedeln und die Uberschwemmungsgefahr in diesem
Uberschwemmungsgebiet HQ200 minimiert werden.

Eine massive Aufforstung mit einheimischen Baumen und Obstgeholzen wiirde den ver-
triebenen Vogelarten und Fledermausen wieder Nahrung und Nistplatze zur Verfiigung
stellen.

Ein naturnah gestalteter und sich in die Landschaft einfugender Radlerhof hatte auch bei
-uns Anrainern und Anwohnern eine hohere Akzeptanz, wie die bisher geplante, kiinstlich

J/ angelegte und mit einem sehr geringen Griinanteil versehene AuRengastronomie mit Er-
A lebnisbereich und 25 Parkplatzen.

Die bisher geplante Parkplatzflache von 25 Stiick angrenzend zur Unteren Hauptstrasse
und ca. 1/4 des gesamten Areals einnehmend, kénnte bei einem “Radlerhof’ wegfallen
und einen Beitrag am "bedeutsamen Griinflachenanteil” leisten. Durch einen natirlichen
Humusboden, starke Bepflanzung mit GroRbaumen, Obstgehb6lzen und Strauchern wirde
optisch der Grinstreifen weiter laufen, die Emmissionen zum geplanten Wohngebiet
abmildern und das Regenwasser aufnehmen.




Das nachbarschiitzende Gebot der Ricksichtnahme kann bei dem so geplanten Bauvorhaben
Biergarten nicht erkannt werden. Eine Schallimmissionsprognose mit all den geplanten Ge-
rauschquellen liegt bisher nicht vor, wurde gefordert von der LDS und muss erstellt und be-
achtet werden.

Einen stark begrinten Radlerhof fiir Benutzer des Radweges im entsprechenden dafiir bend-
tigten Rahmen kdnnen wir Anwohner und Anrainer mittragen. Eine sich nicht integrierende,
kiuinstlich angelegte und grinarme Auf3engastronomie mit 145 Sitzplatzen, 25 Parkplatzen,
Eventcharakter und Freizeiteinrichtungen jedoch nicht.

Folgende offene Fragen hétten wir zu diesem Thema:

Was passiert wenn der Bebauungsplan scheitert?

Wird dann Rickgebaut und wieder renaturiert und in welchem Zeitraum?

Welche Auflagen gibt es dazu?

In welchem Umfang findet die Bebauung statt in der Teilflache 2,

GrolRen und gm Angaben der einzelnen Baukorper?

Wenn bereits vor Ort der Ausbau des stadtischen Parkplatzes von lhnen “fortentwickelt” wird,
das Grundstlick sehr gut und angrenzend an offentliche Verkehrsmittel angebunden und

die Zielgruppe Radfahrer ist, warum benétigt der Investor Uberhaupt Parkplatze

(von Personal und Anlieferungen abgesehen)?

Welche GroRe konkret bedeutet fiir Sie "bedeutsamen Griinflichenanteil” und was meinen Sie
konkret mit “Griinflache” und “stark zu begriinen” sowie “Zweckgebunden”?

Ist ein kiinstlich angelegter Schotterrasen stark verdichtet liber den Grofiteil der Flachen von
lhnen als hoher Griinflachenanteil zu werten oder wie von uns bevorzugt eine starke Auffors-
tung und nattrlicher Humusboden mit Wildwiesen?

Wie erfolgt die Sicherung der Teilflache 2/ 707/62 nach SchlieBung?

Wie wird die Immisionsbelastung fir Anwohner, Anrainer, angrenzendes Naherholungsgebiet
und Tierwelt ganzjahrig auf ein Minimum reduziert?

Wie werden Radfahrer und Wanderer vor Autoverkehr

beim Gberqueren der Unteren Hauptstrasse geschutzt?

.VerkehrserschlieBung und technische Infrastruktur®

~,Es muss davon ausgegangen werden, dass aufgrund des Fassungsvermdgens der Kanéle
das anfallende Regenwasser vollsténdig oder zumindest in hohem MaRe auf den Baugrund-
stiicken zurtickgehalten werden muss.*

Retentionsraume miissen grof3flachig geschaffen werden, die bei Starkregen das Wasser
besonders der Teilflache 2/707/62 zuriickhalten um auch vom Hochwasser durch die Kanali-
sation gefahrdete Nachbarn zu schitzen.

Dies kann in hohem Anteil in gewachsenem und unverdichteten Boden erfolgen,

welcher aktuell auf dem gesamten Grundstlick nicht mehr vorhanden

und im aktuellen Entwurf nicht geplant ist.

Des weiteren sollte das Regenwasser in einem Biotop oder kleinen Weiher im Bereich der
Freizeitanlage aufgefangen werden um die Uberlastung der Kanalisation zu vermeiden und
den vor Ort "grundsatzlichen Anhaltspunkten fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenverdnderungen gemaf § 2 Bundesbodenschutzgesetz" zu bertcksichtigen.




Folgende offene Fragen hétten wir zu diesem Thema:

Wo wird das Regenwasser in der Teilflache 2/707/62 abgefiihrt?

Wie wird die Hochwassergefahr fiir Anwohner und Anrainer in dem gesamten geplanten Gebiet
durch BaumaRnahmen oder Veranderungen nicht weiter erhdht sondern verringert, insbesondere:
Hochwasser durch Oberflachenwasser von Feldern, Hang und versiegelten Flachen, Hochwasser
durch Uberlastete Kanalisation, Hochwasser durch den FluR Chemnitz, Hochwasser durch steigen-
des Grundwasser und steigendes Hochwasser durch Riickstau

an der gefahrdeten Bricke ohne Entlastungsmadglichkeiten?

Wo wird ein Ablauf/ eine Entlastung fir das zuriickstauende Hochwasser vom FluR Chemnitz an der
angrenzenden gefahrdeten Briicke geschaffen?

Wahl des Planverfahrens®

»Aufgrund des hohen Abstimmungsbedarfes zwischen den Naturschutz- und bauplanungsrechtli-
chen Verfahren sowie der Vielzahl von notwendigen Fachgutachten kann im giinstigsten Fall mittel-
fristig mit einer Baurechtschaffung gerechnet werden.”

Bis dahin sollten alle genehmigungspflichtigen BaumaRnahmen und Aktivitaten ruhen.

Im Teilbereich 2/ 707/62 ist die Herstellung von Platzen genehmigungspflichtig.

Bisherige und laufende Bautatigkeiten gehen weit Uber genehmigungsfreie, vorbereitende
MaRnahmen und 500gm hinaus. Wir bitten dies zu prifen und die Einhaltung

auch zu kontrollieren und umzusetzen.

Unterzeichnet:
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Sehr geehrte Damen und Herren,

gern mochte ich mich zur geplanten 57. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Chemnitz duBern. g
Seit vielen Jahren beobachtete ich in den angegebenen Fliachen 2 und 3 eine artenreiche Vogelwelt. Leider wurde im letzten Jahr Ende
Februar nach dem Verkauf der Teilfldche 2 an einen privaten Investor sofort mit umfangreichen und groBflachigen Rodungsarbeiten
begonnen. Kurz zuvor hatte ich bereits die ersten Revierkdmpfe der Vogel im dichten Buschwerk und im Geist des mittelgroBen
Baumbestandes festgestellt. Selbst die bereits knospenden und blithenden Weiden mit den entsprechenden Weidenkatzchen wurden
inklusive der mittelgroBen Weidenpflanzchen auf den stidtischen Flichen des ehemaligen Bahndammes (jetzt Radwegbéschung
komplett inkl. Wurzelwerk entfernt. Diese umfassende Rodung betraf auch die Geholze bis in den Uferbereich des Chemnitzflusses.
Es handelte sich bei der Ufervegetation in diesem FluBbereich keineswegs nur um "schédliche Neophyten", wie das kaukasische
Springkraut oder den asiatischen Knéterich, sondern auch um heimische Geholze, die nicht nur als frithblithende Insektennahrung
dienten sondern im Frithjahr als Brutstatte fur unterschiedliche Singvgel genutzt worden sind.

Inzwischen haben sich im Jahre 2022 groBe Teile der Flichen 2+3 infolge der umfinglichen Rodung und Flichenversiegelung
(Aufschotterung/Verdichtung) ver4ndert. Der Bereich am FluBufer wurde bereits fiir den erwarteten Géstebetrieb vorbereitet. Aus
meiner ornithologischen Beabachtung kann ich von einem massiven Eingriff in die Brutst4tten und Lebenswelten der Végel in diesem
Bereich sprechen. 4

Ich bitte Sie, in der Planung die Belange des Naturschutzes und den Erhalt der Artenvielfalt in diesem Gebiet zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griilen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

das im Entwurf aufgezeigte Areal der Teilflichen 2 und 3 wurde leider aus einem zwar leicht "verwilderten" aber dennoch
naturnahmen Zustand nach einer groBflichigen Rodung der Geholze, Biische und kleinerer Baume durch eine Aufschotterung
versiegelt. Aus dem urspriinglichen artenreichen Biotop einer kleinen Oase am Dorfrand das bis an den Chemnitzfluss reichte, ist in
diesen Tagen eine sommerheife, trockene Schotterpiste geworden.

Bitte setzen Sie sich im Fldchennutzungsplan fiir den Erhalt und die erneute Schaffung von ausreichend naturnahen Fldchen mit hoher
Biodervisitit ein.

Weiterhin rege ich an, dass die als Wohnbaufléche geplante Flache 1 auch im Hinblick auf das Landschaftsschutzgebiet in besonderer
Weise das konkarete Baurecht in den grofen Rahmen einer eher ¢kologisch orientierten Bebauungsdichte einfligt.

Mit freundlichen Griifien
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